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Identificaci6n del
predio:

Municipio:

Departamento:

Entidad:

NOTIFICAC16N POR AVISO

Manizales,O|.02      -           202--IH

SOCIEDAD INVERSIONES MAKUIRA S]A.S. "INMAKUIRA S.A.S.
NIT: 900675872- 7

:!'+  Transporte

176650003000000020022000000000 y con el  Folio de Matrl'cula Inmobiliaria  No.  103-  16468

San Jos€

Caldas.

Concesi6n Pacl'fico Tres S.A.S identificada con  NIT. 900763957-2
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI -

Acto a  notificar:  Solicitud  documental  para  aplicaci6n  de  la  Resoluci6n  898  del  2014  -Resoluci6n  1044  de  2014.
Ficha  predial  CP3-UF1-SC-056,  a  fin  de  que  remitan  todos  los  documentos  con  la  informaci6n  tributaria  y contable
que  soporten  las  actividades econ6micas  que  realizan  en  el  inmueble denominado   ``VILLA  DIANA  0 VILLA  GENIA"
ubicado en  el  municipio  de  San  Jos6  Departamento  de  Caldas,  identificado con  Folio  de  Matricula  Inmobiliaria  Nro.
103-    16468    de    la    Oficina    de    Registro    de   Instrumentos    Pdblicos    de   Anserma    (Caldas),    Ficha    catastral
176650003000000020022000000000 y ficha  predial elaborada por el concesionario Nro.  CP3-UF1-SC-056.

Notificado: SOCIEDAD INVERSI0NES MAKUIRA S.A.S. "INMAKUIRA S.A.S.   NIT: 900675872- 7

Art. 69 de la  Ley 1437 de 2011 "Por la cual se expide el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo''.

Actuaci6n que se notifica:  Por medio del  presente aviso se  notifica  el  contenido del  Oficio correspondiente a  la
Solicitud documental para aplicaci6n de la Resoluci6n 898 del 2014 -Resoluci6n  1044 de 2014.  Ficha predial CP3-UF1-
SC-056,  a  fin  de  que  remitan  todos  los  documentos  con  la  informaci6n  tributaria  y  contable  que  soporten  las
actividades  econ6micas  que  realizan  en  el  inmueble  denominado    ``VILLA  DIANA  0  VILLA  GENIA"  ubicado  en  el
municipio de San Jos€  Departamento de Caldas,  identificado con  Folio de Matricula  Inmobiliaria  Nro.  103-  16468 de
la       Oficina       de       Registro       de       Instrumentos       Pdblicos       de       Anserma       (Caldas),       Ficha       catastral
176650003000000020022000000000 y ficha  predial elaborada por el concesionario Nro.  CP3-UF1-SC-056.

Recursos:  No procede ningdn recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los artieulos 61 de
la Ley 388 de  1997 y 75,  87 del C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Anexos:  Oficio Solicitud documental  para aplicaci6n de la  Resoluci6n 898 del  2014 -Resoluci6n  1044 de 2014.  Ficha
predial CP3-UF1-SC-056.  Resoluci6n  No.  898 del  19 de agosto de 2014 expedida  por el Instituto Geografico Agustln
Codazzi  -  IGAC,  Resoluci6n  No.  1044  del  29  de  septiembre  de  2014  expedida  por el  Instituto  Geografico  Agustin
Codazzi -IGAC,  Ficha y Plano Predial No. CP3-UF1-SC-056.

De acuerdo con lo establecido en el inciso primero del artl'culo 69 del C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo
C!orrfe:nd+oso AIdrirhistlatrvo, al c:ural -irid+c;a.. "si no pudiere hacerse la notificaci6n personal al cabo de los cinco (5) dfas
del envfo de la citaci6n, esta se hard por medio de aviso que se remitir6 a la direcci6n, al  ndmero de fax o al correo
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electr6nico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompafiado de copia i'ntegra del
acto ac/mt.„i5£raf7.Mo'; asi' como el  inciso segundo de la  Ley  1437 de 2011 que establece:  "Cua„c/o se c/esco#azca /a
informaci6n el destinatario, el aviso, con copia i'ntegra del acto administrativo, se publicar6 en la p6gina electr6nica y
en  todo  caso  en  un  lugar  de  acceso  al  pdblico  de  la  respectiva  entidad  por  el  termino  de  cinco  (5)  dfas,  con  la
advertencia de que la notificaci6n se considerar6 surtida al finalizar el di'a siguiente al retiro del aviso"v de:mds rvorrrras
concordantes,' procederemos a notificar el Acto por Aviso, de la siguiente manera:

A la SOCIEDAD INVERSI0NES MAKUIRA S.A.S.  "INMAKUIRA S.A.S".  identificada  con  el  NIT:  900675872- 7
fue enviada  la  Solicitud  documental  para  aplicaci6n  de  la  Resoluci6n  898 del  2014 -Resoluci6n  1044 de  2014.  Ficha
predial CP3-UF1-SC-056, a trav€s de la Empresa de mensajerl'a Servientrega, la cual no fue entregada en la direcci6n
conocida de notificaci6n, esto es, en el predio denominado ``VILLA DIANA 0 VILIA GENIA" ubicado en el municipio de
San Jos€  Departamento de  Caldas,  raz6n  por  la  cual  dicho documento fue devuelto  por  la  Empresa  de  mensajerl'a
Servientrega, argumentado que no fue encontrada la direcci6n.

EI  presente aviso se fija  para  los fines correspondientes en  la  pagina WEB de la Agencia  Nacional de Infraestructura
ANI y en  la cartelera y pagina WEB de la Concesi6n  Paci'fico Tres S.A.S,  ubicada en  la Calle 77  No.  21-43 Barrio Milan
de la ciudad de Manizales, el cual permanecera fijado por el termino de cinco (05) di'as, a fin de notificar a la sociedad
INVERSI0NES  MAKUIRA  S.A.S.  `'INMAKUIRA  S.A.S" del  predio  denominado ``VILLA  DIANA  0  VILLA  GENIA"
ubicado en  el  municipio  de  San  Jos€  Departamento  de  Caldas,  identificado  con  Folio de  Matricula  Inmobiliaria  Nro.
103-    16468   de    la    Oficina    de    Registro   de   Instrumentos    Pdblicos    de   Anserma    (Caldas),    Ficha    catastral
176650003000000020022000000000 y ficha predial elaborada  por el concesionario Nro.  CP3-UF1-SC-056.

Advertencia:  Se  le  advierte  que  la  notificaci6n  se  considerara  surtida  al  finaljzar  el  dl'a  siguiente  ai  del  recibo  o
desfijaci6n del presente aviso.

Notificador,

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO

01.02     -        202.4.

07.02    -        2o24

E::::::6n:apnat:,,[i::airesS.A.S.pr\
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Manizales,

Sefiores
SOCIEDAD INVERSIONES MAKUIRA S.A.S. "INMAKUIRA S.A.S., identificada con NIT. 900675872-7
Propietarios del Predio CP3-UF1-SC-056 denominado "Villa Diana o Villa Genia"
Direcci6n:  Predio denominado ``Villa  Diana o Villa Genia" (Sector Curva de la arepa)
Correo electr6nico:  marrokvarclas@vahoo.com
Celular:  301-499-0491
Risaralda- Caldas

RE F E RE N CIA :

ASUNTO:

Contrato de Conces.i6n bajo esquema APP Nro.  005 del  10 de septiembre de 2014 cuyo
objeto   es   la   elaborac.i6n   de   los   Estud.ios   y   Disefios,    F.inanc.iaci6n,   Construcc.i6n,
Mejoramiento,    Rehabilitaci6n,    Gest.i6n    Social,    Predial    y   Amb.lental,    Operaci6n    y
Mantenimiento de la Concesi6n Autopista  Conexi6n  Paci'fico 3,  del  Proyecto  "Autopistas
para /a Prosperidad".

Solic.itud documental para aplicac.i6n de la Resoluci6n 898 del 2014 -Resoluci6n  1044 d,e
2014..  Exped.iente coh  F.ich5  Pred.ial  Nro.  CP3-UF1-SC-056 e/aborada  por  la  CONCES16N
PAcfFldo TRES S.A.S.

Cordial  Saludo,

La    CONCES16N    PAcf FICO    TRES    S.A.S.,    como    delegatario    de    la    AGENCIA    NACIONAL    DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, entidad adscrita al Ministerio de Transporte, al amparo del Contrato de Concesi6n
de la  referencia, dentro del  proceso de Gesti6n y Adquisici6n Predial, a  la luz de la Resoluci6n No.  898 de 2014
expedida  por el  Instituto Geografico Agusti'n  Codazzi - IGAC,  medificada  por la  Resoluci6n  No.  1044 de 2014;
de manera atenta le solicita a  usted, en quien recae el de+echo real de dominio del predio y posible beneficiario
de  la  indemnizaci6n  por  concepto  de  dafio emergente y  lucro cesante,  a  fin  de  que  remitan  todos  los
documentos con la informaci6n tributaria y contable que soporten las actividades econ6micas que realizan en el
inmueble   denominado      VILLA   DIANA   0   VILLA   GENIA   ubicado   en   el   municipio   de   Sam   Jos6
Depaitamento de Caldas, identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria Nro.  103-  16468 de la
Oficina    de    Registro    de    Instrumentos    Ptlblicos    de    Anserma    (Caldas),    Ficha    catastral
176650003000000020022000000000 y ficr!a predial elaborada por el concesionario Nro. CP3-UF1-
SC-056, a  las oficinas de  la  CONCES16N  PACIFICO TRES S.A.S.,  ubicadas en  la  Calle 77  No.  21 -43  del
Barrio    Milan    de    la    ciudad    de    Manizales,     igualmente    podra     remitir]a    a     los    corrcos    electr6nicos
contactenos@pacificotres.com y/o  karenmontoya@pacificotres.com;  dentro de  los diez (10) dfas  habiles  luego
de recibida  la Dresente comunicaci6nl.

Dicho lo anterior y en cumplimiento de la norma anteriormente enunciada, Ie informamos que, si en el inmueble
en  donde  funge  usted  como  propietario  o  mejoratario  se  realiza  una  actividad  industrial  y  por  efecto  de  la
enajenaci6n  total  o  parcial  del  mismo con  nosotros como firma  delegataria  de  la  ANI,  se  deben  trasladar  los

1 Resoluci6n No. 898 de 2014 modificado por la Resoluci6n No.1044 de 2014. Articulo 5, paragrafo lo. La entidad adquirente solicitara

por escrito a  los beneficiarios de la  indemnizaci6n, la entrega de la documentaci6n que pretendan hacer valer para el c5lculo de la misma.  La cual
debera  ser entregada  a  mss tardar dentro  de  los diez  (10)  di'as siguientes al  recibo del  requerimiento,  y solo  con  base  en  esta  se  efectuara  el
calculo de la  indemnizaci6n.
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muebles que conforman la unidad industrial para continuar con dicha actividad, debe enviar los documentos y/o
cotizaciones que soperten los costos de dicho traslado.

Asi' mismo,  debe  usted  verificar si  se  encuentra  dentro de  las  condiciones que  se enunciaran  a  continuaci6n,
para que aporte los documentos que aplique segdn el caso, veamos:

1.  Titulares  de  Contratos  que  dependen  del   predio  y  Titulares  de  otras  actividades
econ6micas.

Presentar Nombres y Apellidos completos y fotocopia de c€dula de personas naturales que realicen actualmente
en   el   predio,   actividades   agrfcolas,   pecuarias,   de   hoteleri'a   y   turismo,   comerciales,   industriales   o   de
arrendamientos v deban trasladar o suspender definitivamente dichas actividades Dor [a adauisici6n  Dredial.

Presentar   Raz6n   Social   con   NIT  de   personas  juri'dicas  que   realicen   actualmente  actividades  agri'colas  o
comerciales  e  industriales  en  el  predio  y  deban  trasladar  o  suspender  definitivamente  dichas  actividades,
adjuntar fotocopia  de c€dula  de  representante  legal,  RUT,  Registro  Mercantil,  Certificado de Inscripci6n  como
contribuyente de impuesto de Industria Comercio Avisos y Tableros.

Es pertinente indicar que, se debera demostrar la relaci6n que tiene cada titular de contratos de arrendamiento
o actividades econ6micas con el predio; es decir,  la calidad que le otorga derechos sobre el predio (Propietario,
Mejoratario, Poseedor, Heredero, Arrendador, Arrendatario, Usufructuario entre otros).

2] Contratos cuyo objeto dependa del predio]

Si por el requerimiento predial se deben suspender definitivamente contratos de arrendamiento del terreno y/o
de viviendas, locales comerciales, casas fincas u otros, el arrendador debe aportar:

Copia fl'sica del Contrato de arrendamiento (u otros) debidamente diligenciado, completo,  legible, con firmas de
las partes intervinientes.

3. Otras Actividades Econ6micas que se afecten por la compra del predio.

Cuando  la  adquisici6n   predial  que  se  adelante  afecte  actividades  econ6micas  agropecuarias,  comerciales,
industriales, de hoteleri'a y turismo, entre otras, de manera que deban suspenderse definitivamente, los titulares
de la actividad deberan aportar:

Para personas naturales que no declaren renta:

•     Certificado  de  ingresos  mensuales  expedido  por  un  Contador  Pdblico  con  tarjeta  profesional,  donde
especifique el valor de los ingresos netos, es decir,  los resultantes de descontar los gastos propios del
negocio afectado que se reporte.

•      Copia de cedula del titularde la actividad.

Personas naturales obligados a declarar renta:

Balance y Estado de Resultados periodo 2021 y 2022 exclusivamente de la actividad econ6mica afectada
por la compra  predial.
Declaraci6n de Renta afio gravable 2020 y 2021.

REsck=    ±Ni!fiRE=
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•      CopiadelRUT.
•     Copia de cedula del declarante.
•     Otros que considere relevantes.

Personas Jurl'dicas y Contribuyentes de Regimen Comdn:

•      Balance y Estado de Resultados periodo 2021 y 2022 exclusivamente de la actividad econ6mica afectada
por la compra  predial.

•      Declaraci6n de Renta afro gravable 2020 y 2021.
•      CopiadelRUT.
•     Copia de cedula del declarante o copia del Representante Legal.

Para Establecimientos de Comercio legalmente constituidos:

•      Balance y Estado de Resultados periodo 2021 y 2022 exclusivamente de la actividad econ6mica afectada

por la compra  predial.
•      Declaraci6n de Renta aF{o gravable 2020 y 2021.
•      CopiadelRUT.
•     Copia de c€dula del Representante Legal.
•     Certificado de Inscripci6n como contribuyente de impuesto de Industria y comercio.
•      Declaraci6n de Impuesto al valor Agregado (IVA), cuando aplique.

4. Impuesto Predial:

Los responsables de impuesto predial deben ad].untar, ademas, el recibo de pago del impuesto predial del dltimo
peri'odo pagado.  Aplica  para  adquisici6n total, teniendo en cuenta  lo establecido en  la  Resoluci6n  No.  1044 de
2014 del Instituto Geografico Agusti'n Codazzi -IGAC.

5. Servicios Pdblicos Domiciliarios:

Cuando  por  el  requerimiento  predial  se  afecten  servicios  pdblicos  domiciliarios  de  acueducto,  alcantarillado,
aseo, energl'a el€ctrica, gas por red domiciliaria, telefonl'a fija; el responsable debera adjuntar el recibo del dltimo
pago, no superior a un (01) mes antes del recibido del presente comunicado.

Finalmente resulta de suma imDolfancia indicar aue los documentos v la informaci6n solicitada son
la  base del estudio de elemen-tos Dara el calculo de indemnizaciones,  Dor lo tanto,  Dara aue se
Dueda qenerar la misma es crucial aue en el t€rmino de diez flo) dias habiles, contados a-Dartir
del  recibo de  la  Dresente  comunicaci6n,  Ios  mismos  deben  ser adosados v entreqados a  este
Concesionario en las oficinas DrinciDales de la ciudad de Manizales, o en cualquiera d-e las oficinas
de atenci6n al usuario due se hah disDuesto a lo largo del corredor vial.

Vale destacar que la enunciaci6n de los conceptos susceptibles de avaldo por dafio emergente y/o lucro cesante
relacionados en  los arti'culos  16,  17 y  18 de las citadas Resoluciones,  no son taxativos  ni excluyentes y que el
calculo de la indemnizaci6n solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante generados por el proceso
de adquisici6n  predial, de conformidad con  la  informaci6n oportunamente entregada y lo verificado en  la visita
del avaluador.

:f|G=TDr:,nsporte    ffi RESck!     ±Ni i fERE=
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Lo anterior se solicita de conformidad con  la  RESOLUCION  No. 898 DE 2014 proferida  por EL INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUST±N CODAZZI -IGAC, modificada por la RESOLUC16N No. 1044 DE 2014, por medio
de  la  cual  se  fijan  normas,  m€todos,  parametros,  criterios,  y  procedimientos  que  deben  aplicarse  para  la
elaboraci6n de avaldos comerciales y su actualizaci6n en el  marco del  proceso de adquisici6n al que se refiere
la Ley 1682 de 2013, en la cual se indica los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser objeto
de avaldo, en concordancia con  lo establecido en  la  Resoluci6n  No.  4985 del  13 de abril de 2020 proferida  por
la AGENCIA NACI0NAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI.

Se  adjunta  a  la  presente  comunicaci6n,  copia  simple  de  la  Resoluci6n  No.  898  del  19  de  agosto  del  2014,
modificada  por la  Resoluci6n  No.  1044 de 2014;  asl' como la  Ficha y Plano Predial  No. CP3-UF1-SC-056.

Agradeciendo su  pronta diligencia.

Atentamente,

Anexo:         Resoluci6n  No.  898 del  19 de agosto de 2014 expedida  por el Instituto Geogr5fico Agusti'n codazzi -IGAC.
Resoluci6n  No.  1044 del 29 de septiembre de 2014 expedida  por el  Instituto Geogr5fico Agustl'n Codazzi -IGAC.
Ficha y Plano Predial  No.  CP3-UF1-SC-056.

Elabor6:        Karen  Lorena Montoya -Profesional 2 Jurl'dico predial. u`
Aprob6:         Laura Guzm5n Moncada -Coordinadora  1 Gesti6n predial£64
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RESOLUC16N   fit-}`€„3  S  r.    ;.DF2014

or media de la cual se filjan norrlias, m6todo`s. parimetros, ci.iterios. y procedimien!{>s pal.a
la elaboraci6n de avaltios comerciales requerido.s en los proyect{}s de in`firae.struclura de

lrasp{]rte a que `se re`filere la Lay  I 682 de 2013"

DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFIC0 AGUSTIN CODAZZI,

En ejercicio de la funci6n asignada por los artfculos 23 y 37 de la Ley  1682 de 2013 y cl
Decreto 208 de 2004 y

CONSIDERANDO

gis,a

articulo  58  de  la  Constituci6n  Polftica  establece  que  el  iiiteres  general  prima  sobrc  cl
lar,  raz6n  por  la  cual,  per  motivos  dc  uLilidad  pi'iblica e  inter6s  social  dcfinidos  por  cl
dor, se podra decretar la expropiaci6n, previa indcmnizaci6n.

de conformidad con lo definido por la Corte Constitiicional, cntre otras en las Scntcncias C-
dc 2002 y C-476 de 2007, esta indemnizaci6n tiene dos caracteristicas, a saber:  i) debe scr

ia, esto es, pagada con anterioridad al traspaso del derccho de dominio, y ii) debs ser justa`
ue  conlleva  que  su  fijaci6n  no  se  puedc  hacer  de  manera  abstracta  y  general,  sino  qlle
lere  la  ponderaci6n  de  los  intereses  de  la  comunidad  y  del  afectado  presentes  cn  cada
ci6n` es decir, el analisis de cada caso en particular.

en virtud de  la discrecionalidad  legislativa se cxpidieron, entrc otras,  Ias  Leyes 9 de  1989.
de   1997,   y   01   de    1991,   que   regulan   el   procedimiento   de   expropiaci6n   tiudicial   y

inisLrativa) en el  marco de  ]a reforma urbana y para puertos maritimos respectivamcntc,  cl
csta  compuesto  por  las  siguientes  etapas:  i)  oferta  de  compra,  ii)  negociaci6n  directa  a

enaci6n voluntaria, y cn caso dc no lograrse 6sta, iii) expropiaci6n propiamente dicha.

el  Decreto Nacional  1420 de  1998,  reglamentario dc  la  Ley  388  de  1997  y  la Resoluci6n
C  620  de  2008,  regulan  lo  concerniente  a  la elaboraci6n  de  avaldos  comerciales®  por  los
e determina   el    valor   comercial    de    los    inmuebles    correspondiente    a   tcrrcno,
struccioncs y/o  los cultivos,  en el  marco del  proccso d€ adquisici6n  predial  par motivos dc
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de T®14 .. Par media de la cual se fijan normas,
ptirdlnetros, crileri{}s, y procedimienlos para la elaboraci6n de avaltios comerciales

en los proyeclo.s de infraeslracliira de trasporie a que `se refiere la Ley I 682 de

iitilidad pdblica e  interfes social, tanto para enajenaci6n  voluntaria como para expropia{i6n  por
viajudicia] y administrativa.

i
t

%uaer:a[o:seypr\o6y8e:tdo:}dTe?-;doferna:::`reu£3:readd€eT:r`a3n'.s;opt:tre!yasceu::=:eadde°np#'cq±t:teadtlfe:sa:xytrda±::dJ:F#arase:,,
establece algunas normas especiales para la adquisici6n predial por motivos de utilidad
e  interes social  regulada por  las  mencionadas  lcyes  9 de  1989,  388  de  1997  y  01  de  li99l,  en
cuanto  se  refiere  al  tema  de  la  ejecuci6n  y/o  desarrollo  de  proyectos  de  infraestru
transporte.

Qiie el articulo 23 de la Ley  1682 de 2013, permite incli]ir en el valor comercial   el mom
indemilizaciones o compensaciones, si 6stas son procedentes.

ura  de

de las

Que el art]'culo 37 de la Ley  1682 de 2013, sefiala que el precio de adquisici6n sera igual    I:valor
comercial;  a  su  vez,  el  valor  comercial  se  determina  teniendo  en  cuenta  la  reglam¢ntacibn

porun t6rmino deseis{6) meses.                                                                                                                 i.
!

:#r[

;`i

Que  cl  citado  articulo  23  de  la  Ley   1682  de  2013,  asigna  al  lnstituto  Geografico
C'oc/er5zz."   ]GAC    la    funci6n   de   adoptar   ]as    normas,    m5todos,    pafametros,    cri

procedimientos que deben utilizarse en la elaboraci6n de avaltios comerciales, las cuale

rlos   y
!,

[na Vez

expcdidas   son   de   obligatorio   y   estricto   ciimplimiento   para   avaluadores,   propie§arios
responsables de la gesti6n predial en los proyectos de infraestructura de transporte.

Que   la   Ley   1673   de   20]3,   tiene   como   objeto   regular   y   establecer   responsabi
competencias  de  los  avaluadores  en  Colombia,  y  deflne  la  valuaci6n  coma  la  activ
medio  de  la cua]  se  determina el  valor de  un  bien, de conformidad  con  los  m5todos,
actuaciones, criterios y herramientas que se consideren necesarios y pertinentes para el
de la valuaci6n, EI Dictamen de la valuaci6n se denomina avalu6.

Que,  si bien el  Decreto Nacional  1420 de  1998 y la Resoluci6n  IGAC  620 de 2008, r
atinente a la determinaci6n del valor comercial de ]os inmuebles {terreno, construccion

\
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de 2:idl4 `.Par media de la cual se fran norrrias, "6lt)do`s`
y procedimientos para la elaboraci6n de avaltiios comerciale.s reqi`Iei.id{i,s

en los proyectos de infrae`slructura de tra`sp{]i.!e ti que se refiere la Lay 16t82 de 2{) 13 "

tultivos),  no  reglamentan  la  tasaci6.n  de  la  indemnizaci6n  referida a dafio  emergente  y  lucro
!

•;e`i

que  segtin  la  Lcy   1682  dc  2013  debe  incluirse  dentro  del  avalbo  comercial  dc  scr

per  consiguiente,  re§ulta  necesario  fijar  las  normas,  m€todos,  parametros,  criterios,  y
mientos  que  deben   aplicarse  para   la  elaboraci6n  de  los  avaldos  comerciales   y  su

marco del proceso de adquisicidn al qiie se refiere la Ley  I 682 dc 2013.

merito de lo expuesto,

!`

RESUELVE

Capitulo I
Disposicioncs Gcncrales

iculo  1.- Obj€to.  Fijar las normas, m6todos, parimetros, criterios y procedimicntos para la
boraci6n y actualizaci6n dc los avaldos comerciales, incluido el valor de las indemnizacioiies

mpensaciones  en  los  casos  que  sea  procedente,  en  el  marco  del  proceso  dc  adqllisici6n
ial de los pro}fectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley  1682 de 2013.

•Aiticulo   2.-   Ambito   de   Aplicaci6n.   Esta   resolucidn   cs   aplicablc   a   los   proyectos   de
I

estructura   de   trasporte   en   cl   marco   de   los   procesos   de   enajenaci6n   voluntaria   y
opiaci6n, judicial  o  administrativa  y,  es  de  obligatorio  y  estricto  cumplimiento  para  los
adores, propietarios y responsables de la gesti6n predial a la que se refiere la I,ey  1682 dc

ulo 3.-Definiciones. Para la interpretaci6n de la presente Resoluci6n se deberaii tener en
las siguientes definiciones:

Pagina 3 dc 19
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Par%e:trz°o:'pC::;ee'.cjt°oS.;ydep:n°ficreadets:r{:cnttu°rsaptlaer=rzaas;Zoar:e°raa;#sdeereg::#,S:CL°eryne]r6C:a2]edser2eodifr`S
en los proyecto.s de irifraestruciura de traspc}rie a que se refilere la Ley 1682 de 20E§"`.

Avalbo   comercial:    Es   aquel   qile   ilicorpora   el   valor   comercial   del    inmueble    'Lterreno,

::n%:qeTE:;Ci6pnr.;dEosrey!ep]r::]n°demdaosr:::::r::en?:brr:i::::,e:oj::]u:obieocs]emt,reanntsoa:i:lea:::n¥;::::de:
ffsicas y juridicas qile afectan el bien,

Actualizacidn   de   avalrio:   Es   la   realizaci6n   de   un   niievo   avaldo   comercial   d
trascuriido el t6rmino la vigencia del anterior.

es¥u

Indemnizaci6n:  Es el  rcsarcimiento econ6mico que se reconocera y pagara al  benefi
caso de ser procedente, por los perjuicios generados en el proceso de adquisici6n predi

Daf-]o Em€rg€nte: Perjuicio o perdida asociada al proceso de adquisici6n predial.

€sde

Lucre Cesant€:  Ganancia o provecho dejada de percibir por el termino de scis (6) mes`es `como
mdxino, por los rendimientos reales del inmlieble objeto de adquisici6n.

Entidad Adquirente: Persona de derecho ptiblico o su delegatario, segdn sea el caso, e
de adelantar el  pl.oceso  de adquisici6n predial  por motivos  de utilidad  pdblica e  inter
Las cntidades adquirentes estan enunciadas, entre otros, en el arti'culo 59 de la Ley
cn   cl   articulo   16   de   la   Ley  01   de   1991,   o   en   la   norma   que   las   modifique,   de

:1',

::::i:fad::

complem€nte.

Proce:o de adquisici6n prcdial par motivos de utilidad ptiblica e inter6s social: Conj{u*to de
I,,A-,,,I,,,,J1,,11tr11actuaciones  administrativas  y/a  judiciales,  en   virtud  del   cual  se  logra  la  trams

derecho  de  dominio  a  favor  de  la  entidad  adquirente,  con  cl  prop6sito  de  ser  de
`

:Jnc:aucL:;]y:32d::a;ro°]];:::pprro°cyecscot°dseda%;nu:::::;rnu::u;:ddreatar::]Sapn°t:repeonr]e°nsajt:::::To°nsvs§;:u*::i::
{]   por   expropiaci6n  judicial   o   admjnistrativa   segdn   sea   el   caso,   de   conformida

r#Ormatividadvigente.

coll   la
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de T014 €t par media de la cual se fijan n{)rmas, mSlodo`s,
r&metro`s, criterios, y procedimientos para la elaboraci6n de avalrios comerciales requerid{]s

en los proyectos de infrae.structura de lrasporle a que ,se refiere la Ley 1682 de 20 I 3 "

FUEalsi.;e:r:;::;t:V::::e:s:p:e:i,:;i:Entbai::rt:i:|dd:;:t;:es,iu;i:pr:;i:I;|c:;;c:p:r:::dan:,r;t:o:ud:et:ii:v;sp::::;i:'ai::i;

®      ,

;S§riturapi'iblicadebidamcnteregisLrada.

i`

ropiaci6n:   Etapa  del  proceso  de  adquisici6n  predial  por  motivos  de  uti!idad  pdblica  c
social que se utiliza cuando no se logra un acuerdo formal para la enajenaci6n voluntaria`4          A                                                            ,                                                                                                                                                +,                                                                                                             I                                                    *`er¥ilos t5rminos y condiciones  previstos cn  la  Ley  1682  de 20]3, o cuando estc es  incump]ido

!..,

po;:relpromitentevendedor.

ASaluador:   Persona  natural  o  jurfdica  que  posee  el  reconocimienLo  para  llevar  a  cabo   la
'valuaci6ii.

I,i

Bar

n

de la  indemnizaci6n:  Persona natural a jurfdica a favor de quien se reconocera y
la indemnizaci6n.

de gesti6n social:  Conjunto de programas, actividades y acciones que tienen por rinalidadt+                                                                ,,                             J'          ,I                                                                   ,                                       ,

nder el desplazamiento involuntario derivado del proceso de adquisici6n predial por motivos
utilidad  pdblica,  que  algunas  entidades  implementan,  en  virtud  del  cual  se  podfali  realizrar
erminados   reconocimientos   econ6micos   o  compensaciones   sociales,   ciiyos  conceptos   y
ntos estan previamente definidos, con el fin de ayudar a mitigar los impactos gencrados.

4.-Selecci6n del Avaluador.  La entidad adqilirente solicitafa al  lnstituto Geografico
A8ustin  Codazzi  ]GAC,  la autoridad  catastral  corrcspondiente3  a  personas naturales o jllrfdicas`d8` caracter  privado,  registradas y  autorizadas  por  las  Lolijas  de  Propiedad,  la  claboraci6n  dcl

1'

auliIdo comel.cial al que sc refierc la presents Resoluci6n.

!PErfgrafo:  EI  avaluador encargado podra contratar a c,xpertos  para determinar algillios de  los
*
ts`

dafio emergente y/o lucro cesante.

lo S.-Solicitud del avaldo. Una vez seleccionado y contratado el (los) avaluador (es), la
d  adquirente  solicitara  la  elaboraci6n  del  avali'Io  comercial  por escrito,  aportando  come
io, los  siguientes documentos:

Pagiiia 5 de 19
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par&melrc)s. criierios, y procedirnientos para la elaboraci6n de avalihos comerciales
en los proyecios de infraestructura de lrasporte a que se refiere la Lay 1682 de

i}  Para  la  valoraci6n  comcrcial  de  terreno,  construcciones  y/o  cultivos.  -artieul
Decreto Nacional  1420 de  1998 o la norma que lo derogue, modifique, adicione o compl

I.    IdelitifLcaci6n del  inmueble o inmuebles, par su direcci6n y descripci6n de linder

2.    Copia de la c6du!a catastral, siempre que exista.

3.   Copia del  certificado de  libertad y tradici6n del  inmueble objeto de] avaltio, cu
de expedici6n no sea anterior en mds de tres (3) meses a la fecha de la so]icitud.

4.    Copia  del  plano  del  predio  a  predios,  con  indicaci6n  de  las  areas  del  terren
construcciones a mejoras del inmueble objeto de avaldo, segdn el caso.

i

etide:s

I.3   del
)

mente'

5.    Copia  de  la  escritura  del   regimen   de  propiedad   horizontal,   condominio  pa   eLaci6n
cuando fuere del caso.

6.    Copia de  la reglamenLaci6n urbanistica vigente en el municipio o distrito, en  la
haga  relaci6n   con   el   inmueble  objeto  del   avaldo.   Se  entiende  por  reglamff,ntaci6n
urbanistica vigente aquella expedida por autoridad compctente y debidamente p
en la gaceta que para el efecto tenga la administraci6n municipal o distrital.

Paragrafo. Cuando se trate del avaldo de una parte de un inmueble, ademas de los d
c   informaci6Ii   sefialados  en  este  artfculo  para  e]   inmueble  de  mayor  extensi6n,
adjuntar  el  plano  de  la  parte  objeto  del  avaltio*  con  indicaci6n  de  sus  linderos,
distancias.

ii} Para cl cf lculo dc la indemnizaci6n:

I.    ]dentil`Icaci6n   de   los  beneficiariQs,   indicando   las  razones   por  las  cua(es
condici6n.

icada

1{`
i

i

I+

mentos
I

deberd

2.   La  relaci6n  de  contadores  y/o  medidores  y  acometidas  de  servicios  pdbli
bicaci6n.
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de2;014 €`Por medio de la cual sefijan riorrnas, m4todos,
r&metro.s, criterios. y procedimiento`s para la e[aborac.i6n de avalrios coinerciciles requeridt>.s

en lo.s proyeclo`s de infrae,s!ructura de irasporle a qua .se refiere la Lay  1682 de 2(} 13"

trasladados.

Indicacidn de los plazas para entrega del inmueble y forma de pago que sc planteara par

parte de la entidad adquirente en la oferta de compra.

6.   Copia  de  los  contratos  de  arrendamiento  y  otros  cuyo  objeto  sea  el  inmueble  a  scr
adquirido. En el caso en qLle los contratos sean verbales se deberan aportar dcclaraciones
de  los  contratantes,  en  que  consten  los  elementos  esenciales  del  contrato,  tales  como,
identificaci6n  de  las partes, objeto del  contrato,  plazo,  precio, causales de terminaci6ii`
sanciones par incumplimiento.

7.    Informaci6n tribiitaria (impuestos, tasas y contribuciones).

8.   Documentos  contables  de  estados  de  perdidas  y  ganancias,  el   balance  general   mas
reciente.   Para   quienes   no   est€n   obligados   a   llevar   contabilidad,   recibos   de   caja,
consignaciones bancarias, facturas, entre otros.
Los demas documentos que considere relevantes para cl calculo de la indemnizacidn.

afo    I.    La   entidad    adqiiirente    solicitara    por   cscrito    a    los    beneficiarios    dc    la
izaci6ns  la  documentaci6n  que  €stos  tengan  en  su  poder  y  qile  sea  relcvante  para  el
de  la  indemnizaci6n.   Si  5stos  no  entregan   la  documentaci6n  solicitada,   la  entidad

nte dejara constancia en  la solicitud de avaldo, de esta situaci6n.  El calculo se hard con
i6n  entregada  asf  como  aquella  recopilada  por  el  avaluador  a  la  que  se  reficre  el
10 de la presente Resoluci6n.

agrafo  2.   La  entidad   adquirente  y  el  (os)  avaluador  {es)  celebrafan   contratos  para  ]a
izaci6n  de  los  ava]dos  que  requieran.  Cualquier  modificaci6n  o  ajusLe  de  la  illformaci611

Pagina 7 dc  19
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de 2;idl4 " Par media de la cual se fijan norma.s,
par&melro`s, criterios. y procedimientos paru la elaboraci6n de avaltios comerciales re

eri los proyecto.s de infraest"ctura de lrasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2

eiit[.egada  por  la  etitidad  soliciLante  respccto  de  los  avalrios  rcalicados,   implicafa
honorarios®

EEpi

fo
er

t

I

bro  de

Articu]0 6.- Plazo  para  la E]aboraci6n  del  Avaldo.  E]  plazo  para  la elaboracidn  de   avaldo
sera de treinta {30) dias habiles contados a pailir del dia siguiente al recibo de la solicitu
con toda la informaci6n a la que se refiere el articulo 5 de la presente Resoluci6n.

Parfgrafo.  Sill perjuicio de  lo anterior,  en cl contrato que susci.iban  la entidad

(os) avaluador {es) se podra pactar iin plazo distinto.

Articulo 7.-Mecflnismos dc lmpugnaci6n de la Entidad Adquirente. La entidad

podrd  pedir  la  revision  e  impugnaci6n  de]  avaldo  comercial,  en  los  t6rminos  sefia
articulo 24 de la Ley  1682 dc 2013.

escrlta

:e::i:erra::,:!peuYgpneadc',:nnt,edqeubeesceo::;::ra:a]nds::t::°e:tea:i::f!yc::.pAogrtuesstf:t]f,:::=s'';:r]aGeAfii%'o:adr:
la elaboracibn del avaltio comercial.

!

Articulo 8.- Valoraci6n Comercial de Terreno, Construcciones y/o Cultivos. Para efEctos de
determinar  el  valor  comcrcial  de  terreno,  construcciones  y/o  cultivos,  se  deberan  ap!ica

_                    ,                                                                    ,   ,                   I                                                                                       ,,,,,

normas,  procedimientos,  parametros,  criterios  y m5todos contenidos  en  el  capitulo  c
Decreto Nacional  1420 de  l998t y en la Resoluci6n IGAC 620 de 2008, a las normas q
deroguc, modifique, adicione a complemente.

Capitulo 11
De] calculo de ]a indemniza€i6n

Articulo 9.-Indemnizaci6n. Para efectos de calcular la indemnizacj6n se aplicardn la
m6todos, criterios parinetros y procedimientos, sefialados en los siguientes articulos.
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de 2;fll4 `` Par media de la cual se fijan riormas, rn6toclos,

E
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P

'lmetros, criterios, y procedimient{}s para la elaboraci6n de avah;log comerciales requeridos

en log proyectos de in.firaeslruclura de traspor[e a clue .se re.fiiere la Lay I 682 de 20 I 3"

Secci6n I.
Criterios, Parametros y Procedimientos

culo  10.-Determinaci6n  de  la  lndemnizaci6n.  El  avaliiador encargado  de!  calculo de  la
mnizaci6n debera realizar visita al inmueble objeto de adquisici6n, con el prop6sito de:

Contrastar    la    informacidn    entregada    por    la    entidad    adquirente,    verificar    la
rcglamentaci6n   urbanfstica,   la   dcstinaci6n   ccon6mica   del   bien   y   demas   aspecLos
relevantes para la labor a su cargo.

Solicitar al  beneficiario  documcntacidn  adicional  a  la  inicialmente  suministrada,  dc  scr
necesario,    que    sea    pertinente    y/a    conducente    para   efectos    del    calculo    de    la
indemnizaci6n; en caso de que la solicitud no sea atendida, dicha petici6n se le hard por
escrito a la entidad adquirente, para que ella la requiera al  beneficiario. En todo caso` cl
calculo se hard con la informaci6n entregada y se dejara constancia de esta situaci6n.

caso de inconsistencia entre la informaci6n entregada por la entidad adquirente y la obtcnida
al  inmueble, el avaluador debera dejar constancia de las inconsistencias encontradas

a que  la entidad  realice  los  ajustes correspondientes.  Si  la entidad  no  realiza  los ajustes  la

*Vioraci6nseadelantaradeconformidadconloencontradoen]avisita.
rdgrafo 1.  EI calculo de la indemnizaci6n solo tend fa en cilenta el dafio emergente y/o lucro

generados por el proceso de adquisici6n predial.
t`

#e::i::of:fa2.apF,'jcaataaLL;aadr:rceandasuuj:fi:rem]:sd:oamv::dn°cnct:::rec],aa]jdnedbee:ant::jcatronc°cnas,tcaun[:I:ao`:.Ca::
coimo de los soporles emplcados para tal prop6sito.

'cu]o 11.-Consulta de lnformaci6n. De ser necesario, el avaluador encargado consultara la

rmaci6n   de   entidades   u   organismos,   tales   como:   ]a   Superintendencia   de   Sociedades,
ridades  tributarias,  Superintendencia  de  lndiistria y  Comercio,  las  Camaras  de  Comercio]
ar[amento Administrativo Nacional de Estadfstica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco3

Pagilia 9 dc  19
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entrc otros, acerca de estadisticas referenLes a ingresos y utilidades derivadas de las actgividades
El

que se desarrollen en el respectivo inmucblc.                                                                                        i

l'aragrafo.  En  el calculo de la indemnizaci6n se debefa tener en consideracidn  la  infoimaci6n
reportada a las autoridades tributarias por el bcneficiario.

\,

:i:e]aocsue]rnd;r::ons!ay!/noforuTj:;Cd]:dne:btseun:::a:/°[:[Cr:]pC::tea::a]jazai:sP°aru::r::::ueasd°trrjsbeu:i::se,nt::
'

}

indemnizaci6n se hard sobre lo informado a dichas autoridades.

En   caso   de   qile   aparezca   coma   no   obligado   tributariamente   el   calculo   realizad
indemnizaci6n no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segrin  I
demuestre.

„`
i

Articulo   12.-.   Investigaci6n   de   Mercado.   Para   efectos   de   realizar   el   calculal,  de   la`=pL"

:ne:::I:tnza:::]nnj:ee:evbae]roarndse°]icejttearrmc;:ta!::C]c°onnecse;topeors:::Sp::teunrtae[e:e°]:u:idd!ec:Sn,!zda6ci§=

•.,,

colizacioiies  se  solicitaran   a  personas  domiciliadas  en  el   municipio  en  el   que

::qTu:::::s°ebj::°drda:asdoTjuc];St:Cr]°cno.t{:::::n::eae:ecr:::ea:t°qu°ecs°em:n°cnueennt:redne[[:ci::zea¥:jz§:jj6o:ri:
I

jurisdicciones, o de ser el caso, intemacionales.

En  este caso,  el  avaliiador encargado del  calculo de  la  indemnizaci6n  anexari  las cot
realizadas,  indicando  el  nombre  de  los  consultados,  dates  de  contacto  (ndmero de  te
correo electr6nico} y acreditando su idoneidad.

Cuando  para  el  avaldo  se  haya  utilizado  informaci6n  de  mercado  (documentos  esc
cotizaciones),  6sta  debe  ser  verificada,  confrontada  y  ajustada  antes  de  ser  utilizad
calculos cstadisticos.

Articulo 13-. Encuestas. Cuando no sc encuentre informaci6n de mercado o se quiera
investigacidn, se recurrira a encuestas. Se reitera que 5stas solo se usaran para comp

Res
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en los proyectos de infraesfruclura de lrasporle ct que se refiere la Ley  1682 de 2() 13 "

ventos de  no  existir mercado.  En  los casos  que  existan  datos  de  mercadoS  la  encucsta  se
ara como comprobaci6n de la informaci6n obtenida.

ebefa  dejar  constancia  escrita  en  el  informe  y  bajo  gravedad  de juramento,  que  en  cl
ento de la realizaci6n del avalrio no existi'an datos de mercado.

:.::

14.-. Calculos Matematicos Estadisticos. Es necesario calcular medidas dc Lendencia
ral con indicadores de dispersi6n como la varianza y el coeficiente de variaci6n.

Lndo el coericiente de variaci6n sea inferior: a mds (+) o a memos (-} 7,5%, la media obtenida
todrd adoptar como el valor mas probable.

mdo   el   coeficiente   dc   variaci6n   sea  superior:   a   mas   {+)   a   a  menos   {-)   7,5%,   no   es
veniente utilizar  la media obtenida y por el  contrario es ncccsario  reforzar  la  invcstigaci6n
el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

Pri+agrafo  I.  E] avaluador debei-a consu]tar iin  ndmero plural de cotizaciones que Ilo podra scr

eBEtl:i

ior a tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el  mllnicipio cn
[e se ubica el  inmueble objeto de adquisici6n o debido a la actividad objeto de cotizaci6n,

corresponda,  no  existe  este  ndmero  de  personas  id6neas,  evento  en  el  cual  se  hard  el
calciilo con la (s) cotizaci6n (es) efectivamente obtenida (s).

En el case en que no sea posible obtener las tres (3) cotizacioncs (investigaci6n de
se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramentos quc en

elquomento  de  la  realizaci6n  del  calculo  no  exist]'an  otras  personas  con  las  cuales  hacer  las
zaciones.

lo  ls.-  Exclusi6n  del  Componente  Econ6mico  del  Plan  de  Gestidn  Social.  Si  cn  el
del proceso de adquisici6n predial para los proyectos de infraestructura dc transports, se

mentan  planes  de  gestidn  social,  en  virtud  de  los  cuales  se  prevean  reconocimientos
imicos, estas sumas se consideran  excluyentes con  la  indemnizaci6n a  la que sc reriere la
lie resoluci6n,  y de  haber ocurrido el  pago debera procederse al  descuento  respectivo` dc
rmidad con lo previsto en el paragrafo del articulo 246 de la Icy  1450 de 2011.

Pagina  11  dc  19
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en los prt}yeclo.s de irifraestnictura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 20 It#;';

Dafio Emergseenctce!°;nL]:cro cesante                                       i:  ;+
•!

®,                                                                                                                                                                                  Sa              ,

fr:dtvi:i::pin:e:r.:oes:::rtTc:ui;:cc:rt:es:e::i:iota::L:e:ycc::6u8sd:end;an2;:?:alaci::d:ef:n:fe:sl:o:ce::t:apq:uTs:|c#;ioanp::
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Paragrafo  I.  En  el  calculo  del  dafio  emergente  y/o  lucro  cesante  donde  se  hayan
cuenta  ]os plazos de entrega del  inmueble y/o  la  forma de  pago  en  el  proceso de ad

ì
i.

:#

i,

ido  en
L

sici6n,

6stos  podran  disminuir,  aumentar o  suprimirse  par parte  de  la entidad  adquirente,  cu

plazos  y/o  la  forma  de  pago  sefialada  en  la  respectiva  oferta  de  compra  sean  dism.i
i,

ampliados a suprimidos cn el transciirso del proceso.

I]arfgrafo 2.  Si  la entidad adquirente determina,  mediante decision motivada, qLie el
objcto de adquisici6n no cumple con  la funci6n  social de la propiedad, solicitara que
solo este conformado par el precio comercial del terreno, construcciones y/o cultivos.

Articulo  17.-  Dafio  Emergente.  A  continuaci6n  se  presentan  algunos  conceptos
emergente, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisici6n p

I.   Notariado y Registro:

\

Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos de no
registro inherentes, entre otros, a los siguientes tramites:

-      Escritura pdblica de compraventa a favor de la entidad adquirente y su registro en e

matricula inmobiliaria.

-      Levantamiento  de  las  limitaciones  al  dominioB  en  el  evento  en  que  sobre  e]  bien

Radqu:S;C;6nex;stanestac]asederestr:ccjonesqL,e:mp;danlatransferenc]a.

Pagina
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en los proyectos de infraeslruclura de ira.sp{>rle a que .se re.fiiere la Ley 1682 cia 201 3 "

a efectos de] calculo de este concepto se tend fan en cuenta las tasas y/a tarifas establecidas
la  Superintendencia  de  Notariado  y  Registro,  referidas  a  los  costos  de  escrituracidn  c

ripci6n  en  el  respectivo  certificado  de  libertad  y  tradici6n  contenidos  en   los  Decrctos
ionales  650  de  1996,     168]   de  1996,   1428  de  2000  y  demas  normas  vigentes,  asf  como

aqhellas  que  los  modifiquen,  complementen  a  deroguen,  ]a  naturaleza juridica  de  la  cntidad

:#
uirente,    y   se    tomara    el    valor   comercial    del    inmueble    correspondiente    a   terreno,
strucciones  y/a  cultivos,  elaborado  en  el  marco  del  proceso  de  adquisici6n  predial.  Para

•efitctos de este calculo, el valor comercial no incluye la indemnizaci6n.

Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles:

refiere a los costos en que incurriran  los beneficiarios para efectos de trasladar los mueblcs
su propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisici6n, a otro lugar, a la reubicacidn cn
area  remanente  cuando   la  adquisici6n   es  parcial,  e   incluye,  entre  otros,   los  siguicntes

P0nceptos

I

D€sinstalaci6n y/o desmonte de bi€nes muebles, r€tiro y su cmba]aje.

Traslado a un lugar del mismo municipio o distrito en el que se encuentre el  inmucble objeto
de adquisici6n, salvo que no exista oferta inmobiliaria de bienes similares, evento en cl cual
se debera calcular el valor del traslado al municipio mas cercano que sf la ofrezca o traslado
al area remanente en caso de que la adquisicidn sea parcial.

so de que se requiera el  pago de arriendo a bodegaje provisional  mientras se adquierc elC

inucble qu; reempli.ara aqu:I ;bjeto de adquisici6n,'seJ d;beran calcu!ar dos traslado.s:  i) del
u

in
ble objeto de adquisici6n al  inmueble arrendado a a la bodega y ii) de 6sta al  inmueblc de
azo

Reubicaci6n, montaje y/o reinstalaci6n de los muebles. Si la actividad que se desarrollc en el
inmueble es productiva, es posible que se requiera la realizaci6n, entre otros, de obras civiles
con el fin de poder realizar el montaje a reinstalaci6n de los mencionados bienes.

Pagina 13 dc  I {J
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en lo.s proyectos de infraesl"clura de Ira.sporte a que se refiere la Lay 1682 de 20

Se debera tener en cuenta la calidad  y condici61l de estos bienes y la actividad en  la quF .s: 1os
iltiliza,  ya  que  en  algunos  casos  el  desmonte,  embalaje,  traslado  y  reinsta]aci6n,  requ?rira  un

i,;iT:

tratamiento especjalizado.
Para el calculo de este concepto se debe realizar investigaci6n de mercado y/o encuestas

3.    Desconexi6n de servicios pdblicos:

Corresponde a las tarifas por la desconexi6n, cancelaci6n definitiva o traslado de cada ;Servicio

::::,I,Cs:c,::,met:I;`::I::n:rxa]:i::,tee]necnurre.'r]:ess::::]]Ve:ar::r::rba!eefi:ct::ndaei:eevatre:r:::o?¥[:re::
real y material del bicn a la entidad adquirente.

§

f

El  valor por este  concepto  se establecera tomando  en  consideraci6n  las tarifas  rijadasiippr  las
empresas prestadoras de los diferentes servicios pdblicos domiciliarios, asi' coino la infoir@ci6n

•.i:

suministrada por la entidad adquirente sobre ndmero y ubicacidn de contadores y acome

4.    Gastos de publicidad:                                                                                                                        i

Este concepto se refiere, entre otros, a dos (2) items a saber:

das

EI  reconocimiento  y pago  por  los gastos publicitarios ya realizados y que a  la  fecha de  la
adquisici6n  esten  pendientes por cjccutarse  (papeleria  impresa,  publicaciones,  propaganda

pagada y no realizada), y                                                                                                                  i

~Aqu€Hosgastospub]]c]tar;osen]osquesedeberajncurr;rparaefectosdejnformarLpree,

nuevo   sitio   al   que   se   trasladara   la  actividad   comercial,   La  determinaci6n   de

publicitario depende de  las condiciones propias de cada actividad econbmica, refer
clase y tamafio de la misma.

fredio
as a  la

Los gastos par publicidad no se deben reconocer en los casos en los que los inmuebles opj?to de
adquisici6n son de§tinados en forma exclusiva al uso residencial.

ra el calculo de cste concepto se debe realizar investigaci6n de mercado y/o encucsta

`\
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5.   Arrendamiento y/o almacenamiento provisional:

ndo  las  condiciones  especiales,  y/o  los  plazos  para  la  entrega  del  inmueble  a  la  entidad
uirente, y/o la forma de pago que se defina en  la oferta de compra, hagan nccesario disponer

:ii: sitio  para  el  traslado  provisional  de   los  bienes  muebles,  se  realizard  investigaci6n  de
cado  y/o  encuestas  con  el   fin  de  determinar  el   valor  mensual   del  arrcndamiento  y/o

a]thacenamjento.

£adeterminarelplazodearrendamientoy/oalmacenamientosetendraencu€nLaelticmpo
•,

a¥a adquirir o conseguir el  inmueb]e de reemplazo y su correspondiente adecuaci6n, de ssr el
ago

I mpitesto predial:

debe pagar el  impilesto pl.edial en forma proporcional.  El propietario solamente debe asumir
tiempo   en   que   tuvo   la   propiedad   y   la   entidad   adquirente   el   peri'odo   restante   del

co\rrespondiente periodo fiscal.

¥bala efectos del calculo se debera establecer el monto del  impuesto pagado por el propietario,
contar multas o sanciones,  indicando igualmente el valor diario del mismo. Si  la adquisici6n

parcial,  el  calculo  debera  ser proporcional  al  avali'io  catastral  y  a  la  tarifa  aplicada  al  area
eta de adquisici6n.

entidad   adquirente   reconocerd  y  pagafa   el   valor  diario   establccido   por  el   avaluador,
ltiplicando dicho valor por el ndmero de diras del  periodo  fiscal en que  la propiedad estara a

St#godelacntidad.

7.   Adccuaci6n del inmueble de reemplazo:

cdrrespondei I

ininueble
a  los  pagos  que  el  beneficiario  tendri  qiie  realizar  para  cfectos  de  adecuar  el

quc   compre   para   reemplazar   aqu6l   objeto   de   adquisici6n,   ajustandolo   a   las
diciones especiales que requiera.
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d® I;014 t. Par media de la cual *se fran rlc)rma.s.
pardmelros, criterios, y procedimientos para la elaboraci6n de avahfios comerciale`s

en los proyectos de infraestruclura de trasporle a que se refilere la Ley 1682 de ;8f;:':,'`'O.T
`!•J`ienc lugar en los casos cn que el inmueble a reemplazar presenta caracterfsticas especia]es, que
\-

no se encucntran normalmente en los bienes ofrecidos en el mercado inmobiliario, debido a que
6stas corresponden a los requerimientos propios de una determinada actividad producti
no pueden ser trasladadas al predio de reemplazo.

En  los casos que no sea posible adecuar un  inmueble de remplazo, debera pagarse el
reposici6n   a   nuevo   de   las   construcciones,   descontando   el   valor   de   las   constr
depreciadas  ya calculadas  cn  la valoraci6n  del  terreno,  construcci6n  y/o  cultivos,  que
inmu€ble adquirido por la entidad.

Para e]  calculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra,  investigaci6n de
consultas de informaci6n oficial y/o consultas a personas expertas.

!!
a

i

Parfgraro.  En  el  caso  en  qiie  no  sea  posible  €ncontrar  un  inmueble  de  reemplazo*i  debera
dejarse constancia cscrita y  bajo  la gravcdad del juramento de esta situaci6n  en el  in
momento de la realizaci6n del calculo.

8.   Adecuaci6n de areas remancntes:

Habra   lugar   a   su   reconocimiento   en   los   casos   de   adquisici6n   parcial   de
corresponde  a  las  adecuaciones  de  areas  construidas  remanentes  que  no  se  hay
cuenta  en  la  valoraci6n  comercial  de  terreno,  construcciones  y  cultivos,  en  !os
numeral  5  del  arti'culo  2]  del  Decreto  Nacional   1420  de  1998,  o  la  norma  que
dcrogue,   complemente   o   adicione.   Sc   reconocera   el   valor  de   reposici6n
construcciones.
Para el calculo de este concepto se realizafan presupuestos de obra, en cuya realizacj6n ap
cn  cLienta  investjgaci6n  de  mercado,  consultas  de  informaci6n  oficial  y/o  consultas  a
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rrletros, criterios, y procedimienlos para la elaboraci6n de avaltios comerciale`s I.equeJridos
en los proyeclos de infiraeslrucrfura de trasporte ti que `se refiere la Ley  1682 de 20 I 3 "

9.   Perjuicios derivados de la terminaci6n de contratos:

respondc a las erogaciones de dinero que hara el beneficiario a favor de tcrceros, por cucnta

aP
CO

as  sanciones  o  indemnizaciones  por  terminaci6n  antjcipada  de  contratos,  tales  coliio  de
ndo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera adquirido.

econocera en  forma  exclusiva para  los  casos  en  que  el  proceso  de  adquisici6n  predial  se
an enajenaci6n  voluntaria.   En  caso  de  expropiacidn  no  podrdn  tasarse  perjiiicios
ados  del   incumplimiento  de  obligaciones  contractilales  con   terceros,   porque  segdn   lo
sto por la Ley 9 de  1989, artfculo 26 inciso final, la expropiaci6n constituye fuerza mayor.

el  calculo de este concepto se tendra en cuenta lo previsto en  las clausulas del  rcspectivo
ato con log terceros y la normatividad vigente sobre la materia.

Los  conceptos  par  los cuales  se  puede  generar dafio  emergente,  enunciados  en  el
te art{culo, son indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser

ocidos en el calculo de la indemnizaci6n.

culo 18.-Lucro Cesante. A continuaci6n se presentan algunos conceptos de lucro cesante,
sualmente se pueden generar en el marco del proceso de adqiiisici6n predial:

I.    Perdida de utilidad por contratos que dependen dcl inmueble objcto de adquisicidn:

3 concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de
tratos, tales como el de arrendamienLo o aparceria, sobre parte o la totalidad del iilmueble.

a el  calculo  de  este  concepto  se  establecerd  el  ingreso  derivado  del  contrato,  tomando  cn
sideraci6n la informaci6n contenida en el respectivo contrato.

I  informaci6n  se  verificara  con  investigaci6n  de  mercado,  la  cual  permitira  determinar  la
a que el mercado esta dispuesto a pagar par dicho contrato.
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de Z;014 " Par medio de la cual se fiijan norma`s,
pardmelros, criterios, y procedimientos para la elaboraci6ri de avaltios comerciales re

en los proyecto`s de infraestractura de lrasport€ a que se refiere la Lay 1682 de 20Iit#",.

Sj sc encuentran diferencias entre lo pactado en el contrato y el resu]tado de la investigi.ci.6n de
mercado, prevalecera el i'Iltimo para efectos del calcu]o de la utilidad.
Adicionalmente,setcndraencLientalainformaci6ntributariay/ocontableaportadaparajefectos
del calculo.

Una  vcz  determinado  el  ingreso  derivado  del  contrato,  se  establecerdn  log  costos  en§ que  el
bencf-iciario debs  incui.rir para efectos de recibir cl  respectivo  ingreso,  tales como trib¢tos quc
d€be  pagar per el  inmueble,  el  mantenimiento  del  jnmueble,  la  administracidn  y  los  s§ervicios

§'

pbblicos, de ser el case.                                                                                                                                         :§!

La utilidad sera el resultado de descontar del ingreso definido los costos determinados.

2.    P6rdida de utilidad par otras actividades econ6micas:

Este  conccpto  tendra  lugar  en  los  casos  en  que  el  beneficiario  realice  en  el  in
actividad econ6mica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en terminos g5n
su cdlculo seguird los mismos pafametros explicados para el caso de  la perdida de util§qq
co]itratos.                                                                                                                                                                                                  `§!   i.

S,

Para  su  calculo  se  realizard un  estudio  de  la  actividad  econ6mica,  con  el  fin  de  estaE|ef9er el
ingreso   que estas producen3 para lo cual el avaluador pod fa acudir a informaci6n y esti;di,sticas
dc entidad€s ptlblicas y/o privadas, asi como la informaci6n tributaria, contable y la
cl beneficiario.

Paragrafo  I.  De conformidad coil  lo dispuesto  por el  articulo 37 de  la Ley  1682
lucre cesantc s€ reconocerd hasta par 6 meses.

El tiempo a reconocer por lucro cesante se podra determinar mediante consulta de in
oricial y/o de expertos en la materia.

Paragrafo 2.  Los  conceptos  por  los cuales se  puede generar  lucre  cesante,  enunci
presente artfculo, son indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren y p

?.`qieconocidosenelcalculodelaindemniraci6n.

maci6n
'w

sien  el
1

an Ser
!S
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en los I)royeclos de in.f;raeslractura de tras|}t)rte a que se refiere la Ley  1682 de 2013 "

Capitulo Ill
Disposiciones Finales

Ariiculo  19.-La presente  Resoluci6n  deroga  la  Resoluci6n  741  de  2014  y  rige  a  partir dc  su
PuSlicaci6n en el Diario Oficial.

t   i                                                PUBLiQUESE Y cbMPLASE

proi..to ,ngr,i.orays Tcnjo/ I,uis Enriquc ^hello
Rcvsd: ^ndrca M& OIaya A. / Fi`rn3ndo I.i`bn R. / [v{\ii F.. Mati7. S.

5;rFa-3-6-i--i---

Dianap.Rul|G./Marcl`Ia^bcllar\

7\
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RESOLUCI0N2 g  s[r  2ujSRE2°"

" Par media de la cutll .se la cual se modiftca parcialinente r .se adici&na lct Reso]uci6ri 898 de

2014 qtte f iifa rtoHTlas, f116lodos, partimet.ros. cl'iterios, y procedim.Lerltos pal.a la elchoraci6rl de
avaltiDs comercia!es requeridos eri log prcryec{os de irifraestrtlctura de transporte a qu€ se

ref iiere la Ley 1682 de 2013"

EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUT0 GEOGHLAFIC0 AGUSTIN CODAZZI

Eli ejercicio de !a funci6n asignada par los artfculos 23 y 37 de la Le.y 1682 de 2013 y el
Decreto 208 de .2004 y

CONSIDEENBO

Que la Ley 168?. del 22 de nQv.iemble de Z013, ..Pal. la cual se adapiaH mediedas y disposicioiies
para los proyectos de irrfuaeslructura de transpc]rte y se conceder\ facull-aces exlraordirtarias" `
dispuso en sL] ai-ticulo 23 asigr]ar a] ]nstitL]to Geogra.fico I.Agustin Codazzi" TGAC la funcid» de
adoptar las noriil.as, mdindos, pafam€ti.os, criterios y p.rocedimientos qL]e d€ben uti[izarse en )a
elabot.aci6n de avalL'!o§ comercialest para la gesti6n predial en  [os proyectos de infraest"ctura
de transporte.

Que en virEud de lo a]iterior, e] Instituto Gecigrdfico Agu§tin Codazzi] expidid [a ResolucidH 898
de  2fJt4   ''PoI..   media   de   la   cual   se   fit.jam   norinas,   ni6todos,   pardffTelros.   criterios,   r
procedlmieiilos  |}ara  la  elaboracibn  dS  ouialtios  comerciale`s  requeridos  en  I-os  pf'oyectos  de
irtfroeslri{ct&{ra d€ IraHsparfe a que se refiere la Lay 1682 de 2013 "

Que   se  encontrd   nee€sario,  prceisai-  a.I   conte]ijdo  y  alcance  d€   unos  conceptos   de  da(io
emergente  incliiidos  en  el  articu!o  17,  a  efectos  de  morigerar  ]as  interpretaciongs  y  proveer
mejores herramientas para ]a aplicaci6n de pardmetros }f criterios en  }a e]aboraci6n de avaldos
requ€ridos en pro}iectos de infraestrucLui`a d€ transportes y, t`Ljar un p]azo inaximo de entrega d€
informaci6n  par  paile  de  .log  beneficiarios  de  la  indemnizacid.n]  para  qua  esta  sea  teiiida  en
cLienta  en el calculo de la misma, y se efectuarfn otros ajLlstes tendientes a garantizar e] efectivo
cump]im€ento de esas dispo§iciones.

Qiie con e! animo de procurer una implementaci6» gradLial de lag norr[ias, meLodos, parinetros
y criterios sefia]ados eii !a normativa precitada] se hace necesario fijar Lln r€gimen que permita !a
impleme]ltaci6n  de  eslas  disposiciones  a  log  avaluadores,  propietai.ios  y  responsables  de  {a
ggstidli  pi.edial a  la que  se refiere la Lay  1682 de 2013, conforms  las posibilidade§ t€cnicas  i.
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RESOLUCI0H2 a  5E+  £j;¢RE20]4

" Par media de la cutll `se la cual se modiftca parcialmente y ,se adici&rla la Resc}iuc.E6n 898 de

2014 que fiif a rlorlrlas, I.li6lodos, partimet.ros. ci.ilerios, y procediirlieritos pal.a la elchoraci6n de
crvaltios coinerciales reqtleridos eri los pl.ayectos de iHfraeslntctt{ra de transporte a que se

ref iiere lti Lay 1682 de 2013"

EL DIRECTOR GENERAL I}EL INSTITUTO GEOGRAFIC0 AGUSTIN CODAZZI

Eri ejercicio de [a fliiici6n asignada per log art]'culos 23 y 37 de la L.ey 1682 de 2013 y el
Decreto 208 de .2004 y

CONSIDERANBO

Que la Lay 1682 dBl 22 de nQv.iemb[e de Z013, `.Pot. la cual sc adoptaFi medideis y disposicioiies
para los prayectos de inif:raestructura de trarispcirte y se conceden I;{icult.Odes exiraclrdinarias".
dispuso en su articL.Ilo 23 asignar a] Tnstituto Geogra.fico .LAgustfn Codazzi" TGAC la funci6» de
adoptar lag norlii.as,  mdtodos, pafam€ti.os, criterjos y p.rocedimientcis que deben utIlizarse en ]a
elabot.aci6n de avali'!os comerciales. para la gesti6n predial en  [os proyectos de infi.aestructura
de transporte.

Que en virtud de lo anterior, e] Instituto Geografico Agustin Codazzi, expidid [a Resolucidn 898
de  }_nt4   ''Pclr   media   de   la   cual   se   fi`jan   riormas.   n]6todes,   pardmelros.   criterios,   y
pT.ocedimienlos  |}ara  la  elaboraci6n  dS  avialckos  comerciales  requeridos  en  I.os  proyectos  de
iifroe.slntctura de lraHsporte ut que s€ refiiere ta Lay i 682 de 2013 "

Que   se  encontr6   ]ieeesario,  precisar  el  co]1tenido  y  alcance  de  unos  conceptos  de  daiio
emergente  incliiidos  cn  el  articu!o  17,  a  efectos  de  morjgerar  ]as  interpretacion€s  y  proveef
mejcires he[Tamientas para la aplicacidn de pal.dmetros }i. criterios en  ]a e]aboraci6n de avaldos
requ€rido§ en pro}Jectos de infraestructura d€ transportes y, fLjar un p]azo maxima de elltrega de
informaci6n  pal.  paite  de  .log  benef]ciarios  de  la  indemnizacidn]  para  que  esta  sea  teiiida  en
cuenta  en el calculo de la misma, y se efectuaran otros ajiiste§ teiidientes a gal.an[izar e] efectivo
cumplim:Onto de esas disposicio]ies.

Qile con e! inimo de procu[.ar Liiia implementacid]I gradi[al dB lag not.nias, metodos, pardmetros
y criterios sefia]ados eli !a ]iomiativa pi.ecitada] s€ hate necesario fljar Lin rEgimen que permita la
implementaci6n  de  estcls  disposicion@s  a  los  avaluadores,  propietai.io§  y  responsables  de  {a
gestid!1  pi.€dial a  la qu€  se I.efiere  la Ley  1682  de 2013, conforme  las posibitidade§ t€cnicas  y
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"Par mt2d-io de la cual se la cttal se modiftca parcialiriente y ,se edici®na la Resoluci6n 898 de

2014 que fiifa norlquas. iii6(odes, partimet.ros. ci'iterios, y procealim.L€ritos pat.a la elchoraci6ri de
avaELos cclmerciales requeridos eri los prayec{os de iHfroestnlctitra de transporte a que se

refiere lfl Lay 1682 de 2013"

EL DIRECTOR GE:NERAL I}EL INSTITUT0 GEOGHLAFIC0 AGUSTIN CODAZZI

E» ejercicio de la funci6n asignada par tog artfculos 23 y 37 de la L.ey 1682 de 2013 y el
Decreto 208 de .2004 y

CONSIDEENDO

Que la Lay 1682 dBl 22 de nQv.iembFe de ZQ15. "pal. la cual se adaptaH medidas y disposiciones
para los prayectos de inif;raestructurct de transporte y se concedelt i;{tcult.adds €xirac]rdiraarias" `
disptlso en su articulo 23 asigHar a] ]nstituto Geogfa.fico LtAgustfn Codazzi" rGAC la funcidn de
adoptar lag normas, mdiodos. pafam€ti.os, criterios y procedimientos que deb€n uti[izarse en ]a
elabot.acidn de avali'!o§ comerciales, para la ges[i6r] predial en  [os proyectos de infraestiiictura
de {ransporte.

Que en virtud de lo a]iterior. e] ]n§tituto Geogrdfico Agustin Codazzi, expidid [a Resoluci6n 898
de  ._Ot4   `'Por   medic   de   la   cual   se   fi`jan   norinas.   ni6todes,   par&#ielros.   cr.tterios,   y
procedfmieiitos  |}ara  la  elaboraci6n  d€  enialdos  comerciales  requeridos  eri  I-os  proyectos  de
infraesirtlct€{ra de iraHsporte a qtte s€ refii€re !a Lay i 682 de 2013 "

Que   se  encontr6   neecsario9  precisai.  a.I  contenido  }t  alcance  de   urios  concep{os   de  daiio
emergente  incl[iidos  en  el  articu!o  17,  a  efectos  de  morigerar  ]as  interpretaciongs  y  proveer
mejores he[Talnientas para ]a aplicaci6n de parimgtros }f criterios en  !a e]aboraci6n de avaldos
requ€ridos eri pro}i€ctos de infraestructura de transportes y, fijar un p]azo maxima de entrega d€
informaci6n  par  par[e  de  .log  beneficiarios  de  la  indemnizacidn]  para  qua  esta  sea  tenidfl  en
cLienta  en el calculo de la misma, y se efectiiaran otros ajL]ste§ tendientes a gal-an[izar e] efectivo
cumplim:ento de esas disposiciones.

Que con e! inimo de prQcut.ar Rna irnp[ementaci6» gradL[al de lag not.r[ias. m€{odos, parinetro§
y criterios sefialados eii !a nor]T)ativa pi.ecitada] se hace necesario fijar Lin regimen qLle permita !a
implementaci6n  de  eslfls  disposiciones  a  log  avaluadores,  propietarios  y  responsables  de  {a
ges[idii  pi'€dial a  la qu€  se I.efiel.e  la Ley  1682 de 2013, conforms  las posibilidades tgcnicas  y
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