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NOTIFICACION POR AVISO

Fecha: Manizales, ) {1 02 = 20 2 ‘:

Sefiora: SOCIEDAD INVERSIONES MAKUIRA S.A.S. "INMAKUIRA S.A.S.
NIT: 900675872- 7

Identificacion del

predio: 176650003000000020022000000000 y con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 103- 16468
Municipio: San José

Departamento: Caldas.

Entidad: Concesion Pacifico Tres S.A.S identificada con NIT. 900763957-2

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI -

Acto a notificar: Solicitud documental para aplicacion de la Resoluciéon 898 del 2014 -Resolucion 1044 de 2014.
Ficha predial CP3-UF1-SC-056, a fin de que remitan todos los documentos con la informacion tributaria y contable
que soporten las actividades econdmicas que realizan en el inmueble denominado “VILLA DIANA O VILLA GENIA”
ubicado en el municipio de San José Departamento de Caldas, identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria Nro.
103- 16468 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Anserma (Caldas), Ficha catastral
176650003000000020022000000000 y ficha predial elaborada por el concesionario Nro. CP3-UF1-SC-056.

Notificado: SOCIEDAD INVERSIONES MAKUIRA S.A.S. "INMAKUIRA S.A.S. NIT: 900675872- 7

Art. 69 de la Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo”.

Actuacion que se notifica: Por medio del presente aviso se notifica el contenido del Oficio correspondiente a la
Solicitud documental para aplicacion de la Resolucion 898 del 2014 -Resolucion 1044 de 2014. Ficha predial CP3-UF1-
SC-056, a fin de que remitan todos los documentos con la informacion tributaria y contable que soporten las
actividades econdmicas que realizan en el inmueble denominado “VILLA DIANA O VILLA GENIA” ubicado en el
municipio de San José Departamento de Caldas, identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 103- 16468 de
la  Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Anserma (Caldas), Ficha catastral
176650003000000020022000000000 y ficha predial elaborada por el concesionario Nro. CP3-UF1-SC-056.

Recursos: No procede ningun recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de
la Ley 388 de 1997 y 75, 87 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Anexos: Oficio Solicitud documental para aplicacion de la Resolucion 898 del 2014 -Resolucion 1044 de 2014. Ficha
predial CP3-UF1-SC-056. Resolucion No. 898 del 19 de agosto de 2014 expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi — IGAC, Resolucion No. 1044 del 29 de septiembre de 2014 expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi — IGAC, Ficha y Plano Predial No. CP3-UF1-SC-056.

De acuerdo con lo establecido en el inciso primero del articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, el cual indica: "s/ no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias
del envio de la citacion, esta se hara por medio de aviso que se remitira a la direccion, al numero de fax o al correo
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electronico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompanado de copia integra del
acto administrativo”, asi como el inciso segundo de la Ley 1437 de 2011 que establece: "Cuando se desconozca la
informacion el destinatario, €l aviso, con copia integra del acto administrativo, se publicard en la pagina electronica y
en todo caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la
aadvertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar €l dia siguiente al retiro del aviso”y demas normas
concordantes, procederemos a notificar el Acto por Aviso, de la siguiente manera:

A la SOCIEDAD INVERSIONES MAKUIRA S.A.S. "INMAKUIRA S.A.S". identificada con el NIT: 900675872- 7
fue enviada la Solicitud documental para aplicacion de la Resolucién 898 del 2014 -Resolucion 1044 de 2014. Ficha
predial CP3-UF1-SC-056, a través de la Empresa de mensajeria Servientrega, la cual no fue entregada en la direccion
conocida de notificacion, esto es, en el predio denominado “VILLA DIANA O VILLA GENIA” ubicado en el municipio de
San José Departamento de Caldas, razon por la cual dicho documento fue devuelto por la Empresa de mensajeria
Servientrega, argumentado que no fue encontrada la direccion.

El presente aviso se fija para los fines correspondientes en la pagina WEB de la Agencia Nacional de Infraestructura
ANI y en la cartelera y pagina WEB de la Concesion Pacifico Tres S.A.S, ubicada en la Calle 77 No. 21-43 Barrio Milan
de la ciudad de Manizales, el cual permanecera fijado por el termino de cinco (05) dias, a fin de notificar a la sociedad
INVERSIONES MAKUIRA S.A.S. "INMAKUIRA S.A.S” del predio denominado “VILLA DIANA O VILLA GENIA”
ubicado en el municipio de San José Departamento de Caldas, identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria Nro.
103- 16468 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Anserma (Caldas), Ficha catastral
176650003000000020022000000000 y ficha predial elaborada por el concesionario Nro. CP3-UF1-SC-056.

Advertencia: Se le advierte que la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente ai del recibo o
desfijacion del presente aviso.

Notificador,

01.02 - 2024

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO ‘f!’f‘
Representante legal.
Concesion Pacifico Tres S.A.S.

DESF

07.02 - 2024

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante legal.
Concesion Pacifico Tres S.A.S. ,\,J{

Elabord: Karen L. Montoya Henao. — Profesional 2 Juridico Predial. 6“
Revisé: Laura Guzmén Moncada — Coordinadora General Gestién Predial l[)e{
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Manizales,

Sefores

SOCIEDAD INVERSIONES MAKUIRA S.A.S. "INMAKUIRA S.A.S., identificada con NIT. 900675872- 7
Propietarios del Predio CP3-UF1-SC-056 denominado "Villa Diana o Villa Genia”

Direccion: Predio denominado "Villa Diana o Villa Genia” (Sector Curva de la arepa)

Correo electrénico: marrokvargas@yahoo.com

Celular: 301-499-0491

Risaralda- Caldas

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema APP Nro. 005 del 10 de septiembre de 2014 cuyo
objeto es la elaboracion de los Estudios y Disefios, Financiacion, Construccion,
Mejoramiento, Rehabilitacion, Gestion Social, Predial y Ambiental, Operacion y
Mantenimiento de la Concesion Autopista Conexion Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas
para la Prosperidad”,

ASUNTO: Solicitud documental para aplicacion de la Resolucion 898 del 2014 -Resolucion 1044 de
2014. Expediente con Ficha Predial Nro. CP3-UF1-SC-056 elaborada por la CONCESION
PACIFICO TRES S.A.S.

Cordial Saludo,

La CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., como delegatario de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI, entidad adscrita al Ministerio de Transporte, al amparo del Contrato de Concesion
de la referencia, dentro del proceso de Gestidn y Adquisicion Predial, a la luz de la Resolucién No. 898 de 2014
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, modificada por la Resolucién No. 1044 de 2014;
de manera atenta le solicita a usted, en quien recae el derecho real de dominio del predio y posible beneficiario
de la indemnizacion por concepto de dafio emergente y lucro cesante, a fin de que remitan todos los
documentos con la informacidn tributaria y contable que soporten las actividades econdmicas que realizan en el
inmueble denominado VILLA DIANA O VILLA GENIA ubicado en el municipio de San José
Departamento de Caldas, identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 103- 16468 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Anserma (Caldas), Ficha catastral
176650003000000020022000000000 y ficha predial elaborada por el concesionario Nro. CP3-UF1-
SC-056, a las oficinas de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., ubicadas en la Calle 77 No. 21 — 43 del
Barrio Mildn de la ciudad de Manizales, igualmente podra remitifa a los correos electrénicos
contactenos@pacificotres.com y/o karenmontoya@pacificotres.com; dentro de los diez (10) dias habiles luego
de recibida la presente comunicacion!.

Dicho lo anterior y en cumplimiento de la norma anteriormente enunciada, le informamos que, si en el inmueble
en donde funge usted como propietario o mejoratario se realiza una actividad industrial y por efecto de la
enajenacion total o parcial del mismo con nosotros como firma delegataria de la ANI, se deben trasladar los

i Resolucién No. 898 de 2014 modificado por la Resolucién No. 1044 de 2014. Articulo 5, paragrafo 1o. La entidad adquirente solicitara
por escrito a los beneficiarios de la indemnizacidn, la entrega de la documentacién que pretendan hacer valer para el calculo de la misma. La cual
debera ser entregada a més tardar dentro de los diez (10) dias siguientes al recibo del requerimiento, y solo con base en esta se efectuard el
célculo de la indemnizacion.

e
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muebles que conforman la unidad industrial para continuar con dicha actividad, debe enviar los documentos y/o
cotizaciones que soporten los costos de dicho traslado.

Asi mismo, debe usted verificar si se encuentra dentro de las condiciones que se enunciaran a continuacion,
para que aporte los documentos que aplique segun el caso, veamos:

1. Titulares de Contratos que dependen del predio y Titulares de otras actividades
economicas.

Presentar Nombres y Apellidos completos y fotocopia de cédula de personas naturales que realicen actualmente
en el predio, actividades agricolas, pecuarias, de hoteleria y turismo, comerciales, industriales o de
arrendamientos y deban trasladar o suspender definitivamente dichas actividades por la adquisicidn predial.

Presentar Razdn Social con NIT de personas juridicas que realicen actualmente actividades agricolas o
comerciales e industriales en el predio y deban trasladar o suspender definitivamente dichas actividades,
adjuntar fotocopia de cédula de representante legal, RUT, Registro Mercantil, Certificado de Inscripcion como
contribuyente de impuesto de Industria Comercio Avisos y Tableros.

Es pertinente indicar que, se debera demostrar la relacion que tiene cada titular de contratos de arrendamiento
0 actividades econdmicas con el predio; es decir, la calidad que le otorga derechos sobre el predio (Propietario,
Mejoratario, Poseedor, Heredero, Arrendador, Arrendatario, Usufructuario entre otros).

2. Contratos cuyo objeto dependa del predio.

Si por el requerimiento predial se deben suspender definitivamente contratos de arrendamiento del terreno y/o
de viviendas, locales comerciales, casas fincas u otros, el arrendador debe aportar:

Copia fisica del Contrato de arrendamiento (u otros) debidamente diligenciado, completo, legible, con firmas de
las partes intervinientes.

3. Otras Actividades Economicas que se afecten por la compra del predio.

Cuando la adquisicion predial que se adelante afecte actividades econdmicas agropecuarias, comerciales,
industriales, de hoteleria y turismo, entre otras, de manera que deban suspenderse definitivamente, los titulares
de la actividad deberan aportar:

Para personas naturales que no declaren renta:

e Certificado de ingresos mensuales expedido por un Contador Publico con tarjeta profesional, donde
especifique el valor de los ingresos netos, es decir, los resultantes de descontar los gastos propios del
negocio afectado que se reporte.

e Copia de cédula del titular de la actividad.

Personas naturales obligados a declarar renta:
» Balance y Estado de Resultados periodo 2021 y 2022 exclusivamente de la actividad econdmica afectada

por la compra predial.
e Declaracion de Renta afno gravable 2020 y 2021.

7 s
contactenos@pacificotres.com Pag|na 2 de 4
VIGILADO H /w.pacificotres.com
VIGILADO | il www.pacificotres. )
@ SuperTransporte ﬁ Lo BES{&; A NI | '“lrl::mmn Calle 77 No 21 - 43 Manizales
’ — Teléfono 606 893 37 66



e

R ; <R
m CONCESION {#) Transporte
/' PACIFICO TRES g

e Copia del RUT.
e Copia de Cédula del declarante.
e Otros que considere relevantes.

Personas Juridicas y Contribuyentes de Régimen Comun:

e Balancey Estado de Resultados periodo 2021 y 2022 exclusivamente de la actividad econdmica afectada
por la compra predial.

e Declaracién de Renta afo gravable 2020 y 2021.

o Copia del RUT.

e Copia de Cédula del declarante o Copia del Representante Legal.

Para Establecimientos de Comercio legalmente constituidos:

» Balance y Estado de Resultados periodo 2021 y 2022 exclusivamente de la actividad econdmica afectada
por la compra predial.

Declaracién de Renta ano gravable 2020 y 2021.

Copia del RUT.

Copia de Cédula del Representante Legal.

Certificado de Inscripcion como contribuyente de impuesto de Industria y Comercio.

Declaracién de Impuesto al Valor Agregado (IVA), cuando aplique.

4. Impuesto Predial:

Los responsables de impuesto predial deben adjuntar, ademas, el recibo de pago del impuesto predial del tltimo
periodo pagado. Aplica para adquisicion total, teniendo en cuenta lo establecido en la Resolucion No. 1044 de
2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

5. Servicios Publicos Domiciliarios:

Cuando por el requerimiento predial se afecten servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado,
aseo, energia eléctrica, gas por red domiciliaria, telefonia fija; el responsable debera adjuntar el recibo del Gltimo
pago, no superior a un (01) mes antes del recibido del presente comunicado.

Finalmente resulta de suma importancia indicar que los documentos y la informacidn solicitada son
la base del estudio de elementos para el calculo de indemnizaciones, por lo tanto, para que se
pueda generar la misma es crucial que en el término de diez (10) dias habiles, contados a partir
del recibo de la presente comunicacion, los mismos deben ser adosados y entregados a este
Concesionario en las oficinas principales de la ciudad de Manizales, o en cualquiera de las oficinas
de atencion al usuario que se han dispuesto a lo largo del corredor vial.

Vale destacar que la enunciacion de los conceptos susceptibles de avallo por dafio emergente y/o lucro cesante
relacionados en los articulos 16, 17 y 18 de las citadas Resoluciones, no son taxativos ni excluyentes y que el
calculo de la indemnizacion solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante generados por el proceso
de adquisicién predial, de conformidad con la informacion oportunamente entregada y lo verificado en la visita
del avaluador.
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Lo anterior se solicita de conformidad con la RESOLUCION No. 898 DE 2014 proferida por EL INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI — IGAC, modificada por la RESOLUCION No. 1044 DE 2014, por medio
de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos que deben aplicarse para la
elaboracién de avallos comerciales y su actualizacién en el marco del proceso de adquisicion al que se refiere
la Ley 1682 de 2013, en la cual se indica los elementos de dafo emergente y lucro cesante que deben ser objeto
de avallio, en concordancia con lo establecido en la Resolucion No. 4985 del 13 de abril de 2020 proferida por
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.

Se adjunta a la presente comunicacion, copia simple de la Resolucién No. 898 del 19 de agosto del 2014,
modificada por la Resolucién No. 1044 de 2014; asi como la Ficha y Plano Predial No. CP3-UF1-SC-056.

Agradeciendo su pronta diligencia.

Atentamente,

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.

Anexo: Resolucién No. 898 del 19 de agosto de 2014 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.
Resolucién No. 1044 del 29 de septiembre de 2014 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.
Ficha y Plano Predial No. CP3-UF1-SC-056.

Elaboré:  Karen Lorena Montoya — Profesional 2 Juridico Predial. KM
Aprobd:  Laura Guzméan Moncada — Coordinadora 1 Gestion Predial{g4
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RESOLUCION (}9C8 DE 2014

1 C
{

(}
M1’0) medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para
la elaboracion de avaliios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de

trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013

. En ejercicio de la funcidn asignada por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013 y el
Decreto 208 de 2004 y

CONSIDERANDO

;QLﬁe el articulo 58 de la Constitucion Politica establece que el interés general prima sobre cl
patticular, razén por la cual, por motivos de utilidad publica e interés social definidos por el
legislador, se podra decretar la expropiacion, previa indemnizacion.

|

Qﬁe de conformidad con lo definido por la Corte Constitucional, entre otras en las Sentencias C-
1074 de 2002 y C-476 de 2007, esta indemnizacién tiene dos caracteristicas, a saber: i) debe ser
prévna esto es, pagada con anterioridad al traspaso del derecho de dominio, y ii) debe ser justa,
loE que conlleva que su fijacién no se puede hacer de manera abstracta y general, sino que
requiere la ponderaciéon de los intereses de la comunidad y del afectado presentes cn cada
situacién. es decir, el andlisis de cada caso en particular.

l

Qlée en virtud de la discrecionalidad legislativa se expidieron, entre otras, las Leyes 9 de 1989.
388 de 1997, y 01 de 1991, que regulan el procedimiento de expropiacién (judicial y
ad{mmstratlva) en el marco de la reforma urbana y para puertos maritimos respectivamente, el
cual estd compuesto por las siguientes etapas: i) oferta de compra, ii) negociacion directa o
enajenacion voluntaria, y en caso de no lograrse ésta, iii) expropiacién propiamente dicha.

|

Q_tge el Decreto Nacional 1420 de 1998, reglamentario dec la Ley 388 de 1997 y la Resolucion
IGAC 620 de 2008, regulan lo concerniente a la elaboracion de avallios comerciales, por los
cuales sc determina el valor comercial de los inmuebles correspondiente a terreno,
'co‘)struccwncs y/o los cultivos, en el marco del proceso de adquisicion predial por motivos de

%
\\

H

!
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Continta Resolucion ‘ de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos,

paramelros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avaliios comerciales requeridos
en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 201?3 *f

INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI

Sede Central

Libertad y Orden

utilidad publica e interés social, tanto para enajenacion voluntaria como para expropiaé;ién por

via judicial y administrativa.

Que la Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013, “Por la cual se adoptan medidas y di.spoés‘iciones
para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias”,
establece algunas normas especiales para la adquisicion predial por motivos de utilidad{puablica
e interés social regulada por las mencionadas leyes 9 de 1989, 388 de 1997 y 01 de ]3991, en
cuanto se refiere al tema de la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura de
transporte.

Que el articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, permite incluir en el valor comercial el monto de las
indemnizaciones o compensaciones, si éstas son procedentes. ‘1

i
1
4

Que el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, sefiala que el precio de adquisicion sera igualjal valor
comercial; a su vez, el valor comercial se determina teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica, destinacion econémica, dafio emergente y lucro cesante. El dafio emergentejincluye
el valor del inmueble (terreno, construccién y/o cultivos objeto de adquisicién). El lucro fcelsante

- . oo . o lofis [
se calculara segiin los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicion {y'hasta
por un término de seis (6) meses. |

Que el citado articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, asigna al Instituto Geografico fAfg‘ustz’n
Codazzi” 1GAC la funcion de adoptar las normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos que deben utilizarse en la elaboracion de avaliios comerciales, las cuales urfxa vez
expedidas son de obligatorio y estricto cumplimiento para avaluadores, propie;’ar'ios y

responsables de la gestidn predial en los proyectos de infraestructura de transporte.

it
i
|
{

. ——

Que la Ley 1673 de 2013, tiene como objeto regular y establecer responsabiliilades y
competencias de los avaluadores en Colombia, y define la valuacién como la activi;'aé'l, por
medio de la cual se determina el valor de un bien, de conformidad con los métodos, técnicas,
actuaciones, criterios y herramientas que se consideren necesarios y pertinentes para el ,I' :
de la valuacién. El Dictamen de la valuacién se denomina avalud.

Que, si bien el Decreto Nacional 1420 de 1998 y la Resolucion IGAC 620 de 2008, re§ ulan lo
?ga‘tincnle a la determinacion del valor comercial de los inmuebles (terreno, construccioné§ )://0 los
d b

|
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Cémtmua Resolucion de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
pc}rdmctros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avaliios comerciales requeridos
| en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013

T

cultivos), no reglamentan la tasacién de la indemnizacion referida a dafio emergente y lucro
ce$antc, que segun la Ley 1682 de 2013 debe incluirse dentro del avallio comercial de scr

procedente.
0

Q le por consiguiente, resulta necesario fijar las normas, métodos, parametros, criterios, y
pr&cedimientos que deben aplicarse para la elaboracién de los avallos comerciales y su
actualizacién en el marco del proceso de adquisicidn al que se refiere la Ley 1682 dc 2013.

!

Er mérito de lo expuesto,

RESUELVE

Capitulo I
Disposiciones Generales

At s ot o e iy, VI Mo iy s

Articulo 1.- Objeto. Fijar las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos para la

g

__‘el%boracién y actualizacion de los avaltios comerciales, incluido el valor de las indemnizaciones
'3

o compensaciones en los casos que sea procedente, en el marco del proceso de adquisicion

‘prtLdial de los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.
Articulo 2.- Ambito de Aplicacion. Esta resolucion cs aplicable a los proyectos de
. . o0 .
infraestructura de trasporte en el marco de los procesos de enajenacion voluntaria y
.’eﬁaropiacic’)n, judicial o administrativa y, es de obligatorio y estricto cumplimiento para los
"a’aluadorcs, propietarios y responsables de la gestion predial a la que se refiere la Ley 1682 de

2413.
! ‘

fff\:l*ticulo 3.- Definiciones. Para la interpretacion de la presente Resolucion se deberéan tener en

>‘Sng‘enta las siguientes definiciones:
t‘
i

i
i

i
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Continua Resolucion de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, n}l'ét'oa'm
pardmetros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avaliios comerciales req eridos
en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 20 !3

Avaluo comercial: Es aquel que incorpora el valor comercial del inmueble (terreno
construcciones y/o cultivos) y/o el valor de las indemnizaciones o compensacnonesJ de ser

procedente. 7? |

Valor comercial del inmueble correspondiente a terreno, construccion y/o cultivos objeto
de adquisicion: Es el precio mas probable por el cual el inmueble se transaria en un r'ncrcado
donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las conﬁhcnones

fisicas y juridicas que afectan el bien. i

1
{

Actualizacion de avaldo: Es la realizacién de un nuevo avalio comercial des;?ués de

. ’ - . . . ’
trascurrido el término la vigencia del anterior. {

i
Indemnizacion: Es el resarcimiento econdmico que se reconocerd y pagara al beneficiario, en
caso de ser procedente, por los perjuicios generados en el proceso de adquisicion predial:

Daiio Emergente: Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion predial.

Lucro Cesante: Ganancia o provecho dejada de percibir por el término de scis (6) mcses como
méximo, por los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicion. ;

Entidad Adquirente: Persona de derecho publico o su delegatario, segln sea el caso, e \’Cargada
de adelantar el proceso de adquisicién predial por motivos de utilidad ptblica e interés §ocial
Las entidades adquirentes estan enunciadas, entre otros, en el articulo 59 de la Ley 388 de 1997

en ¢l articulo 16 de la Ley 01 de 1991, o en la norma que las modifique, deyogue 0

complemente. i ;

Proceso de adquisiciéon predial por motivos de utilidad publica e interés social: Contunto de
actuaciones administrativas y/o judiciales, en virtud del cual se logra la transferegxcxa del
derecho de dominio a favor de la entidad adquirente, con el propésito de ser destinado a la
cjecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte en los términos sefialados
en la Ley 1682 de 2013. El proceso de adquisicién se podréa adelantar por enajenacion v ’ilu‘ntaria
0 por expropiacion judicial o administrativa segun sea el caso, de conformidad} qbn la

Péginaﬁ4 de 19
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de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avaliios comerciales requeridos
‘ i en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013

:ajenaci(’)n voluntaria: Etapa del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad
pdblica e interés social, en virtud de la cual, previo acuerdo de voluntades, se logra la
:trz'fnsferencia del respectivo bien mediante la suscripcion de un contrato de compraventa por
es:; ritura publica debidamente registrada.

§
|

Ex"propiacién: Etapa del proceso de adquisicién predial por motivos de utilidad publica ¢

'inferés social que se utiliza cuando no se logra un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,

enflos términos y condiciones previstos en la Ley 1682 de 2013, o cuando éste es incumplido

por el promitente vendedor.
i
i e .
Avaluador: Persona natural o juridica que posee el reconocimiento para llevar a cabo la

valuacién.

3

Beneficiario de la indemnizacion: Persona natural o juridica a favor de quien se reconocerd y
. . . . (1
pagara la indemnizacion.

1

Plran de gestion social: Conjunto de programas, actividades y acciones que tienen por finalidad

'iat"‘:nder el desplazamiento involuntario derivado del proceso de adquisicion predial por motivos

i

de utilidad publica, que algunas entidades implementan, en virtud del cual se podran realizar
determinados reconocimientos econdémicos o compensaciones sociales, cuyos conceptos y

S é » » ot .
montos estan previamente definidos, con el fin de ayudar a mitigar los impactos generados.
b

i

éA)_:tl’culo 4.- Seleccion del Avaluador. La entidad adquirente solicitard al Instituto Geografico
Agustin Codazzi IGAC, la autoridad catastral correspondiente, o personas naturales o juridicas
dé caracter privado, registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad, la elaboracion del
a\}'@lﬁo comercial al que se refiere la presente Resolucidn.

| J .

Péragrafo: El avaluador encargado podra contratar a expertos para determinar algunos de los
$ ~

aspectos del dafio emergente y/o lucro cesante.

1 Nor 4 i
Articulo 5.- Solicitud del avalio. Una vez seleccionado y contratado el (los) avaluador (es), la
entidad adquirente solicitard la elaboracion del avaltio comercial por escrito, aportando como

| \gn'nimo, los siguientes documentos:

4
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Continua Resolucion i de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
pardameltros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avaliios comerciales req yez;idos
en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2 018"

PN

i) Para la valoracién comercial de terreno, construcciones y/o cultivos. -artlculc»;r 13 del

Decreto Nacional 1420 de 1998 o la norma que lo derogue, modifique, adicione o complf?m;eme.
i

1. Identificacion del inmueble o inmuebles, por su direccién y descripcion de lindergs

8]

Copia de la cédula catastral, siempre que exista. j

3. Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble objeto del avaluo, cu3§ra ‘fecha

de expedicion no sea anterior en mas de tres (3) meses a la fecha de la solicitud. | |
4. Copia del plano del predio o predios, con indicacién de las areas del terreno; de las
construcciones o mejoras del inmueble objeto de avaltio, segun el caso.

5. Copia de la escritura del régimen de propiedad horizontal, condominio par&;elaci(')n

{

cuando fuere del caso.

6. Copia de la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito, en la parte que
haga relacién con el inmueble objeto del avalGo. Se entiende por reglamentacion
urbanistica vigente aquella expedida por autoridad competente y debidamente p Eb!icada
en la gaceta que para ¢l efecto tenga la administracion municipal o distrital.

B
% . 5 |
Paragrafo. Cuando se trate del avalio de una parte de un inmueble, ademas de los docymentos

I
¢ informacién sefialados en este articulo para el inmueble de mayor extensién, se debera
adjuntar el plano de la parte objeto del avalio, con indicacidn de sus linderos, rumbos y

distancias. |

ii) Para el calculo de la indemnizacién:

U

I. Identificaciéon de los beneficiarios, indicando las razones por las cuales tiegen esta
condicién. {

2. La relacion de contadores y/o medidores y acometidas de servicios pﬁblic»'r\s y su
ubicacion.
% ,:
[
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9.

en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013

Encuestas y censos socioeconémicos en caso de que la entidad adquirente las haya
realizado, e informacién referente a las actividades comerciales, industriales o
residenciales, entre otras, que se desarrollen en el respectivo inmueble, asi como los

titulares de las mismas.

Relacion de muebles ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, que deban ser
trasladados.

Indicacién de los plazos para entrega del inmueble y forma de pago que sc planteara por
parte de la entidad adquirente en la oferta de compra.

Copia de los contratos de arrendamiento y otros cuyo objeto sea el inmueble a ser
adquirido. En el caso en que los contratos sean verbales se deberan aportar declaraciones
de los contratantes, en que consten los elementos esenciales del contrato, tales como,
identificacion de las partes, objeto del contrato, plazo, precio, causales de terminacion,
sanciones por incumplimiento.

Informacién tributaria (impuestos, tasas y contribuciones).

Documentos contables de estados de pérdidas y ganancias, el balance general mas
reciente. Para quienes no estén obligados a llevar contabilidad, recibos de caja,
consignaciones bancarias, facturas, entre otros.

Los demas documentos que considere relevantes para cl calculo de la indemnizacion.

Paragrafo 1. La entidad adquirente solicitard por ecscrito a los bencficiarios dc la
indemnizacion, la documentacién que éstos tengan en su poder y que sea relevante para el

calculo de la indemnizacién. Si éstos no entregan la documentacion solicitada, la entidad

]

i
i
{
i

Carfera 30 N 48-51 Conmutador

‘adquirente dejara constancia en la solicitud de avaltio, de esta situacién. El célculo se hara con
informacién entregada asi como aquélla recopilada por el avaluador a la que se reficre el
_'ar#iculo 10 de la presente Resolucion.

Pirégrafo 2. La entidad adquirente y el (os) avaluador (es) celebraran contratos para la
gf;k‘lizacién de los avallos que requieran. Cualquier modificacion o ajuste de la informacion
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entregada por la entidad solicitante respecto de los avalios realizados, implicara cobro de
honorarios.

Articulo 6.- Plazo para la Elaboracién del Avaldo. El plazo para la elaboracién de] avalio
sera de treinta (30) dias habiles contados a partir del dia siguiente al recibo de la solicitu? escrita
con toda la informacién a la que se refiere el articulo S de la presente Resolucién. {

|
Paragrafo. Sin perjuicio de lo anterior, en el contrato que suscriban la entidad adquirente y el
(os) avaluador (es) se podré pactar un plazo distinto. {

Articulo 7.- Mecanismos de Impugnacién de la Entidad Adquirente. La entidad adguirente
podra pedir la revision e impugnacion del avalio comercial, en los términos sefialados en el

articulo 24 de la Ley 1682 de 2013. i

i
1

Paragrafo. El expediente que se envie al Instituto Geografico “Agustin Codazzi” —lGA}C-, para
resolver la impugnacion, debe contener la documentacioén y soportes utilizados para efgctos de
la elaboracion del avalto comercial.
i
Articulo 8.- Valoracion Comercial de Terreno, Construcciones y/o Cultivos. Para ef,:ctos de
determinar el valor comercial de terreno, construcciones y/o cultivos, se deberan ap icar las
normas, procedimientos, parametros, criterios y métodos contenidos en el capitulo cuarto del
Decreto Nacional 1420 de 1998, y en la Resolucion IGAC 620 de 2008, o las normas qt}e io (la)
deroguc, modifique, adicione o complemente. g
’%

Capitulo 11 1
Del calculo de la indemnizacion l
P
Articulo 9.- Indemnizacion. Para efectos de calcular la indemnizacion se aplicaréan lasinormas,

¥

!
L

1

i
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Seccién 1.
1B | Criterios, Parametros y Procedimientos

Aliticulo 10.- Determinacion de la Indemnizacion. El avaluador encargado del calculo de la
indemnizacién debera realizar visita al inmueble objeto de adquisicion, con el propdsito de:

Pk

Contrastar la informacion entregada por la entidad adquirente, verificar la
reglamentacion urbanistica, la destinacion cconémica del bien y demads aspectos
relevantes para la labor a su cargo.

Sk

Solicitar al beneficiario documentacion adicional a la inicialmente suministrada, de ser
necesario, que sea pertinente y/o conducente para efectos del calculo de la
indemnizacién; en caso de que la solicitud no sea atendida, dicha peticion se le hara por
escrito a la entidad adquirente, para que ella la requiera al beneficiario. En todo caso, ¢l
célculo se hard con la informacién entregada y se dejara constancia de esta situacion.

—
—
~—’

Ay S e ot g,

P
'Eri" caso de inconsistencia entre la informacion entregada por la entidad adquirente y la obtenida
‘en!:jla visita al inmueble, el avaluador debera dejar constancia de las inconsistencias encontradas
pafra que la entidad realice los ajustes correspondientes. Si la entidad no realiza los ajustes la
gvagoracién se adelantara de conformidad con lo encontrado en la visita.

!
?;Pstfrégrafo 1. El célculo de la indemnizacion sélo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro
'ce: ante generados por el proceso de adquisicion predial.

I
1

P:{‘régrafo 2. El avaluador en su informe de avalio comercial debera dejar constancia de la

“métodologia aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacidn calculados, asi

co:mo de los soportes empleados para tal propdésito.

! é

Articulo 11.- Consulta de Informacién. De ser necesario, el avaluador encargado consultara la

mi’ormacxon de entidades u organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades,

-~ . ; ; . ; . ; : .

autoridades tributarias, Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio,
\( D’épartamento Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco,

Pagina 9 de 19
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entre otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actﬁvidadcs

que se desarrollen en el respectivo inmueble. {
i
Paragrafo. En el célculo de la indemnizacion se debera tener en consideracion la informacion

reportada a las autoridades tributarias por el beneficiario.
il j

Si de acuerdo con la informacion obtenida y/o el célculo realizado por el avaluador se egcuentra
que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias, la

indemnizacion se hara sobre lo informado a dichas autoridades. {

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente el calculo realizadg de la
indemnizacion no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segin l? que se
demuestre.

Articulo 12.-. Investigacion de Mercado. Para efectos de realizar el calculo de la
indemnizacion se deberan solicitar cotizaciones a personas naturales o juridicas 1donzeas que
permitan definir el valor de determinado concepto o componente de la indemnizacién. Las
cotizaciones se solicitaran a personas domiciliadas en el municipio en el que se th_bica el
inmueble objeto de adquisicion. Salvo que el concepto o componente de la indemniz’cién lo
requiera, se podran solicitar cotizaciones a personas que se encuentren localizadas ;n otras
jurisdicciones, o de ser el caso, internacionales. 4.

'l.
En este caso, el avaluador encargado del calculo de la indemnizacion anexara las cotizaciones
realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (nimero de telgfono y
correo electronico) y acreditando su idoneidad. T

|
Cuando para el avalio se haya utilizado informaciéon de mercado (documentos escii y/o
cotizaciones), ésta debe ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizadg, .en los
calculos estadisticos. h

g
Articulo 13-. Encuestas. Cuando no sc encuentre informacion de mercado o se quiera reforzar

i

1
i

Pagina 10 de 19

Carrera 30 N 0 48- 51 Conmutador 369 4100 369 4000 Fax 369 4098 ln!ormac:on al Chente 368 3443 - 369 4000 Ext. 4674 Bogota, D C wangac gov co




IGAC PROSPERIDAD

R PARA TODOS
. \ Sede Cantral sCiiid
Libertod y Orden i
= - L (1200
C&ntmua Resolucién ; de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos,

p&ramelros criterios, y procedlmlenlos para la elaboracion de avalios comerciales requerldos
! en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013

los eventos de no existir mercado. En los casos que existan datos de mercado, la encuesta se
utilizara como comprobacion de la informacién obtenida.

Se; deberd dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
momento de la realizacion del avalto no existian datos de mercado.

Articulo 14.-. Cilculos Matemiticos Estadisticos. Es necesario calcular medidas de tendencia
icentral con indicadores de dispersion como la varianza y el coeficiente de variacion.

] i

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 0 a menos (-) 7,5%, la media obtenida
'sejpodra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variaciébn sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la investigacion
con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

Pa;régrafo 1. El avaluador deberé consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser
inferior a tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en
el | que se ubica el inmueble objeto de adquisicién o debido a la actividad objeto de cotizacién,
se&un corresponda, no existe este nimero de personas idoneas, evento en el cual se hara el
calculo con la (s) cotizacion (es) efectivamente obtenida (s).

?agrafo 2. En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
rcado), se deberd dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, quc en
el !momcnto de la realizacion del cédlculo no existian otras personas con las cuales hacer las
otlzacxones

A!tlculo 15.- Exclusién del Componente Econémico del Plan de Gestion Social. Si cn el
m rco del proceso de adquisicion predial para los proyectos de infraestructura de transporte, se
i Plcmentan planes de gestion social, en virtud de los cuales se prevean reconocimientos
econdmicos, estas sumas se consideran excluyentes con la indemnizacion a la que se refiere la
presente resolucion, y de haber ocurrido el pago debera procederse al descuento respectivo, de
%{ov formidad con lo previsto en el paragrafo del articulo 246 de la ley 1450 de 201 1.
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{

Seccion 11 !
Dafio Emergente y Lucro Cesante

Articulo 16.- Componentes y Procedencia de la Indemnizacion. De conformidad c

I

on lo

previsto por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, la indemnizacién esta compuesta por

el dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicic')p.

|
Paragrafo 1. En el célculo del dafio emergente y/o lucro cesante donde se hayan te’nido en

cuenta los plazos de entrega del inmueble y/o la forma de pago en el proceso de adquis

icion,

éstos podran disminuir, aumentar o suprimirse por parte de la entidad adquirente, cugndo los
plazos y/o la forma de pago sefialada en la respectiva oferta de compra sean dismjnuidos,

ampliados o suprimidos en el transcurso del proceso.

Paragrafo 2. Si la entidad adquirente determina, mediante decision motivada, que el i:”;m‘ueble
objeto de adquisicion no cumple con la funcién social de la propiedad, solicitard que e avalio

solo este conformado por el precio comercial del terreno, construcciones y/o cultivos.

Articulo 17.- Daiio Emergente. A continuacion se presentan algunos conceptos de

|

1]
!

emergente, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicién predial:
:

1. Notariado y Registro:

Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos de not;
registro inherentes, entre otros, a los siguientes tramites:

s

ri

dafio
|

|

ado y

- Escritura publica de compraventa a favor de la entidad adquirente y su registro en elﬂfdlio de

matricula inmobiliaria.

4 !

: L P it , Bt
- Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien objeto de

o e eip . e . . . ¥
ﬁadqmswlon existan esta clase de restricciones que impidan la transferencia. ‘~
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o |
’Pa&a efectos del célculo de este concepto se tendran en cuenta las tasas y/o tarifas establecidas
pof’r la Superintendencia de Notariado y Registro, referidas a los costos de escrituracion e
inécripcién en el respectivo certificado de libertad y tradicion contenidos en los Decretos
Nai’cionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y demas normas vigentes, asi como
aquéllas que los modifiquen, complementen o deroguen, la naturaleza juridica de la entidad
gd'quirentc, y se tomard el valor comercial del inmueble correspondiente a terreno,
tohstrucciones y/o cultivos, elaborado en el marco del proceso de adquisicion predial. Para
eféctos de este calculo, el valor comercial no incluye la indemnizacion.

1l

f 2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles:

Seﬁ refiere a los costos en que incurriran los beneficiarios para efectos de trasladar los mueblcs
dé ;su propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, a otro lugar, o la reubicacion en
"feliéérea remanente cuando la adquisicion es parcial, e incluye, entre otros, los siguicntes
conceplos:

- | Desinstalacion y/o desmonte de bienes muebles, retiro y su embalaje.

Traslado a un lugar del mismo municipio o distrito en el que se encuentre el inmueble objeto
de adquisicidn, salvo que no exista oferta inmobiliaria de bienes similares, evento en cl cual
se debera calcular el valor del traslado al municipio mas cercano que si la ofrezca o traslado
al area remanente en caso de que la adquisicidn sea parcial.

e

E caso de que se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisional mientras se adquiere el
m ucble que reemplazara aquél objeto de adquisicion, se deberan calcular dos traslados: i) del
fgiri}pwueble objeto de adquisicién al inmueble arrendado o a la bodega y ii) de ésta al inmueble de
:reémplazo.

£

]
L " Reubicacién, montaje y/o reinstalacion de los muebles. Si la actividad que se desarrolle en el
' i inmueble es productiva, es posible que se requiera la realizacion, entre otros, de obras civiles
_ %{on el fin de poder realizar el montaje o reinstalacion de los mencionados bienes.

i § \
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Se debera tener en cuenta la calidad y condicion de estos bienes y la actividad en la que se los
utiliza, ya que en algunos casos el desmonte, embalaje, traslado y reinstalacion, requerird un

tratamiento especializado.
Para el célculo de este concepto se debe realizar investigacion de mercado y/o encuestas 4

s gy s

!

3. Desconexion de servicios publicos: |

e ST

Corresponde a las tarifas por la desconexion, cancelacion definitiva o traslado de cadafpervicio
publico domiciliario, existente en el respectivo inmueble o zona de terreno objeto de
adquisicion, en que tendran que incurrir los propietarios para efectos de llevar a cabo lajentrega
real y material del bien a la entidad adquirente. 9

El valor por este concepto se establecera tomando en consideracion las tarifas fijadas)por las
empresas prestadoras de los diferentes servicios pablicos domiciliarios, asi como la infoji"fmacic’)n
suministrada por la entidad adquirente sobre nimero y ubicacién de contadores y acome{i’idas.

EEste concepto se refiere, entre otros, a dos (2) items a saber: :

4. Gastos de publicidad:

El reconocimiento y pago por los gastos publicitarios ya realizados y que a la fecpa de la
adquisicion estén pendientes por c¢jccutarse (papeleria impresa, publicaciones, propaganda
pagada y no realizada), y |

(
Aquéllos gastos publicitarios en los que se deberd incurrir para efectos de informar ﬁobre el
nuevo sitio al que se trasladara la actividad comercial. La determinacion de& medio
publicitario depende de las condiciones propias de cada actividad econdmica, referwﬂas ala
clase y tamafio de la misma. .i

Los gastos por publicidad no se deben reconocer en los casos en los que los inmuebles OPJCKO de

adquisicion son destinados en forma exclusiva al uso residencial.

\{fra el calculo de este concepto se debe realizar investigacion de mercado y/o encucstas

Carrcra 30 N2 4851 Conmulador 369 4100 - 369 4000 Fax: 369 4098 lnformacubn al Chente 368 3443 - 369 4000 Ext. 4674 Bogola DC. ww;v ngac gov. cé
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5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional:

Cuando las condiciones especiales, y/o los plazos para la entrega del inmueble a la entidad
édbuirente, y/o la forma de pago que se defina en la oferta de compra, hagan necesario disponer
hel sitio para el traslado provisional de los bienes muebles, se realizard investigacion de
in rcado y/o encuestas con el fin de determinar el valor mensual del arrendamiento y/o
"{al'{' acenamiento.

]

Para determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se tendra en cuenta el tiempo
"pé?a adquirir o conseguir el inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacidn, de ser el

caso.

! 1 6. Impuesto predial:

Bl

Se debe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe asumir
el tiempo en que tuvo la propiedad y la entidad adquirente el periodo restante del
correspondiente periodo fiscal.

'i’q&‘a efectos del calculo se debera establecer el monto del impuesto pagado por el propietario,
5iti contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor diario del mismo. Si la adquisicion
'tes ‘parcial, el célculo debera ser proporcional al avaliio catastral y a la tarifa aplicada al area
‘ob‘ eto de adquisicién.

Lef entidad adquirente reconocerd y pagard el valor diario establecido por el avaluador,
%'(bxltiplicando dicho valor por el nimero de dias del periodo fiscal en que la propiedad estard a
iczi{igo de la entidad.

' 7. Adecuacion del inmueble de reemplazo:

Corresponde a los pagos que el beneficiario tendrd que realizar para efectos de adecuar el
inmueble que compre para reemplazar aquél objeto de adquisicién, ajustdndolo a las
ﬁ&\diciones especiales que requiera.

i
W

N

i
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Tiene lugar en los casos en que el inmueble a reemplazar presenta caracteristicas espec@les, que
no se encucntran normalmente en los bienes ofrecidos en el mercado inmobiliario, debido a que
éstas corresponden a los requerimientos propios de una determinada actividad productlva, y que
no pueden ser trasladadas al predio de reemplazo. §

H i
En los casos que no sea posible adecuar un inmueble de remplazo, debera pagarse el alor de
reposicion a nuevo de las construcciones, descontando el valor de las constrlflccmncs
depreciadas ya calculadas en la valoracion del terreno, construccion y/o cultivos, que,nema el
inmueble adquirido por la entidad. |

i
Para el célculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra, investigacion de q?;egcado,
consultas de informacion oficial y/o consultas a personas expertas. i
Paragrafo. En el caso en que no sea posible encontrar un inmueble de reemplazo,f debera
dejarse constancia escrita y bajo la gravedad del juramento de esta situacién en el inf‘{)rme, al

momento de la realizacion del calculo. '

8. Adecuacidén de areas remanentes:

Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicion parcial de inmu?lbles y
corresponde a las adecuaciones de areas construidas remanentes que no se hayan tqmdo en
cuenta en la valoracién comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los térmj nos del
numeral 5 del articulo 21 del Decreto Nacional 1420 de 1998, o la norma que lo qulflque
derogue, complemente o adicione. Se reconocera el valor de reposicion a nuevo de las
construcciones. ;4

Para el célculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra, en cuya realizacidon §e tendré
cn cuenta investigacion de mercado, consultas de informacion oficial y/o consultas a @epsoxias

'>%<z<pcrlas. 1

)

i
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Continta Resolucién de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de avaliios comerciales requeridos
en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013

' 19. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos:
{
Co'rrcspondc a las erogaciones de dinero que hara el beneficiario a favor de terceros, por cuenta
de' las sanciones o indemnizaciones por terminacién anticipada de contratos, tales como de
artiendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera adquirido.
R
Selreconoceré en forma exclusiva para los casos en que el proceso de adquisicion predial se
adelante por enajenacién voluntaria. En caso de expropiacion no podran tasarse perjuicios
dcrnvados del incumplimiento de obligaciones contractuales con terceros, porque segun lo
prevnsto por la Ley 9 de 1989, articulo 26 inciso final, la expropiacién constituye fuerza mayor.

},
Para el calculo de este concepto se tendra en cuenta lo previsto en las cldusulas del respectivo
coﬁtrato con los terceros y la normatividad vigente sobre la materia.
i i
Paragrafo. Los conceptos por los cuales se puede generar dafio emergente, enunciados en el
‘présente articulo, son indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser

reconocidos en el célculo de la indemnizacion.
t

: t}n’culo 18.- Lucro Cesante. A continuacion se presentan algunos conceptos de lucro cesante,
ue usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicion predial:

e o

f 1. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion:

Eéte concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de
contratos, tales como el de arrendamiento o aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

l
Pei&'a el calculo de este concepto se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando cn
consideracion la informacion contenida en el respectivo contrato.

i«
Esta informacién se verificara con investigacion de mercado, la cual permitird determinar la
' ﬁi'r\eijha que el mercado esta dispuesto a pagar por dicho contrato.

!

)
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en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 20]53

Si se encuentran diferencias entre lo pactado en el contrato y el resultado de la mvestxgacnon de
mercado, prevaleceré el tiltimo para efectos del célculo de la utilidad. i
Adicionalmente, se tendré en cuenta la informacidn tributaria y/o contable aportada paraf efectos
del calculo. g ,

s
Una vez determinado el ingreso derivado del contrato, se estableceran los costos en; que el
beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales como lribljtos que
debe pagar por el inmueble, el mantenimiento del inmueble, la administracion y los sfer,vicios
publicos, de ser el caso. ;
|

La utilidad sera el resultado de descontar del ingreso definido los costos determinados. | |

e e

2. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas: i
. I
Este concepto tendrd lugar en los casos en que el beneficiario realice en el mmueble una
actividad econdmica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en términos ggnerales
su calculo seguira los mismos parametros explicados para el caso de la pérdida de utllsda}d por
contratos. i
i
Para su calculo se realizard un estudio de la actividad econémica, con el fin de estat%}ecer el
ingreso que éstas producen, para lo cual el avaluador podra acudir a informacion y estadisticas
de entidades publicas y/o privadas, asi como la informacion tributaria, contable y la aportada por

el beneficiario. |

Paragrafo 1. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de ?0313, el
lucro cesante se reconocera hasta por 6 meses.

e W

El tiempo a reconocer por lucro cesante se podra determinar mediante consulta de 1nf0fmacxon
oficial y/o de expertos en la materia.

Paragrafo 2. Los conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciadbs en ¢l
presente articulo, son indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren y pu dan ser

\

reconocidos en el calculo de la indemnizacion. ;
4\ ! !,‘
[

!
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Capitulo IIT
Disposiciones Finales

Arjticulo 19.- La presente Resolucion deroga la Resolucion 741 de 2014 y rige a partir de su
publicacion en el Diario Oficial.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

N ANTONIO NIETO ESCALANTE
Director General %A

Proyecto: lngr;.oraya Tenjo/ Luis Enrique Abello
Revisd: Andrea M. Olaya A. / Fernando Leén R, / Ivan E Matiz S. L

Aprobo: Diana P. Rig®G. / Marcela Abella
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‘ Pagina 19 de 19
b

I s e i o i RO R S v B e o N PO JLL L L T -
Carréra 30 N.° 48-51 Conmutador: 369 4100 - 369 4000 Fax: 369 4098 Informacion al Cliente 368 3443 - 369 4000 Ext_. 5674 Bogo‘l.aLD.F:, viw»v‘ig’aAc.gov.co \\

NN

i



‘i&?\ IGAC

el " v

_PROSPERIDAD
¢ PARA TODOS

liberm;i y Orden g l U 4 4

RESOLUCION, . = . DE2014
29 Ser is
“Por medio de la cual se la cual se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucion 898 de
2014 que fija normas, méilodos, pardametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de
avaliios comerciales requeridos en los provectos de infraestructura de transporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013™

INSTITUTO GEDGRAKCO
ACUSTN CCOAZT

EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

En ejercicio de ta funcién asignada por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013 y el
Decreto 208 de 2004 y

CONSIDERANDO

Que la Ley 1682 det 22 de noviembre de 2013, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones
para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden fucultades extraordinarias”,
dispuso en su articulo 23 asignar al Instituto Geografico “Agustin Codazzi” IGAC la funcién de
adoptar las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos que deben utilizarse en la
elaboracion de avalios comerciales, para la gestidn predial en fos proyectos de infraestructura
de transporte.

Que en virtud de lo anterior, el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, expidié la Resolucion 898
de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, mélodos, pardmelros, criterios, y
procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales requeridos en los proyvectos de
infraestructura de {ransporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013 ™

Que se encontré necesario, precisar el contenido y alcance de unos conceptos de daiio
emergente incluidos en el articulo 17, a efectos de morigerar las interpretaciones y proveer
mejores herramientas para la aplicacion de parametros y criterios en la elaboracion de avallos
requeridos en proyectos de infraestructura de transportes y, fijar un plazo maximeo de enirega de
informacién por parte de los beneficiarios de la indemnizacién, para que esta sea tenida en
cuenta en el calculo de la misma, y se efectuardn otros ajustes tendientes a garantizar el efectivo
cumplimiento de esas disposiciones.

Que con el dnimo de procurar una implementacion gradual de las normas, métodos, pardmetros
y criterios sefialados en la normativa precitada, se hace necesario fijar un régimen que permita {a
implementacién de estas disposiciones a los avaluadores, propietarios y responsables de ia
gestion predial a la que se refiere la Ley 1682 de 2013, conforme las posibilidades técnicas y
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29 Ser duis
“Por medio de la cual se la cual se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucion 898 de
2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de
avaliios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013™

EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

En ejercicio de la funcién asignada por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013 y el
Decreto 208 de 2004 y

CONSIDERANDO

Que la Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones
para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden fucultades extraordinarias”,
dispuso en su articulo 23 asignar al Instituto Geogréfico “Agustin Codazzi” IGAC la funcién de
adoptar las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos que deben utilizarse en la
elaboracién de avallios comerciales, para la gestion predial en los proyectos de infraestructura
de transporte.

Que en virtud de lo anterior, el Instituto Geografico Agustin Codazzi, expidid la Resolucion 898
de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, mélodos, pardameiros, criterios, y
procedimientos para la elaboracion de avaliios comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de (ransporfe a que se refiere la Ley 1682 de 2013 ™

Que se encontré necesario, precisar el contenide y alcance de unos conceptos de dafio
emergente incluidos en el articulo 17, a efectos de morigerar las interpretaciones y proveer
mejores herramientas para la aplicacién de parametros y criterios en la elaboracion de avallos
requeridos en proyectos de infraestructura de transportes y, fijar un plazo maximo de entrega de
informacién por parte de los beneficiarios de la indemnizacién, para que esta sea tenida en
cuenta en el calculo de la misma, y se efectuardn otros ajustes tendientes a garantizar el efectivo
cumplimiento de esas disposiciones.

Que con el dnimo de procurar una implementacion gradual de las normas, métodos, pardmetros
y criterios sefialados en la normativa precitada, se hace necesario fijar un régimen que permita {a
implementacién de estas disposiciones a los avaluadores, propietarios y responsables de la
gestion predial a la que se refiere la Ley 1682 de 2013, conforme las posibilidades técnicas y
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refiere la Ley 1682 de 2013™
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EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

En ejercicio de ta funcidn asignada por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013 y el
Decreto 208 de 2004 y

CONSIDERANDO

Que la Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones
para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias”,
dispuso en su articulo 23 asignar al Instituto Geogréfico “Agustin Codazzi” IGAC la funcién de
adoptar las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos que deben utilizarse en la
elaboracién de avalGios comerciales, para la gestidn predial en los proyectos de infraestructura
de transporte.

Que en virtud de lo anterior, el Instituto Geografico Agustin Codazzi, expidid la Resolucion 898
de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, mélodos, pardamelros, criterios, y
procedimientos para la elaboracién de avaliios comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de (ransporte u que se refiere la Ley 1682 de 2013

Que se encontré necesario, precisar el contenido y alcance de unos conceptos de dafio
emergente incluidos en el articulo 17, a efectos de morigerar las interpretaciones y proveer
mejores herramientas para la aplicacion de parametros y criterios en la elaboracion de aval(os
requeridos en proyectos de infraestructura de transportes y, fijar un plazo maxime de enirega de
informacion por parte de los beneficiarios de la indemnizacién, para que esta sea tenida en
cuenta en el calculo de la misma, y se efectuardn otros ajustes tendientes a garantizar el efectivo
cumplimiento de esas disposiciones.

Que con e} dnimo de procurar una implementacion gradual de las normas, métodos, pardmetros
y criterios sefialados en la normativa precitada, se hace necesario fijar un régimen que permita ia
implementacién de estas disposiciones a los avaluadores, propietarios y responsables de la
gestion predial a la que se refiere la Ley 1682 de 2013, conforme las posibilidades técnicas y
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