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Fecha:

Sefiora:

Identificaci6n del predio:

Municipio:

Departamento:

Entidad:
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NOTIFICACION POR AVIS0

Maniza,es,    3S.,Ot      -2024

PAULA ANDREA ZULUAGA OSSA
C.C. 30.339.976 de Manizales

C6dula catastral Nro.  170010002000000280145000000000 y
Folio de Matri'cula Inmobiliaria  No.  100-84679

Manizales

Caldas

Concesi6n Paci'fico Tres S.A.S identificada con NIT. 900763957-2
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI -

Acto a notificar= Oficio CPT-GP-0012-2024 del  17 de enero de 2024, por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE
COMPRA y se dispone la adquisici6n de una franja de terreno la cual sera segregada de un predio en mayor extensi6n
denominado  ``EL  BALC6N  DE  LA  LOMA",  ubicado  en  la  Vereda  KM  41,  Municipio  de  Manizales,  Departamento  de
Caldas,  identificado con  la  C€dula  Catastral  No.  1700100020Q0000280145000000000,  Folio de  Matri'cula  Inmobiliaria
No.  100-84679  de  la  Oficina  de  Registro  de  Instrumentos  Pdblicos  de  Manizales  -  Caldas y  Ficha  Predial  No.  CP3-
UF3.1-SCN-033.

Notificado: PAULA ANDREA ZULUAGA OSSA identificada con C.C 30.339.976 de Manizales.

Art. 69 de la  Ley 1437 de 2011 ``Por la cual se expide el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo''.

Actuaci6n que se  notifica:  Por medio del 'presente aviso se notifica el contenido del Oficio CPT-GP-00i2-2024
del  17 de enero  de  2024,  por el  cual  se  presenta  OFERTA  FORMAL  DE  COMPRA y se dispone  la  a,dquisici6n  de  una
franja  de terreno  la  cual  sera  segregada  de  un  predio  en  mayor extensi6n  denominado "EL BALCON  DE  LA  LOMA",
ubicado  en  la  Vereda  KM  41,  Municipio  de  Manizales,  Departainento  de  Caldas,  identificado  con  la  C6dula  Catastral
No.  170010002000000280145000000000,  Folio de  Matrl'cula  Inmobiliaria  No.  100-84679 de la Oficina  de  Registro de
Instrumentos Pdblicos de Manizales -Caldas y Ficha  Predial  No.  CP3-UF3.1-SCN-033.

Recursos:  No procede ningdn recurso en la vi'a gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los artfoulos 61 de
la  Ley 388 de  1997 y 75, 87 del C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Anexos:  Oficio CPT-GP-0012-2024 del  17 de er`ero de 2024, copia de la  Ficha  Predial, Plano Predial y Certificado
del  uso  de  suelo,  copia  del  Avaldo  Comercial  Corporativo,  las  normas  relativas  a  la  Ena].enaci6n  Voluntaria  y  la
Expropiaci6n judicial.

De acuerdo con lo establecido en el  inciso primero del artfculo 69 del C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, el cual indica: ``si no pudiere hacerse la notificaci6n personal al cabo de los cinco (5) dl'as
del envfo de la citaci6n, esta se hard por medio de aviso que se remitifa a la direeci6n, al ndmero de fax o al correo
electr6nico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompafiado de copia integra del
acto administrativo'', asi' como el  inciso segundo de la Ley 1437 de 2011 que establece: "Cuando se desconozca la
informaci6n el destinatario, el aviso, con copia i'ntegra del acto administrativo, se publicafa en la pagina electr6nica y
en todo caso en  un  lugar de acceso al  pdblico de la  respectiva entidad  por el t6rmino de cinco (5) dl'as, con  la
advertencia de que la notificaci6n se considerafa surtida al finalizar el dfa siguiente al retiro del aviso" y dem5s normas
concordantes;  procederemos a notificar el Acto por Aviso, de la siguiente manera:
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La  sefiora  PAULA  ANDREA  ZULUAGA  OSSA  identificada  con  C.C.  30.339.976  de  Manizales  fue  citada  para  ser
notificada  personalmente de la  Oferta  Formal de Compra  CPT-GP-0012-2024  del  17 de enero de 2024,  mediante
Oficio  No,  CPT-GP-0013-2024  del  17  de  enero  de  2024,  citaci6n  que  se  remiti6  a  trav€s  del  correo  electr6nico
gQ[djzQ@!}£abQQ±£Qm y a`trav6S de  la  Empresa  de  mensajerfa  Servien,trega,  la  cual  no fue entregada  en  la  direcci6n
conocida  de notificaci6n, esto es, en el  predio denominado "EL BALCON  DE  LA LOMA'',  ubicado en  la Vereda  KM  41,
Municipio  de  Manizales,  Departamento  de  Caldas,  raz6n  por  la  cual  dicha  citaci6n  fue  devuelta  por  la  Empresa  de
mensa].eri'a Servientrega el dfa 22 de enero de 2024, argumentando que la direcci6n estaba errada.

EI  presente aviso se fija  para  los fines correspondientes en  la  pagina WEB de la Agencia  Nacional de Infraestructura
ANI y en la  cartelera y pagina WEB de la  Concesi6n  Pacl'fico Tres S.A.S,  ubicada  en  la  Calle 77 No.  21-43  Barrio Milan
de  la  ciudad  de  Manizales,  el  cual  permanecera fijado  por el  termino de cinco  (05)  di'as,  a fin  de  notificar a  PAULA
ANDREA ZULUAGA 0SSA OSSA identificada con C.C. 30.339.976 de Manizales del predio denominado  ``EL BALC6N
DE  LA  LOMA'',  ubicado  en  la  Vereda  KM  41,  Municipio  de  Manizales,  Departamento  de  Caldas,  identificado  con  la
C€dula Catastral No.  170010002000000280145000000000, Folio de Matri'cula Inmobiliaria No.  100-84679 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Pdblicos de Manizales -Caldas y Ficha  Predial  No.  CP3-UF3.1-SCN-033.

\

Advertencia:  Se  le  advierte  que  la  notificaci6n  se  considerara  surtida  al  finalizar  el  dl'a  siguiente  al  del  recibo  o
desfijaci6n del presente aviso.

Notificador,

FI]ADo:          3©$0]      -          2024

-L=-i-:`!lL;i`:
SANTIAGO PEREZ BUITRAG0
Representante legal.
Concesi6n Pacl'fico Tres S.A.S.

DESFI]ADo      C5.02     -          2024

•L±l--:`:\i;-:i:

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante legal.
Concesi6n Pacl'fico Tres S.A.S.

Elabor6:       Lilian z.  Caicedo. -Profesional 2 Juridico predial.
Revis6:         Laura Guzman Moncada -Coordinadora General Gesti6n predial
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CONCEPTO No. 2210173CU

DE USO DEL SUELO

15 de junio de 2022

N° de Radicacich Ventanilla Unica: 20221596

EL CURADOR URBANo Na  1  DEL MUNICIplo DE MANEALES EN USo DE LA§ FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS

OTORGAI)AS POR EL CAPITULO XI DE LA LEY 388 DE 1997 Y SUS MOI)lFICACIONES, LA LEY 400 DE 1997 Y SUS

MODIFK;AcloNES Y EL DECRETO 1077 DE 2015 Y SUS MODIFICATORIOS

CONS[DERANDO:

Que hace tfamite ante el Curador Urbano N°  1  de Manizales la solieitud que a continuad6n se describe:

Tipo de Solicitud:

Solicitante:

ldenmcaci6n:

N° de Radicacien Ventanilla Unica:

Fecha de Radicaci6n:

Ficha Cafastral:

Matn.cula  lnmobiliaria:

Direcci6n:

Vereda.'

CONCEPTO DE USO DEL SUEL0

CONCESION PACIFIC0 TRES S,A.S.

N IT 900763357

20221596

2022.06.09

0002000000280145000000000

100"679

EL BALC6N  DE  LA  LOMA

COLOMBIA

Que se solidi6 concepto de usa del suelo para el predio antes relacionado, con el fin de realizar:  'Awhfo comeroAa/'.

Que de aaierdo a le anterior, el Curador Urbano N°  1  de Manizales,

COwCEFTUA:

BASE NORMATIVA Y CLASIFICACION GENERAL

Uno vez consultado el Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales Acuerdo N° 0958 del 02 de agosto de 2017  .For medto de/ ctial

seadop{8Iarevisienordinariadecontenidosdelargopl8zodelPlendeOrdenamientoTerritorialdeM8niz8les..esifedespachoseperm'ne

informar que el predio relacionado anteriormente se clasifica coma se indica a continuad6m

1.    CLASIFICAcloN  DEL SuELO:

1.1.     Parte suelo suburbano.

12.     Parte suelo Rural Disperso.

2.    SISTEhus ESTRUCTURAl\ITES:

2.1.     El predio tiene frente a le via Nacional de Categoha 1 denominada Tres Puerfes KiA6mefro 47., para to cual debefa oumpllr

con to establecido en fa Ley 1228 del 16 de julio de 2008.

22.     El predio esta clasificado pardalmente como slieto de protecci6n conespondiente a cauces o corTientes hidricas, para to

cual debera dar aplicaci6n a la Resoluci6n de Corpocaldas 202cO193  del 3101 2020.  (Plano R2).

23.     El predio presenta areas en condici6n de amenaza (AIta) par inundaci6n. (Plano R14).

2.4.     EI predio presenta areas en condicjch de amenaza (Media Alta) y riesgo (Alto) par desljzamiento. (Planos R11  y R12).

2.5.     EI predio esta clasificado dentro de fa Clase Agrol6gica 4; con las subclases 4e1  y 4p1. (Planos R3 y R4).

2.6.     El  predio  esta  identificado  parchente  como  un  area  con  potenclal  para  particlpaci6n  en  plusvalfa.  (Plano  U€3),

conforme a le seFialado en krs nunerales  1,  2 y 3 del  articulo 234 del Acuerdo 0958 de 2017.

3.    sisTEMAS NORMATrvos:

3.1.     Suetosuburbano.

32.     Correginiiento colombia.

DICTAMEN:

Centr°C°mercja]Fufid(a+d5°7r;S397jv;:oe4L3°5C:'9§:j^t;:T:[]8eg363:7N:62=:::8#?i;a2';S'Ca'das.C°]°mb!°

EE tramiTes@curadorunomanizole§.com        © `^/ww.curadorunomanizales.cord
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CONCEPTO No, 22.10173€U

DE Use DEL SUELO

15 de junio de 2o22

N° de  Radjcaci6n \/entanjlla  Unica: 20221596

El desarrollo de la parte deJ predio que !!Q se enouentra sabre la fafa de frcdsjch de la via Nacional de Categorfe 1 denominada

Tres  Auerfus  Kin  47",  quedara  supeditada  a  la  aprobaci6n  par  parte  de  la  Administraci6n  Municipal  yfo  las  aLltoridedes

compctentes de:

       Tramitar ante coRPOCADAs la delimitaci6n del cauce Demanente y de ser el caso, de nacimientos de aaun y fa comespondiente

orientad6n pera fa delintitaci6n del areaifeia forestal orotectora definitiva, de acuerdo con la Resoluci6n 20200193 del 31ro1/2020

expedida par CORPOCADAS.

       Los estudlos detallados con tos cuales se pueda definlr sj es viable o no la disminucl6n de fa amenaza por inundaci6n.

       Los estudios dctallados con ds cuales se pueda definir si es viable o no la disminuci6n  de le amenaza y riesgo par cleslizamiento.

       Los correspondientes ajustes cartograficos por parte de fa Administradch  Municipal.

       Los documentos  que comprueben  fa autosufidencia  o la disponibilidad  de tos servieies  pilblieos domiciliarios,  de conformldad con

el  numeral  8 del articulo 3.2.2.1.2 y el numeral 3 del artieule 3.2.2.6,  del  Documen{o T6cnfro de Soporte Rural,  el cual  hacer parte

hiegral del POT  Acuerdo 0958 de 201 7.

USOS DEL SUELO:

Segwh  le establecido en  fa  ficha  normati\ra correspondiente  al  Suelo  Suburbano,  el  Correginiiento Colombia,  el  Componente  Rural  del

POT y el Decreto 1077 de 2015,  ds usos del suelo y tos niveles de inipacto permitidos podrian ssr tos que se relacionan  a continuaci6n,

slempre  y  ouando  cumplan  con  tos  requermientos  especlficos  establecidos  en  el  Anexo  A3  FICHA  NORMA  URBANA  /7lioofogfas

Caraoferfstcas y Bequeninientos de tos Usos de/ Sueto/, el cual hace parte integral del Plan de Ordenamiento TeITitorial Acuerdo 0958

de2017.

PARTE SUEL0 SUBURBANO

VMENDA:

VuRViiviendaunifamiliar:ComespondeaedifilcacionesdesarrolledasenljnlctedeterrenoocupadoporLlnaunidadpredialdestinada

a dicho uso y que no comparte con ofros inmuebles de la zori8 ningon t}po de area o servido comunal de cartoter prNado.

VBR Vivienda Bifamiliar:. Corresponds a edificacfones desarrolledas en un lcte de teneno ocupado por dos unidades prediales qije

comper{en en comin y proindiviso la propiedad del terreno, asi como elementos de la edifjcacich, areas de acceso, y aislamierdos en

algunos casos.

VAC Ag rupeciones Cerradas d e Vlrvienda : Cortesponde al desarrollo de varias edificaclones en conjunto cerrado, constituides par

unidedes de vivjenda Llnifamiliar o bifamiljar, que comperfen areas y servicios de uso y utilided general comiines al cdyunto cerredo,

como vfas privadas\ zonas de estadenamientos, zones verdes, cerramienlos, perferias, entre afros.

COMERCIO:

cOMERcro NINORisTA BAslco (c1)

Se  encuentra  indegrado  por  las  aclividedes  cornercjales  de  indole  cdidiano,  que  normalmente  usa  la  comunidad  para  sedstacer

necesidedes de consumo diario y de venta al detal.

Este grupo de comerdo es compatlble y complementario con cualquier tipo de uso principal y puede aparecer rrlezcledcl c;on este en

un misrno predio y nivel.

cOMERcro DE USO EVENTUAL (c3)

Se encuentra integrado por adjvidades cornercjales de demanda eventual.

COMERCIO IN DuSTRIAL LIVIANO (C5)

Son tos establecimientos comerciales con venta al dctal y al par mayor de materiales livianos pare la construcci6n y decoraci6n. de

jnstrumentos y equipo cientlfico, de repuestos y accesorios livianos pare vehiculos automctores y maqujnaria 8gricola y de productos

avico)as ITrenores.  Incluye el  alqiJiler de elementos livianos.
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supERMERCADOs, HlpERNIERCADOs , ALVACENEs POR DEPARTAMENTOs y cENTROs COMERC IALEs (c.n

Son tos establecimientos destinados 8 Ia verl{a al detal y al par mayor de v'rveres y arficutos complementarios. pelsonales y pera el

hogar, edemds algunos de ellos ouentan con reglamentaci6n intema y 6re8s comunes pare su fundonemiento, cuyo uso es erdusivo

para comerofo, servroies institucfonal. Coma par(e integral de ellos cuenfan los parqueaderos, Ias ciroulaciones irfemas, tos locales y

las areas de servicios comunes.

AGRu PACIONES COMERCIALES (C8)

Son las edificadones temporales que  presentan agrupaciones de  locales destinados  a  la venta de arficulos diversas que puede

disponer de areas comunes y reglaTnentaci6n propia pare su funcionamiento.

SERVIC]OS:

ESTACIONES DE SERVICIO (S4)

Eslableclmiento  en el oval se  almacenan  y distribuyen  combustibles  hasjcos utlizedos  pare  vehioulos automotoTes,  Ios  cuales se

entregan a parfir de equipes fiifos (suriidoTes) que llenan directamente los tanques de combustible.

TALLEREs DE s ERviclo LrvlANo (sa

Son krs establecimientos destinados a la reperacton (no induye 16mina y pirfura) de mapuinarias rnenores coma la\iadoras y neveras,

cerrtyerias, equipos de oficina.  registradoras, radios.  radtolas. glabadoras, televisores y equjpos musicales, equipos de nedicibn y

geodesfa,  cajas  de seguridad,  chapas y ceITaduras.  equipos  de  cine y  fotografie.  cafeteres,  esfuf8s  y  hornos  ljvianos,  corfunas y

persianas. muebles. elernentos pare la pubticidad visual y rep8raci6n de prendas de vestir, calzado y enseres, m8quinaha agricola y

de construcoton .

SERVICIOS PERSONALES GENERALES (SJ3)

Son k)s establecimiehos destlnEldos a la venta de servicios personales con cubrimiento a nivel de \iecindario, barrio, urbano y rural.

SERVICIOS DE ES PARCIMIENTO P0BLICO (Sg)

Son tos estableclmiemos de esparcimiehio pablico destinados al expendio y consumo de bebides 8hoh6ticas y/a 81 baile al interior

del establecimiento.                                                                                                                                                                                                              `

SERVICIOS HOTELEROS (S.11)

Son tos establecimiehios que prestan el servicio de alQjamiento die a dia a par temporedas en unidedes habitacton8Ies constifuidas

pot habitacjones, aparfamerltos, cabahas u atos, Ofrecen o no alimentacibn y un minimo de servieios basicos y complementarias o

acoesorios, segiln su categorfa a modelidad,

OFICINAS Y OTROS SERVICIOS (S.12)

Son  los  espacios  destinedos  a  los  servicios  profesionales,  empresariales,  edmjnjstr8tivos.  tecnicos  especializedos,  ac[ividedes

econ6mjcas e inmobiliari8s, en general y/a similares.

S ERV]CIOS BANCARJOS (S13)

Son tos establecimientos destinados a las actividedes hancahas cTediticias y/o sjmileres.

SERVICIOS MORTuORIOS (S14)

Son  los  establecim!entos  destinado§  81  rnanejo  y  disposieibn  de  personas  fallead8s  y  sue  _rituales  de  exequias,  y  mascotas

(FUNERARIAS,SALASDEVELAC16NyLABORATOROSDETANATOPRAXIAyTANATOESTETICA,MORGUEOANFITEATRO);

y   las   est8blecjmjentos   destinados   al   manejo   del   destlno   final   (CEMENTERIOS   MUNICIPALES   o   LOCALES,   PARQUES

CEMENTERIOS. CEMENTERIOS EN AL.IURA, OSARI0S. CENIZAR IOS, HORNOS DE CREMAC16N, CENTROS DE REOuCCI0N

A cENrzAs POR METODOs ALTERNATlvos).

JUEGOS DE SuERTE Y AZAR (S15)

Son aqueltos juegos en los ou8les, segon regles predeterminedas por la ley y el reglemenlo, uno persona, que 8ch]a en calidad de

jugador, reeliz8 una apuesta o paga por el derecho a pahicipar. a afro persona que actoa en calided de operedor, que le ofrece a

cambio un premjo, en dinero o en espede, el cual garl8fa sj acjeha, dados los resultedos del juego. no siendo este previsible con

cerfeza, par esl8r detemjnado par la suerfe, el azar o le casualided.
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OTROS SERVICI0S DE ESPARCIMIENTO (S16)

Son  les actividades destinadas  a la pfactica  del ejerdeio fisico y/o mental. asi como de habilidad y destreza que  se desarrolla en

salones o espacios cerrados, sin consumcl de licor (Gimnesios,  Boleras. Sales de Billar, Mesas de Ping Pong, Salas de Atracciones

Mecanicas, entre ctros similares).

SERVICIOS  RECREATIVOS Y DEPORTIVOS (S.17)

Son  los  espacios  8bjerios  o  edifeados  destinados  preferenternente  a  la  pfadica  del  depute,  8si  como  el  esparcimiento  de

espectadores y aficjonedos (Pisfas de pdinaje. esouelas de equitaci6n , canchas de tejo, plazas de toros, coliseos, esiedios. perques

de atracoiones, pisc.inas , hip6dromos. canddromos , ecoparques , polideporlivos, canchas deportivas, entre ofros simjlares).

SERVICIOS SOCIALES Y ASISTENCIALES (S18)

Son les areas a edifeaciones poblicas o privadas con alojamiento destinadas a le atenci6n a grupos vulnerables, centres de adopci6n,

hogBres de  bienestar y actividades  relacionadas  con  la  proteccfon de  los  desvalidos  y  personas con  djscapacided  (fisica, visual,

auditiva, intelecfual y mental).

SERVIclos GENERALEs DE DEposrTo (s.ig)

Son tos establecimientos destinedos a las actividades que prestan servicio exclusivo de almacenemiento y bodegaje.

sERviclos cOMPLEMENTARros AL TRANspORTE (s.20)

SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES (S21)

Corresponde  8   Ias  activjdedes  relacioned8s   t8nto  con   le  emisi6n   como  con   la   recepcj6n  de  seFlales  de  radio,  televisich   y

telecomunhaciones que requieren de la instalaci6n de antenas.

ECOTURISMO:

Aquella forma de turismo especializado y dirigido que se desarTolla en areas con un atracthro natural especial y se enmarca dentro de

los par6mctros del desarrollo humane sostenible.  EI ecofurisrr]o busca le recreacibn, el esparoimienfo y la educaci6n del visitante a

travds de le observaci6n, el estudio de los valores nafurales y de los aspectos cultureles relaclonados cor\ ellos; par lo tanto, se trafa

de uno actT\iided controleda y djngida. que produce ljn mlnimo impecto sobre tos ecosistemas nafurales, respete el patrimonto cultural ,

educa y senstbiliza 8 Ios 8ctores involucrados acerca de la imporfeneia de conservar la nafuraleza.  EI desarrollo de las adividedes

ecafuristicas debe generar ingresos destinedos al 8poyo y fomento de la conservacich de las areas naturales en las que se realha y

a les coniinidedes aledahas. Estas actividades debefan cumplir con los requerimientos de Servicfos Hcteleros (S11) del Anexo A3

FICIIA NOR MA URBANA del Plen de Oldenamiento Territorial.

INSTrrucloNALES:

INSTITuCIONAL EDuCATJVO GRuPO 1 0E1)

Cenho de DesarroNo lnfantil (CDI), G uarderias, Hogares lnfandles, Hogares Comunitahos. P reescol8res.

INSTrrucroNAL EDucATrvo GRupo 2 flE.2)

Escuelas de basica primane, coleg.res de educaci6n bdsiea integrates o de secundaria.

INSTITuCIONAL EDuCATIVO GRuPO 3 (IE3)

Academfas de aprendizaife , Centros de educaci6n pare el trabeifo y el desarrollo humano.

INSTITuCIONAL EDuCATIVO GRu PO 4 flE4)

lnstitucional especfalizado (U njversidades, Cenfros de I nvesligact6n , etc.)

INSTrrucloNAL DE SALUD GRupO 1 (Is1)

Incluye los labolatorios, barros de sangre, puestos y cerfues de salud, unidedes bdshas de atenct6n en salud UBA, unidad primarfe

de atenc!6n en salnd UPA, cenfros de atencj6n ambulatoria CCA.

Incluye las lps Pt]blicas y/o Privedas, con sus respectivas sedes, en la mod8lidad ambulaforia y Profesionales independientes.
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INSTrrucloNAL DE SALUD GRupo 2 (IS2)

Induye las lps  P0blicas y/o Privadas, niveles de complejided 1  y 2, modalided ambulatoria y/o hospitalaria que prestan servicios de

salud.

INSTrrucioNAL DE SALUD ANIVAL GRupO 4 (rs4)

Esta division comprende las  acftyidedes de atencich medica, ouidado y control  pare  animales  en establecimientos  agropecuarios,

clinicas,  hospilales  y  consuhohos  vcterinarios,  giiarderlas.  albergiies.  criaderce,  hog8res  de  paso,  cenfros  de  adiestramienlo,

est8blecimientos de  venta,  refugjas  pera  animates,  cenfros  de  estetlca y  peluquerla  pare  animates,  y cualquier otro que  cumple

funeiones a desarrolle actividedes analogas.  Estas adividades son realizades par veterinarios calificados que prestan sus servieios

en hasp.itales vcterinarios, asl como en establecimientos agropeouarias.  pelrer8s a a domicilio. Esta division induye las actividades

velerinerias que requieren le utilkaci6n de vehiculos.

INSTITucloNAL DE sE6uRIDAD GRuro 1 flsG1)

Puestos de Policla, Subestaciones de policia Mefropolitana y cenfros de atenci6n inmediata CAI's (excepto las CAI.s ndviles) .

INSTITuCIONAL DE SEGURIDAD GRuPO 2 (ISG.2)

Subestaciones  de  policia,  Cruz  Roja,  Defense  Civil,  Estaciones  de  Bomberos,  Deparlarnento  de  Policia,  Policia  Mctropolit8na,

M.gracton Colombia, Achvidades Judicjales de la Fiscalia (Direcci6n de FiscallBs, CTI), SIJIN.

INSTrrucloNAL DE sEGURiDAD GRupo 3 (ISG.3)

Cenfros  de  Atenctbn  Especializada  pare  adolescentes  (CESPA),  Cerifros de  Recepd6n  de  Menores,  Correcci6n  de  menores  o

similares, G uamiciones MjNIares, Batall6n, Carceles.

INSTn.ucloNAL OULTURAL GRupo 1 (Ic1)

Lo conforman las  Casas de la Curfura y las bibltotecas sateli[es de njvel comunal.  Sedes de  las Juntas  de  acci6n comun8I y ctros

similares.

INSTITuCIONAL CuLTURAL 6RuPO 2 (IC2)

Lo conforman log Cerfros Curfurales, Sales de exposiciones, Museos, Sales de Mdsiea, Cinemas, Teatros y Biblictecas`

INSTITucloNAL DE cuLro (ICR)

Son les edificaciones e instalaciones destinad8s la prfectica de los diferentes ritos y achvidedes de carteter cerelTroT\ial asocfados a

creencias religiosas`

INSTrTucloNAL ADNilNlsTRATlvo (iA1 )

Son aquellas inst8Iactones necesarias para el desarrolfo de las actjvidades de administracton del estado corro Cenfros adminjshatwas

munidpeles  CAMI's,  Sedes  de  gobiemo  municipal,  dep8rfurnental y  Nacional.,  gobern8ci6n,  Alcaldl8,  Concefo  Municfo81,  Palecfo

Nacional, y las actividades administratwas de le fiscalia.

INDUSTRIAL:

INDuSTRIA  DOMESTICA ARTESANAL (IDA1)

Corrlprende  labores  de  fabricad6n  rnenual,  de  cafacter  arfesanel  y  limpio,  de  bejo  cubrimiento  y  producofon  y  no  requiere  de

tecnologlas esF]eciales.

INDuSTRLA  LrvIANA UL.Z)

Es aquella industria donde se elaboran productos de rnedilaro cubrimiento de produedch y corlsulTro, el cual es compatible con ctros

usos sin ocasjonar impacto embierfel, ni urbanistjco.

AGROINDuSTRIA GRuPO 1 (AIGR1):

Es 8quella 8groindustria donde ne hay fronsfomact6n ftsica ri qulmha del products.  Se pueden dBr krs procesos de 8Imaceneje,

lavedo, clasifilcElci6n,  empapue,  selecci6n, y otros de caracteristhas sinilares,  Esta actlvidad oumplirEI con  tos requerimientos de le

lndustria Domestica Anesanal (I DA1 ).
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AGR0INOuSTRIA GRuPO 2 (AGR2) :

Es aquella agroindustria donde se  interviene el  producto de  alguna  manera Tisica.  Se pueden  dar los  procesos de corte.  mezcla,

desmcte, cocimiento, pasteurizact6n, y otros de caracteristicas similares. Esta actividad oumplird con los requerimiendos de la lndustria

Liviana(lL2).

PARTE RURAL DISPERSO

Respecto a tos usos de to§ suelos principales, compatibles, condicionados y complementarios, estos se determinan de conformjdad con

to dispuesto en el Componente Rural y fas fichas norrnativas comespondientes  al  Corregimiento Colombia (se anexa copia),  que hacen

parte integral del Plan de Ordenarniento Territorial Acuerdo 0958 de 2017,  asi:

:833s#TSU#EL8}##AEEii:£%E£!!|BtE5|!£3!3!|3:!C1°NADOSPARALAPRODuccldNAGRicoLA,GANADERA,

De conformidad  con  el  numeral  3.2.12  del Componente  Rural  del  Plan  de  Ordenamiento Territorial  Acuerdo 0958  de 2017  y en  las

fichas R 012.1  a R 012.4,  tos mencionados usos del suelo, sefan tos establecidos para cada clase y subclase agrol6gica como el mejor

uso, de acuerdo a fa zonificacwh realizada en el estudio semidctallado de suelos, que se incluy6 en fas fichas ctada§,  asi:

;gfacreA       use pRiNc]RAL                                u808 cOMPAnBLE§usOs coueiclo»ADOs

4                    Agroforestales
Silvopastchl                   Agricola: debe comblriarso con cube forosbles.

Foresm] preductor        Pecunlo: Dobe combinarso cm teas foros{oles

ITABLAPARCIAL)

      usos  DEL  suELo  coMPLEMENTARios  DE  Los  GRUpo§  DE vIviENDA,  CoMERclo,  SERviclos,  iNSTrrucroNAL  E

INDUSTRIAL

Deconformidadconlosnumerales3.2.2.5.4,3.2.2.6.5y3.2.2.5.6delcomponenteRuraldelplandeordenamientoTerritorialAcuerdo

0958 de 2017, los mencionados u§os del suelo sefan los determinados en la ficha normativa del corregimiento R 013.1  (se anexa copia),

los cuales conservan las misma§ clasificaciones y requerimientos de impacto fisjco enuncjadas pare el Suelo Urbano,  asi:

VMENDA:

VuRViiviendaunifemilbr:.Correspondeaedificaclonesdes8rrolndasenunlctedeterTenoocupadoporunaijnidedpredialdestineda

a dicho uso y que ne comperte con ofros inmuebles de la zone ningtln tipo de area o servicio comunal de cafacter prT\rado.

VBR Vivienda Bifamiliar: Corresponds a edihaciones deserrolledas en ljn lde de teneno coupado por dos unidedes prediales que

comparfen en comon y proindiviso la propiedad del terrene, asl oomo elementos de la edificaden, areas de acceso, y 8islamienlos en

algLinos casos.

V]SR  Viivienda de lnter6s Social Rural:  Program8 subeidiado que se desarTOIIa en los centres pobledos del suelo rural, y p8ra  le

vivienda unifemiliar en los Conegimientos, pera garandzar el derecho a la viviend8 de los hogares de menores ingresos.

COMERclo:

cONIERcro MINORlsTA BASN3O (c1)

Se  enouehira  ihiegredo  par  les  actividedes corneraales  de  indole  cchdiaro,  que  normalrnente  usa  la  comunidad  p8ra  satjsfacer

necesidedes de consumo diario y de venta al detal.

Este grupo de comerao es compatible y complementario con cualquier tipo de usa princlpal y puede aparecer mezcledo con este en

I)n mismo predio y nivel`

COMERCIO DE USO EVEl\lTUAL (CS)
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Se encuentra integrado por adividades comeroiales de derrlanda eventual.

cOMERcro INDusTRuu. LivlANO (c5)

Son tos establedmiehos comerciales con veut8 al detal y al por mayor de  materiales livianos pare 18 consrfucci6n y decoracj6n, de

instTumentos y equipo cientifico. de repuestos y accesorias livianos para vehicutos autornctores y maquinaria agricola y de preductas

avlcolas rnerrores.  Incluye el alqLliler de elementos livianos.

cOMERcro DE REcupERAcl6N DE VATERIALEs (c9)

Son fos establecimientos destinedos a la venta de mderiales reciiperados.

SERVICIOS:

SERVICIOS DE REPARAC16N PARA EL VEHicuLO LNIAN0 Y MOTOCICLETAS (S1)

Son tos establecimientos destinados 8 la reparaci6n de mayor o menor mngnifud con o sin suminjstro de replJestos, corro servicios

de latonerla, pirfura,  montaje de llantas y en general todo ki que implique cambfo de accesorfos pare vehiculos autornotores ouya

cap8cjdad de carga no exceda tres (3) tonelades. Incluye reparaci6n de mctocicletas.

sERvlclos AL vEHieuLO LnRANO (s2)

Son tos establecimientos destinados al servjcio de mantenimiefro, sin mecanha ni lamjna y  pirfura, diagndstoo y perqueo de los

vehioutos que no exceden 3 toneladas.

SERVICIOSALVEHtouLOPESADO(S3)

Son k)s est8blecimjentos deednedos a la repar8ci6n de  mayor a menor magnfud con o sirl suminjstro de repuestos, coma servicios

de latonerfa, pirfura y en general todo lo que implique cambjo de accesorios pare vehicutos automctores cuya capacided de cBrga

exceda tres (3) toneladas. Este grupo inclu}ie ha eslablecimientos destjnedos al servicio de diaghostico, marfenimlento y parqueo.

ESTACIONES DE SERVICIO (S4)

Establecimiento en el cuel se almacenan  y distribuyen  combiJstit)Ies  b6sicos utilizedos  pera vehioulos Butomotores,  Ios  ouEiles se

entregan a pahir de equipos fitios (sunddores) que llenan directemente los tanques de combiistible.

TALLEREs DE s ERvvelo LrviAIlo (s5)

Son krs establedmientos destinades a la reperacidn (no inelnye lamina y pintura) de mapuinarias rnenores coma favadoras y neveras,

cerrajerias, equjpos de oficina,  registredoras,  radios,  radiolas, grabadoras, televisores y equipos musicales, equipos de medicibn y

gcodesie, caj8s de segurided, chapas y cerreduras,  equipos de cine y fotografila,  cafeteras, esfufas y hornos  livianos,  corfinas y

persianas. muebles, elementos pera la publicidad visual y reparaci6n de prendas de vestir, calzado y enseres,  maquineria agricola y

de construccitin .

SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO P0BLlco (Sg)

Son tos estableclmientos de espardmjento poblico deednados al expendio y consumo de bebidas ahoholjcas y/o al bajle al interior

del establecimiento.

SERVICIOS HOTELEROS (S11)

Son krs estableclmiehios que prestan el serviclo de alQ|amjento dia a die o por temporades en unidedes habitacionales constituidas

por habjteciones. ap8henentos, cabaF)as u afros, ohecen a no alirnentacibn y un minima de servietos bdsicos y complemeharios a

accesorios, segbn su categoria o modalidad,

OFICINAS Y OTROS SERVICIOS (S12)

Son  los  espacios  destinedas  8  Ios  serviclos  profesionales,  empres8riales,  edm.Inistratrvos,  tecnicos  eapecializedos.  8dividedes

econ6micas e inmclbiliarias, en gene ral y/o simjlares.

SERVICIOS BANCARIOS (S13)

Son tos estabecinientos destinados a las actividedes bancarias crediicias y/o similares.

sERviclos MroRTuORIOs (s.14)
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?FonuJSR%t;#mrff§asDEd%Ej#cstgNa}LAneBngRAyT8%pess3EnTRA#gFS,AEfr;:£S!5ESsus±#ke_,S_M#ReGSu8asFyyFFmE#:
y   los   establectmierfus   destinados   al   nenejo   del   destino   final   (CEMENTERlos   MUNICIPALES   o   LOCALES,   PARQUES�cEMENTERlos. cEMENTERlos EN AL.TURA. osARlas. cENlzARlos, HORNos DE cREMAcl6N, cENTRos DE REDuccl6N

A CENIZAS FOR METODOS AL:TERNATIVOS).

JUEcOS DE SuERTE YAZAR (S15)

Son aqueltos juegos en los cuales, segiin  reglas predcterminadas por la ley y el reglamento, una persorla,  que adiia en calidad de

jugador, realize una apuesta o paga por el derecho 8 p8riicjpar. a oho persona que actda en catidad de operador, que le drece a

carnbio un  premio, en dinero o en espec]e, el cuel ganafa si  acierfa,  dados los  resultados del juego,  no sjendo date previsible con

cerfeza, par estElr determjnedo por la suerfe, el ez8r o la casualidad.

OTROS SERVICIOS DE ESPARCINIIENTO (S16)

Son  les actividedes destinadas a la prildica del ejerclcto fisico  y/o  medal, 8si  como de habilidad y destreza  que  se desarrolla en

salones o especlas cerredos, sin consumo de licor (Gimn8sios,  Boleros. Sales de Bill8r, Mesas de Ping Pong, Sales de Atracciones

Mec6nicas, entre ctros similares).

SERVICIOS GENERALES DE DEP6SITO (S1g)

Son tos establecimientos destinedos a las actividades que prestan servicio exclusivo de almacenamjento y bodegaje,

sERvlclos coMPLEMENTARro s AL TRANspoRTE (s2o)

SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES (S21)

Corresponde  a  las  actividades  relacionadas  tanto  con  la  emisi6n  como  con  la  recepa6n  de  sefiales  de  radio,  television  y

telecomunhaciones que requieren de la insfalacich de 8ntenas.

ECOTURISMO:

Aquella forma de furismo especi8Iizado y dirig.ido que se desarroll8 en 6re8s con un 8tr8divo T\afural especial y se enmarca denfro de

los pafametros del desarrollo humanci sostenible.  EI ecoturismo busca la recreaci6n, el esparcimiento y la educaci6n del visitante  a

trav6s de le observaci6n, el estudio de los valores nafurales y de los aspectos outwrales relacion8dos con ellos; par lo fanto, se trata

de uno actTiiidad controled8 y dirigide , que produce un minirro impacto sobre los ecosistemas naturales, respefa el patnmonto cultural ,

educa y sensibiliza a los actores lnvofucrados acerca de la imporfencia de conservar la naturaleza.  El desanollo de fas adividades

ecofuristicas debe generar ingresos destjnedos al apoyo y fomento de la conservaci6n de las areas naturales en las qlJe se realdra y

a les comunidades aledaiias. Estes actividades debewh cumplir con los requerimiemos de Servicios Hcteleros (S11) del Anexo A&

FICHA NORMA URBANA del Plan de Ordenemiento Territorial.

iNSTrrucloNALEs:

INSTn.ucloNAL EDuCATIVo GRuPo 1 flE1)

Cenfro de Desarrolto lnfantil (Col) , G uarderias, Hogares lnfandles, Hogares Comunitarios, PreescQlares.

INSTrTucloNAL EDuCATIVo GRupo 2 (IE2)

Escuelas de hasica primaria, colegfos de educacien bdsica integrales o de secundaria.

INSTrTucloNAL EDucATlvo GRupo 3 qE+3)

Academies de aprendizaje, Centros de ediJcacl6n para el trab8jo y el desarrollo humano.

INSTrTucloNAL EDucATlvo GRuPo 4 flE4)

Institucional especielizado (U niversidades, Centres de lnvestigacton , etc.)

INSTITuCIONAL DE SALUD GRuPO 1 (IS1)

Induye los laboratorios, bancos de sangre, puestos y centres de salud, unidedes hasjcas de atenci6n en salud UBA, unidad primaria

de atenden en saliid UPA, centros de atenct6n ambulatoria CCA`

lncluye las lps Pbblicas ylo Privedas, con sijs respedivas sedes, en la modalided 8mbul8toria y PIofesjonales independierfes.
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INSTITuCIONAL DE SALUD GRuPO 2 (IS2)

lncluye fas lps Poblicas ylo Pri\iadas, niveles de complejided 1  y 2, modalidad ambulatoria y/o hospit8Iaria que prestan servicios de

salud.

INSTrrucloNAL DE SALUD ANIMIAL GRupO 4 (lsd)

Esta divisi6n comprende fas  achridades de atencich medico, ou.Idado y control  pare animales en est8blecimiehios agropecuarios.

cljnicas.  hospitales  y  consultohos  veterinarios.  guerderias,  8Ibergues,  cri8deros,  hogares  de  peso,  centros  de  ediesfromiento,

establedmienlos de  venta,  refugios  pera  animales,  centros de  estetica y peluquerl8 pare  anjmaJes,  y oualquier oho que  cumple

funeiones o desarrolle achndedes an6logas.  Estas actividades son realizadas par veterinarios califedos que presten sus servtoios

en hospifeles veterinarios, asi coma en estabkeimientos agropecuchos,  perreras a a domicnio.  Esta dwiston incluye lBs 8dividedes

veterinarias que requieren le utilfaacton de vehlculos`

INSTITuCIONAL DE SEGURIDAD GRuPO 1 (lsG1)

Puestos de Policia, Subestacfones de poliefa Mefropolitana y cenfros de ateneich inrnediata CAl's (excepto los CAI.s ndviles).

INSTn.ucloNAL DE SEGURIDAD GRupO 2 (ISG2)

Subestaciones  de  policla,  Cruz  Raja,  Defense  Civil,  Estaciones  de  Bomberas\  Depart8mento  de  Palicia,  Policia  Metropolitana,

MQracich Colombia, Actividedes Judiciales de la Fiscalia (Direcci6n de Fiscallas, CTI), SIJIN.

INSTITucroNAL DE SEGURJDAD GRupO 3 (ISGS)

Cenfros de Atencien  Especializada  pera  adolescentes  (CESPA).  Cehiros  de  Recepci6n  de  Menores,  Conecci6n  de  menores  a

simjlaTes, Gu8rniciones Miltares, Batall6n, Carceles.

INSTrrucloNAL OuLTURAL GRupO 1 (Ic1)

Lo conforman  las  Cases de  la Curfura y las biblidlecas satel.ites de nivel comunal,  Sedes de  las Juntas  de acci6n comunal y afros

similares.

!NSTITucloNAL CULTURAL GRu ro 2 (Icz)

Le conform8n los Centros Cu«ur8Ies, Sales de exposlctones, Museos, Sales de Mdsica, Cinemas, Teafros y Biblidecas.

INSTITucloNAL DE c uLro flcR)

Son las edlfiicadorles e instalaciones destinedas 18 practice de Ice difeTehies rfros y actividades de caracter ceremonial ascoiados  a

creencjas relkyiosas.

INSTrrucloNAL ADMINlsTRATlvo (IA1 )

Son 8quelfas irlstalacfones necesarias pare el deserTollo de las achiidades de administracich del estedo corno Cenfros edminisfrofi\ios

munisipales  CAMI's,  Sedes  de  gobierno  municipal,  deperfernehal  y  Nacienal;  gobernaci6n,  Alcaldla,  Concejo  Municipal,  Palecto

N8ctonal, y las actividades adminjstratwas de le fiscalia.

INDUSTRIAL:

INDuSTRIA DOMESTICA ARTESANA L (IDA.1 )

Comprende  lebores  de  fabricaci6R  manual,  de  oarader  artesanal  y  lirnpio,  de  baifo  oubrimjento  y  produccich  y  no  requiere  de

teonologl8s especiales.

INDuSTRLA LMANA (IL2)

Es aquell8 industria donde se elBboran productos de mediano cubrimiento de produccj6n y consumo, el cuel es compaljble con ctros

usos sin ocasionar impacto ambierital, ni urban lstico.

AGROINDuSTRIA GRuPO 1 (AGR1):

Es aquella agrof ndustria donde  no hay transformacibn fisica  nj qulmica del producto.  Se pueden dar krs procesos  de almaceneje,

Iavado, clasific8cich, empapue, seleedbn, y afros de caracteristjcas simileres.  Esta  8ctivid8d oumplifa con los requerimientos de la

lndustri8 Dornestca Ariesan8I (I DA1 ).
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AGROINDuSTR]A GRuPO 2 (AGR2):

Es  aquell8  agroindustria donde  se  interviene  el  producto  de alguna  manera fisica.  Se  pueden  dar los  Flrocesos  de  corie,  mezcla,

desmclte, cocimjento, pasteurizaci6n, y olros de caracteristicas similares. Esta actividad cumplifa con los reqLlerimientos de la lndustria

Liviana  (IL2).

Nota:

       En  aplicaci6n  de  tos numerales  1  y 2 del  Comunicado N° 001  de  2012 del  14  de  mayo de 2012,  emitido  por fa secretan.a de

Planeaci6n  y  la  Secretaria  Juridica  del  municipto,  le  informo  que  el  Dresente  conceDto  1\10  es  valido  Dara  la  aDertura v

operaci6n de establecimientos abiertos al ndblico de que trata el arficuto 3 de' Decreto Nacional 1879 de 2008.

       Para  establecirnientos  al]iertos  al  ptiblico,  se  debs  solicitar  el  concepto  de  uso  de  suelo,  en  la  Secretaria  de  Planeacidn

Munfoinal sin ningin costo.

El  presente  concepto  ha  sido  dado  de  conformidad  con  las  normas  vigentes  al  mornento  de  su  expedici6n  y  es  valido  hasta  que  se

pproduzcan  decisiones  que  ds  modifiquen  o  sustituyan,  no  otorcia  derechos  ni  obliaaciones  a  su  Deticionario  y  no  modifica  tos

derechos conferidos mediante licencias que esten vigentes o que hayan sido ejecutadas de conformidad con to establectdo en el numeral

3 del  articulo 2.2.6.1.3.1  del  Decreto  1077 de  2015;  tamDoco  autoriza la eiecuci6n  de actiiaci6n  urbanistica  alquna.  fa cual debefa

ING. LEONARDO CORTES CORTES

Curador Urbano N° 1  de Manizales

Pcu:nrtt:2
Proyect6: Sergio

Revi§6:  Leonardo

Un  (1)  anexo

RECIBIDO:

Nombre:

C6du'a:

Fecha de Recibido:

Centr°C°me'CEq'FUEd(a+d5°7':S3r,!V7e:;34L3°5C;'9§:j`];::"8eB:3:7N2°62::::8#:i;a2];Sica'dasJC°'°mb!a

E3 tram.ite5@curoclorunomclnizales.com         © www.curadorunomanizales.com|



FICHA NORMATIVA RURAL USOS DEL SUELO DESARROLLO RESTRINGIDO

cormaarE8:

Fgl# ' fr`  ^ ` coMERciohaf+.tREEEEEEl              sERv|cios

NIVEL DE IMPACT0                  CLASE  DE                NIVEL DE IMPACT0

BAJ0       MEDIO       Alto                 USO             BAJO        MEDlo        ALTO

PP SI

SZ

S3

S4

S5

S6

S7

S8

S9

S10

Sll

S12

S13

S14

S15

S16

S17

S18

S19

S20

S21

S22

ECOT

se: OnlcamBnte §e peTmite la

actividad de restaurantes y

coctelerlas.

C6DIGO TEIVIATICO R 10

|NST|Tuc|oNAL.     TFEREr~lNDus"rfu` ,  RERE

CLASE DE               NIVEL DE  IMPACT0                    CLASE  DE                  NIVEL DE  tMPACT0

USO              BAJO         M EDIO         ALTO                   USO               BAIO          ME D ID          Al.TO

P                     P                       I DA1                   P

P                     P                         I L2

P                     P                        IM3

                 P                   'P4

P                    P                        'E5

P                   P                     AG n1

                                         AGR2

P                    P                      AG R3

ISG2, lsc.3: Deben coritar con

Licenctas de Construcci6n aprobadas.

ICR: Se pemlte al interlor de las

lglesi8s los osorios y log Cenlzarios

CONVENCIONES:   P: Pemltldo           R: F`esthngido

NOTAS:
 Log usos no aslgnados par la presente norma cono pemiticlos. se entenderan come usos prohlbidos.

 Todos los uses que aparecen permitidos en la presente ficha normativa,  deben cumpllr con log requerimientos establecidos para cada use en el componento Urbane del Plan de Ordenamiento Territorial.



FICHA NORMATIVA RURAL NORMAS URBANISTICAS DESARROLLO RESTRINGIDO                   cdDIGO TEMATlco R io

::s:Ri==NlFii_TT=="=E:`#_ii+_:L
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LOTE M[NIMO

I)ENSIDAD MAXINA

lNDICE DE OCUPAC16N

lN DICE OE CONSTRUCC16N

ALTUFIA  MAXIMA

VIAS INTEF`NAS

v'A§                   ;       

SENDEROS

CERRAMIENTOS

ESCALERAS EXTERIORE8

RETROCESOS AL INTERloR DEI

PREDIO RE§PECTO AL CORREDOR

VIAL 8UBUF`BANO

REllROS DEL PAFtAM ENTO RESPECTO

AI EJE DE LA VIA F'RINCIPAL INTERNA.

RETIROS DEL PARAM ENTO RESPECTO

AL EJE DEI SENDERO

FtETIF`O§ DEL PARAWENto CON

RESPECTO AL LINDERO DEL F'REDlo

E§Tup,i9§]D.ETA.tLA,ng?.T`

0,30

2 plses contedes a partr del rpel de acceso +

buhardllfa + s6tarro

i (  I ..    Lij§O§cO"pLEmENtARio§I~

CO..ERCIO, SERVIC]OS, INSTITUCION^L

INDU§TRA

INDIVIDUAL

0.sO

a.50

0nlcamente para las coualudes de ampllaci6n y

8dceuacl6n dB edlricaclones irrdustriales exlstente8

ant.® del 20 de 8®pti®mbro d® 2007

1.2

4 Pso8 contados a partir del nivel de acceso

p,frolpa'

CaLzada: 6.00 mis.  /  Zone verde a franja amblental: 1.50 mts a cads ]ado do la calzEda  /  Franja do

c.ircufaclch i>eatonal   1.50 mt8. contloua a coda /ronja .mbiental.

MTnimo 2.00 mts.

1  parqueadero para

vi9'rtonteo per cede 5

unidadE.a de vMenda a

totes indlvidualo8

2 parqpeaderos

privacos al Inter(or del

pred,o.

Segdn [oB requerimientos qua pare cada u8o 8o

es(ablecen en el I)TS Urbane.

EI cerramionto de los predios se reallzar6 con olementos tran§paTentes, log cu8leg so podf5n comhinar

con elementos veqetales do acuordo con lo que para el Ofecto so oapceifiquo en lee no.mos urbonislica9.

Er` todo caso. se prchibirch los cemamientos con `aplas o muros qua obsloc`IIicon a lmpidan o1 disfrilto

vi8unl dol pal8aje rural  (Numeral 5 del arltculo 2.2.6.2.6 dol Declalo 1077 de 2015).

No se porTn.rto la locelizaci6n do escaleras sobTe 6re8s de retrocesD obligatorio

10.00 mls. cobre corTedor vial suburbano

5.00 mts respeclo a olras vla8

11.00 into.

6.cO mts.

5.00 mte.

*r~      `#iqt!.I€gmah             .      =`rzt   `^`.,

OBSERVAlrfu!'<

So oxcepLoa do a.mplir con la exlenei6n de la uofded mlnlma de acluoclch (20.OcO m2).  Ihlcamenle la

conalruccl6n  irrd.ividual  cle  una  cola  case  de  hablteci6n  del  p.oplolerin.  qi.e  ro  fom`o  pete  do  IIna

percelect6n.  egn[>act6n de  whforida.  condominio.  unided  inmobjliarie  cerredo  o  .h ileree  eomeraas  a

no al regimen do propiedad hoilzontal. (PBrdoralo del Artlculo 2`2.2.2.2.1  del Decielo 1077 de 2015).

�Se excepldan log equlpamientos colectivog y de servlclos li.banos besoes de p.opredad I]el EBtado.

�Do  conloimldad  con  lo  sohalado  en  el  numeral  3.2.2.1.4  del  DTS  Rural  ol cto.gerTiienlo d® Iicenefas

paTa el desarrolk) do uses induelriales en 8ueb rural suburbano,  de que liafan loo artloules 2.2.2.2.2.5 y

2.2.2.2.2.6 del Docioto 1077 de 2015 o la no.rna qua k> modifiquo. atieiene a sus`ituya. s6lo se pemil.m6

en las  centralidede3 6ub`irbailas defnidos en el presenle Plan do Ordenam lento  Torritorial.

0®  coTformided  con  el  artlculo  2.2.2.2.2.6  dot  DeciBto  1077  dB  2015  o  la  norma  que  lo  modilique,

ediclonB a sustituya,  laB .ollclfudeB de  ampnacl6n y adecuacldn de  edmcaclone€ OXJ.tei.I.. antee

del  20  tle  eeptlemtne  de  2007  pare  usoe  indu.Oialee  uENcodos  en  euelo  rural  euburbano,  8e

in.olver(n  con  ba.e  en  loa  Pl.n®.  de  Ordoniml.nto  T.rritor[al  a  en  lea  lnetrumento.  qtie  lo

decarrollen, BIri euperar, en nlngivn case. el SOY. de ocupaci6n del predio.

�Para  la ocupacl6n  del  predlo.  8o  deberd  ter.er en clleule  el  artlculo  10  do  la  resoli.ct6n  537  do  2010

expedida per CORPOCALDAS, quo se refiero al manejo de agua8 residuales dom6stica9.

Es(o requeriniento no aplica perm la industria.

Ia8 v[aa 8® har6n come mlnino con dimado debidamente compactado,

€o debe garantizar la oonoxich a la via Municipal, Oopartamenlal a Naclonal mag cercana a eete, osi

mi8mo so detio cont®mpfar ®n el p/oyec`o la rospecLlva via do aproximaci6n, ademas do log estipuledo

en la Ley 1228 de 2008 y al Decreto 1077 de 2015 (Doc 4066 do 2008) a las rrormas que lag edicionen.

modifiquon a suslitryan.

So  dober4  garontlzar  como  mlnlmo  un  porceuta|e  equiv®fonle   al  doe  po.  cien`o  (2%)  del  lotal  ae

perqueaderos   habilitado§.    En   n.ingon   case,   podrd   haber   menos   de   un   (1)   e8pacio   habil`Iado,

dot)idamorito  8enal.Lzedo con o1 sinboto gr6fico de accegibirded.  (An. 2,2.3.4.3.1  Deereto  1077 de 2015

o la riorma qua lo modifique, edlctone a sus`ituya).

Sobro  lo8  corrodoros  viales  subul)anos,  se  exigind  un  .etroceso  al  Lnte/ior del  predlo coma  minirno do

diez (10) metros ie8peclo de la calzada do desaceleraclch,  de los ouale8 par lo meno§ clnco (5) met.os

deben  ti.atarse  cone  zona  vorde  privada.  El  area  ies`ante  8e  puede  deslirrar  para  estacienamientos.

(Nun 6. articulo 2.2.6.2.6 del Decre`o 1077 de 2015).

El retlro dot paramBnto debe derse lanlo alslamrenlos lronLaleB. Iaterales y posterlores. y no pochin eer        I

cubiertes eon perqola5 u a(res ®l®menlog.

:8arnae':s6=asfadr::,u::n::a:#o::t:::Sdeons`eqnueenadd#roa##S:A #:=on=8.¥d°.#;    =
de medldas de reduccl6n y/o mlttyacl6n que se determi"3n en tog estudies.
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Lonja de Propiedad Flaiz de Caldas

C6digo:  F144

Versi6n: 01

I.               IVIEIuloRIA DESCFIIPTIVA

El  valor que  la  LONJA  DE  PROPIEDAD  RAIZ  DE  CALDAS  le  asigna a los  inmuebles  avaluados,

es  siempre  el  qiie  corresponde  a  una operaci6n  de  contado,  entendi6ndose  coma  tal,  la  que  se

refiere  al  valor  actual  del  bien,  cubierto  en  el  momento  mismo  de  efectuarse  la  operaci6n,  sin

consideraci6n alguna referente a una situaci6n financiera de los contratantes.

El avaltio practicado,  corresponde al valor comercial del  respectivo  inmueble,  expresado en dinero,

entendi6ndose  par valor  comercial  aquel  que  un  comprador  y  un  vendedor  estarian  dispuestos  a

pagar  y  recibir de  contado  respectivamente  por  la  propiedad,  de  acuerdo  a  su  localizaci6n  y  sus
caracteristicas generales.

Para  efectos  de  la  conformaci6n  del  valor  del  inmueble  avaluado,   entre  otros  criterios,  se  han

tenido en cuenta los avaltlos  recientes  y  las transacciones a las que homogeneamente pertenece

este predio.

11.   OBSERVACI0NES

�    No  responsabilizandonos par  la parte juridica y  legal,  nos  sometemos  a  las  areas  requeridas y

remanentes  consignados en  la ficha de  identificaci6n  y el  Estudio de Titulos,  suministradas  por

el Concesi6n  Pacifico Tres.

�     Este avaloo fue analizado por el Comite de Avaltios de la Lonja de Propiedad  Plaiz de Caldas.

�     Este  avaltlo  tendra  una  vigencia  de  un  (1)  af`o,  contados  desde  la  fecha  de  su  expedici6n  o

desde aquella en  que se decidi6 la revision a impugnaci6n.  (Art.19 del  Decreto  1420  del  24 de

julia de  1.998 del  Ministerio de  Desarrollo  Econ6mico).

�     Para la  realizaci6n del  presente avaldo el  Comit6 de Avaltios de  la  Lonja de  Propiedad  Plaiz de

Caldas  utiliz6  el  m6todo comparativo o de  mercado,  se bas6  en  los datos  de avaldos  recientes

de  predios en  este  sector,  en  el  estudio de  zonas  homog6neas  Geofisicas  y Geoecon6micas.

Adicionalmente   se   consultaron   las   bases   de   datos   de   la   Lonja   y   consulta   con   expertos

Avaluadores.

Concesi6n  Pacifico Tres

Predio  Rural  denominado  EI  Balo6n de  la  Loma,  CP3UF3.1Scr\l033

\/ereda  Colombia  MuniciDio  de  Manizales  Caldas

Avalfro  No.9628



Lonja de Propiedad Ftaiz de Caldas

C6digo:  FI44

Version: 01

1.     INFol]MACION GENEI]AL

1.1           SOLICITUD

CONCES16N  PAciFICO TBES, 23 de febrero y 12 de julio de 2023.

1.2           TIPO DE INMUEBLE

Lote de terreno.

1.3          TIPO DE AVALUO

Comercial Corporado.

1.4           MAF]CO  NOF`MAT]VO

Ley  388  de  1997,  Decreto  1420  de  1998 y  Plesoluci6n  620  de  2008  del  lGAC,  Leyes  1682

de  2013  y  1742  de  2014,   Ley  1673  de  2013.  EI  Iucro  cesante  y  el  daF`o  emergente  se

calcularon   segdn   lo   establecido   en   la   Resoluci6n   898   y   1044   de   2014   del   lnstituto

Geogfafico Agustin Codazzi.

1.5           DEPAFITAMENTO

Caldas.

1.6           MUNICIplo

Manizales

1.7           VEF]EDA O CORF]EGIMIENIO

Colombia

1.8          ABSCISADO DE AREA REQUERIDA

ABSC. INCIAL

AEse F]RAL

8to70,47 Kin MAFXEN

Lor\iGiTUD I=Ec"vA

berecha

Fuente:    Ficha   de   identificaci6n   de   las   areas   requeridas   y   remanentes   del   predio,

suministrada por la Concesidn  Pacifico Tres de fecha 23 de mayo de 2.023.

Nota: Ver plano en la pagina 5 del presente informe

ie          uso ACTUAL DEL ]NMUEBLE

Lote de terreno con oultivos y especies naturales.

1.10        INFORMACIol\l CATASTFIAL

ELLigrj:i87%i8:33293390028Oi45OOOOOOOO
Area construida:  128,49 m2

Avalilo catastral: $ 241.591.000

Fuente: Certificado catastral No 4264 del 31  de rnarzo de 2.023, de MASOPA.

1.11        FECHA DE VISITA AL PRE0lo

28 de febrero de 2023 y 18 de mayo de 2023

1.12       FECHA DEL INFol"E DE AVALUO

24 de julio de 2.023.

Concesi6n  Pacifico Tres

Predio  Rural  denominado  EI  Balo6n de  la  Loma.  CP3UF3.1SCN033,

Vereda  Colombia    Municipio de Manizales   Caldas

Avafro No.9628
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2.     DOCUMENTOS

La informaci6n para este avaltJo fue extractada de la siguiente documentaci6n:

a)    Certiflcado  de  Tradici6n  No  10084679,  impreso  el  03  de  abril  de  2.023,  por  la  Oficina  de

registro de  lnstrumentos Ptlblicos de Manizales, Caldas.

b)    Certificado catastral  No 4264 del 31  de marzo de 2.023, de MASOPIA.

c)    Certificados  uso  del  suelo  suscrito  por  la  Curadurfa  Primera  de  la  ciudad  de   Manizales,

lngeniero Leonardo Cort6s Cortes del  15 de junio de 2.022.

d)    Estudio  de  titulos  de  fecha  25  de  mayo  de  2023,  suscrito  por  la  Abogada  Daniela  Soto

Giraldo, suministrado par la Concesi6n  Pacifico Tres.

e)     lnformes  formato  de  afectaci6n  de  servidumbres,  suministrados  por  la  Concesi6n  Paclfico

Tres.

f)      Registro fctografico del predio suministrado por la concesi6n  pacifico Tres.

g)    Plano predial del  Predio suministrado por la Concesi6n Pacifico Tres.

h)    Solicitud  documental  para  aplicaci6n  de  la  Resoluci6n  898  de  2014  con  radicado  CPT05

PPIEDIAL13820230215002875   del   15   de   febrero   de   2.023.      con   radicado   respuesta

CPT00PPEDIAL13820230301002147 del 01  de marzo de 2.023.

      POT del  municlpio de Manizales aprobado por el Acuerdo Munieipal  958 del 02/08/2017

     Bases de datos de la Lonjaysus valuadores.

     Estudio Tecnico de zonas Homog6neas Fisicas y Geoecon6micas.

3.1

3.2

3.3

3.     INFORMACI0N JURIDICA

PROPIETAFII0

PAULA ANDPIEA ZULUAGA OSSA

Fuente:   Certificado  de  Tradici6n   y   Libertad   con   ndmero  de   matricula  inmobiliaria   100

84679,  impreso el 03 de abril de 2.023,  por la Oficina de  Plegistro de  lnsti.umentos  Ptiblicos

de  Manizales,  Caldas.  Estudio  de  titulos  con  fecha  25  de  mayo  de  2023,  suscrito  por  la

Abogada Daniela Solo Giraldo,  suministrado por la Concesi6n  Pacifico Tres.

TITULO  DE ADQUISICION

Escritura Ptlblica No.  6767 del  27 de octubre de 1998. de la Notaria Cuarta de Manizales.

Fuente:   Certificado  de  Tradici6n   y   Libertad   con   ndmero  de   matricula  lnmobiliaria   100

84679,  impreso el 03 de abril de 2.023,  por la Oficina de  Begistro de  lnstrumentos  Ptiblicos

de  Manizales,  Caldas.  Estudio  de  titulos  con  fecha  25  de  mayo  de  2023,  suscrito  por  la

Abogada Daniela Soto Giraldo,  suministrado por la Concesi6n  Pacifico Tres.

MATRICULA  INMOBILIARIA

No.100us79.
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3.4

4.I

Fuente:  Certificado de Tradici6n y  Libertad,  impreso el  03 de  abril  de 2.023,  por la Oticina

de  Plegistro  de  lnstrumentos  Pdblicos  de  Manizales,  Caldas.  Estudio  de  tftulos  con  fecha

25  de  mayo  de  2023,  suscrito  por  la  Abogada  Daniela  Soto  Gjraldo,  suministrado  por  la

Concesi6n  Pacifico Tres.

OBSERVACIONES JURIDICAS

Del  estudio  de  la  documentaci6n  juridica  que  sirve  de  soporte,  se  encontr6  que  en  la

actualidad sobre el predio citado  no recaen gravamenes y/o limitaciones al dominio.

Fuente:   Certificado   de  Tradici6n   y   Libertad  con   ndmero  de   matricula  inmobiliaria   100

84679,  impreso el  03 de abril de 2.023,  por la Oficina de  Registro de  lnstrumentos Pdblicos

de  Manizales,  Caldas.  Estudio  de  tftulos  con  fecha  25  de  maya  de  2023,  suscrito  por  la

Abogada Daniela Soto Giraldo, suministrado por la Concesi6n  Pacifico Tres.

4.     DESCI]lpcION  DEL SECTOR

DELIM[TAC16N DEL SECTOR

El sector donde se encuentra este predio esta localizado sobre  la via Manizales Medellin

en  el  sector  entre  Tres  Puertas    lrra.  Municipio  de  Manizales,  departamento  de  Caldas,

especificamente asf :

Por el Norte

Por el Sur

Par el Oriente

Por el Occidente

Kilometro 41, departamento de Caldas.

Sector Tres Puertas, departamento de Caldas.

Municipio de Manizales, departamento de Caldas.

Plio Guacaica y Bio Cauca  departamento de Caldas.

Locallzacl6n del lnmueble en el sector

Concesi6n  Pacifico Tres
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4.2           ACTIVIDAD PPEDOMINANTE

Predios destinados a la explctaci6n  agrieola entre  ganaderia y cultivos  permanentes como

guayaba  y  cftricos.  Adicionalmente,  vivienda  campesina,  establecimientos  de  comercio  a
escala zonal,  hospedajes.

4.3          TOPOG RA Fl'A

Pendiente ligeramente inclinada del 3  7%.

4.4

4.5

CAI]ACTEFI ISTICAS C LI MATICAS

Clima  calido.   Temperatura  promedio:  249C,   Precipitacl6n:  2.0002.500   mm/  afio]   Altitud:

entre 900 a 1000 metros sobre el  nivel del mar.

CONDICIONES AGROL6GICAS

CLASE  11:  Los  suelos  son  generalmente  profundos,  de  textura  franco  a franco  limosa,  de

topograffa   plana,   bien   drenados,   retentivos   al   agua   y   de   buena   capacidad   para   el

sumlnistro  de  nutrientes  vegetales.   Presentan   mediana  fertilidad   natural  y  generalmente

buena   capacidad   productiva,    siempre   que   se   les   provea   en   forma   continuada   de

apropiados  tratamientos  agrfcolas.  Las  pocas  limitacjones  hacen  que  requieran  practicas

simples  de  manejo y  de  conservaci6n  de suelos  para prevenir su  deterjoro  o  para  mejorar

las relaciones aguaaire cuando son cultivados en forma continua e  intensiva.  Las  mayores

limitaciones  que  presentan  estan  vinculadas  al  proceso  erosivo  lateral  que  ocasionan  las

aguas de los rfos en creciente ya ligeros riesgos de inundacjones ocasjonales.

CLASE  IV:  Son  suelos  con  pendientes  muy  pronunciadas  entre  12  y  20°/o  por  lo  que  los

cultivos que pueden desarrollarse alli son muy limitados.

Presentan  susceptibilidad  severa  a  la  erosion  y  procesos  erosivos  fuertes  como  surcos,

carcavas, solifluxi6n y remociones en masa.

Son  suelos  superficiales  con  poca  profundidad  efectiva,  baja  retenci6n  de  humedad,  muy

baja    fertilidad     natural,     drenaje     impedido,     texturas     pesadas     con     problemas     de

sobresaturaci6n   aun   despu6s   del   drenaje,   salinidad,   alcalinidad   o   acidez   severas   y

moderados efectos adversos de clima.

En zonas ht]medas pueden cultivarse en ciclos largos de rotaci6n,  mientras que en zonas

Semiaridas  solo  son  propicios  para  pastes,  su  uso  mss  adecuado  es  para  plantaciones

forestales.

Clase  Vl:  Suelos  con  relieve  similar  a  la  Clase  lv  o  de  relieve  escarpado,  o  fuertemente

quebrado.  Para estos,  las  pendientes sefan del  25  a 600%.  El  area pilede estar afectada

por   erosi6n   ligera   hasta   el   80°/a,   moderada   hasta   el   300/o   y   severa   hasta   el   20%.
Profundidad  efectiva  muy  superficial  a  muy  profunda;  pedregosidad  y  rocosidad  nula  a

excesiva.  Salinidad  hasta  en  un  60°/o  para suelos  salinos y  salino s6dicos.  Drenaje  natural

excesivo a muy pobre.

Encharcamiento  hasta  de  90  dfas  acumulados  por  afio.  Inundaciones  entre  2  a  4  meses

por  afio,   retenci6n  de  humedad  excesiva  a  muy  baja.   Permeabilidad  muy  lenta  a  muy
fapida.   Nivel   de  fertilidad   muy   alto   a   muy  bajo.   Son   suelos   con   aptitud   especial   para

pastoreo  con  buen  manejo  de  potreros  o,  cultivos  permanentes  y  bosques.  Se  pueden
encontrar   sectores   limitados,   en   donde   es   posible   explotarlos   con   cultivos   limpios   de

subsistencia.  Por  la  limitaci6n  o  limitaciones  tan  severas,  Ias  medjdas  de  conservacl6n  y

manejo deben ser especiales y muy cuidadosas.

Coneesich  Pacifico Tres
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Fuente: Clasificaci6n agrologica de los suelos adoptada por el  lGAC y el  lNCOPIA.

4.6          SEl]VICI0S PUBLICOS

El   sector   posee   servicios   basicos   de   energia   el6ctrica   y   acueducto   con   aguas   del

acueducto de Manizales.

4.7

4.8

5.1

5.2

5.3

SEl]VICI0S COMUNALES

Estos basicamente se ubican en el  municipio de Manizales.

VIAS DE ACCES0 Y TF]ANSPORTE

ACCESO VIAL:  Se toma la via  Panamericana entre Manizales y Tres  Puertas  hasta el  Kin

30.  En  un  primer tramo  via  de  Manizales  a  la Trinidad  con  cuatro  carriles,  con  pavimento

flexible  en  aproximadamente  12  kin.  De  la  Trinidad  a  la  Manuela  via  de  dos  carriles  con

pavimento flexible  en  aproximadamente 5 km]  y un  tercer tramo de  la  Manuela  predio con
cuatro carriles en aproximadamente  13 kin.

TRANSPORTE:  lnterdepartamental y depanamental  en  buses,  busetas y taxis con altas y

medias frecuencias y, vereda en camperos con frecuencias baja.

5.     F]EGLAMENTACION URBANISTICA

ACUEPDOS Y/0 DECFIETOS l]EGLAMENTAl]los

De  acuerdo  con  el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  del  municlpio  de  Manizales  adoptado

mediante el Acuerdo 0958 del 02/08/2017,  este predio se encuentra clasificado como suelo

rural suburbano y suelo protegido por ronda hidrica.

CLASIFICAC16N Y USO DEL SUEL0

Plural  Suburbano.

NOF]MAS GENEF]ALES

1.    Categon'as del suelo rural:

En   el   componente   rural   del   POT  de   Manizales   y  en   su   cartografia   se   determinan   y

delimitan dos categorfas:  Protecci6n y desarrollo restringido.

Concesi6n  Pacifico Tres
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F`iente: EEaboracibn Eqiiipe POT, can base en b Pmsent3cbn Decreto 3600 de 2007` Crfenanuento Territomal Riiral,

bfroistaro de Afroierte, VIrierda y besandlo Terrilonal

Categorl'a del §uelo rural Grafico 1  DTS F]ural

�    Categorl'as de desarrollo restringido en suelo rural:

Dentro de esta categorfa se  incluyen  los  suelos  rurales  que  no forman  parte de  alguna

de las categortas de protecci6n,  y que retinen condiciones para el desarrollo de  nocleos

de poblaci6n  rural,  para la localizaci6n de actividades  econ6micas y para la dotaci6n de

equipamientos comunitarios.

Las areas que forman  parte de la categorfa de desarrollo  restringido en suelo rural  en el

municipio de  Manizales  son  las siguientes:

       Suelo suburbano (incluye las centralidades suburbanas).

       Centros  poblados  (centralidades rurales).

       Areas para Equipamientos (salud, educaci6n,  bienestar social, cultural y deporte).

Concesi6n  Pacifico Tres
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6.1

6.2

SUELO SUBUI]BAN0

Constituyen   esta   categorra   las   areas   ubicadas   dentro  del   suelo   rural,   en   las  que   se

mezclan  los  usos  del  suelo  y  las  formas  de  vida  del  campo  y  la  ciudad,  diferentes  a  las

clasificadas  como  areas  de  expansi6n  urbana,  que  pueden  ser  objeto  de  desarrollo  con

restricciones  de  uso,  de  intensidad  y  de densidad,  garantizando  el  autoabastecimiento  en

servicios pdblicos domiciliarios,  de  conformidad  con  lo  establecido en  la  Ley 99  de  1993  y

en  la Ley  142 de  1994.

Podran  formar  parte  de   esta  categorfa  los   suelos  correspondientes  a   los   corredores

urbanos  interregionales.     El   municipio  de   Manizales  establece  como  suelo  suburbano,

aquellas  areas  ubicadas  sobre  los  corredores  viales  suburbanos,  de  conformidad  con  lo

establecido en  el  artfculo 2.2.2.2.2.2 del  Decreto  1077 de 2015.

El ancho maximo de estos corredores viales suburbanos es de 300 metros,  medidos desde

el  borde  exterior  de  las  fajas  mrnimas  de  retiro  obligatorio  o  areas  de  exclusi6n  de  que

tratan  los   numerales   1   y  2  del   articulo  2°  de  la  Ley   1228  de  2008,  y  en  ellos  s6lo  se

permitira el desarrollo de actividades con restricciones de uso,  intensidad y densidad.
Al    interior   de    los    corredores   viales    suburbanos,    se    definen    dos    (2)    centralidades

suburbanas,  localizadas en  el sector de La Manuela y Tres Puertas.

Con  la  localizaci6n  de  las  centralidades  sobre  el  corredor  vial  suburbano,  se  pretende

conformar zonas especiales, integradoras y confluentes de actividades mdltiples.

Su objetivo  principal  sera el de ofrecer pc)sibilidades de desarrollo comercial  y de  servicios

como  estrategia  para  el  fortalecimiento  del  suelo  suburbanos,  tanto  a  nivel  local  como

regional.

El    inter6s    principal    sera    convertir    estos    puntos    geogfaficos    estrat6gicos,    dados

principalmente  por  la  confluencia  vial  y  el  desarrollo  progresivo  del  territorio  hacia  este

sector,  en  centros de gran  atractivo  para  la implantaci6n  de  actMdades  relacionadas con

destinos    empresariales,    institucionales    y    de    servicios    al    igual    que    desarrollar    las

posibilidades y potenciales que podria ofrecer el turismo.

6.     DESCRIPcloN DEL INMUEBLE O pl]EDIO

UBICACION

El  lote de predio se encuentra ubicado en  la vereda Colombia,  Corregimiento Colombia,  en

el  municipio de  Manizales sabre  la via que comunica  la ciudad de Manizales con  la ciudad

de Medellfn. sector Tres Puertas Kilometro 41.

Al]EA  DEL TEPIPIENO

AREA TOTAL TERREiro

AREA  REQUERIDA

AREA  REMANENTE

AREA SOBRANTE

AREA TorAL REQUERIDA

16,0000

14,8926

1074
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Nota:   el   area   total   requerida   corresponde   a   11.074   m2,   de   los   cuales   359   m2   se

encuentran en  ronda hfdrica de protecci6n.

Fuente:    Ficha   de   identificaci6n   de   las   areas   requeridas   y   remanentes   del   predio,

suministrada por la Concesi6n  Pacffico Tres de fecha 23 de mayo de 2023.

6.3           LINDEROS

LII0EROS

IveRTE

SuR

ORIENTE

OCCIDENI

LohK coLlroAms

27,19 CARLOS  JOSE  LONcONO  (1  3)

24,33 ANA  RUBY  JARAMILLO  URIBE  (20    22)

453,06 PAULA  ANDREA  ZULUAGA  OSSA  (mismo  predie)  (3    20)

457,89 vlA  NAaoNAL  MANlzALEs  MEDELLIN   (22  1)

Fuente:    Ficha    de    identjficaci6n    de    las   areas    requeridas    y    remanentes   del    predio,

suministrada por la Concesl6n  Pacitico Tres de fecha 23 de mayo de 2023.

6.4          VIAS DE ACCESO AL pl]EDIO

Via Nacional Manizales Medellin sector Tres  Puertas  Kllometro 41.

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

SERVIclos PUBLICOS

El  predio cuenta el  servicio de Acueducto y  Energfa  E16ctrica.

UNIDADES  FISIOGPIAFICAS

UNIDAD
TOPOGRAFiA USO ACTUAL

NOFINA DE CLASE

FIsloGRAFICA Usa AGROL6GICA

i Plana o°/a a| 3o/o

Lote de terrenoconcultivoyespecies
Pluralsuburbano

lv

2 Plana 0°/a al 3%

Lote de terrenoconcultivoyespecies
Suelo deprotecci6n

lv

AREAS CONSTRUIDAS

No aplica.

CARAST El]lsTI CAS CONSTR UCTIVAS

NO  aplica.

ANEXOS, OTRAS CONSTFIUccloNES
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ITEM DESCFtlpcION CANTIDAD UNIDAD

CA1

Port6n de acceso con puerta corrediza tubillar mctalica con  malla

1,00 un

eslabonada de 4.7mts de ancho par 2,30mts de altura,  con dos

casetas de vigilancja en  ladrillo revacado con capa de baldosa y

fachaleta de gress  cada una de  1,70mts par 1,70mts  y 3,20mts de

altura;  con  remate piramidal en el mismo material de

aproximadamente  1,00mts de altura,  1  ventana de 2 naves  metalica

de O,60mts por 0,45mts,  1  puerla metalica de 0,60 mts de ancho

cor 1,70mts de altura.

CA2
Cerca intema en alambre de pda de 4 hiladas  con postes de guadua

124,66 ml
v concreto cada 1,50mts.

CA3
Acceso en gravilla y  asfalto con un ancho de 3,00mts

24,85 ml
aproximadamente.

CA4

Cerramiento en malla eslabonada con pastes  en concreto de

476,25 ml
2,00mts de altura y de 0,10mts par 0,10mts cada 3,00mts;  en  la

parte superior 3 hiladas de alambre de ptla y con una base en viga

de cimentaci6n de 0,20mts  Dor 0,25mts.

CA5 Muro de contenci6n en gavi6n. 58,27 ml

CA6
Tanque en concreto de  1,50mts par 1,50mts con tapa en losa de

2,25 m2
concreto de esoesor 0,05mts.  Y altura  1,50mts aDroximadamente.

CA7

2 tanques  recolectores de agua en concreto;  sin tapa uno con ® de

2,00 Un

1,50mts y  el otro ® 3,00mts.  Y altura 0,80mts.  Par informaci6n del

propietario estos dos tanques formaban parte de  1  nacimiento de

agua que se utilizaba para el acueducto de los predio§  al  otro lado

de la via;  pero ya estan en desuso y solo se utiliza para bebedero

del aanado.

CAno

Constmucci6n en  ladrillo de 3,00mts par 2,50mts,  con piso en

7,50 m2

concreto y cubierta en losa de concreto con espesor de 0,05mts.  1

puerta metalica de  1,50 de alto par 0,86 de ancho; contiene:  1  aljibe

de  1,20mts  por 1,20mts,  espesor 0,20mts y  una profundidad de

33,00mts  (informaci6n  del  propietario) y  se  impulsa el  agua   con

motobomba de lapicero de 8 caballos.

CA9

Puerta en tubo metalico de 0,65mts de ancho par 1,50mts de altura

1,00 uncon malla eslabonada y soportada en  1  columna en concreto de

0,15mts  por 0,10mts  y  1,60  mts  de altura.

CA10
Paste tuba mctalico de 0,10mts de ¢,  para conducci6n de cableado

1,00 un
eledtrico: con  una altura de 6mts.  Aproximadamente.

CA11

1  aljibe de 1,50mts  par 1,50mts y profundidad 33,00mts  (por

1,00 uninformaci6n del  propietario) y con tapa de cemento con espesor de

0,05mts.

Fuente:    Ficha   de   identificaci6n   de   las   areas   requeridas   y   remanentes   del   predio,

suministrada por la Concesi6n  Pacifico Tres de fecha 23 de mayo de 2023.
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6.10        CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD

Cedro 12 un

Tulipan 15 Un

Yarumo 9 Un

Carbonero 5 Un

Palma de coco 10 Un

Matarrat6n 16 Un

Pifi6n 2 Un

Lim6n 5 Un

Bijao 42 Un

Hi9uerilla 13 Un

Guadual 112,66 m2

Pasta Braquearia e India 8977,31 m2

Fuente:    Ficha   de   identificaci6n   de   las   areas   requeridas   y   remanentes   del   predio,

suministrada por la Concesi6n  Pacifico Tres de fecha 23 de mayo de 2023.

7.     METODOS VALUATORIOS

Para efectos de la presente valuaci6n se ha adoptado el  metodo de comparaci6n y de mercado y el

m6todo de costo de  reposici6n de acuerdo con lo establecido por la Besoluci6n  NQ 620 de fecha 23

de  septiembre  de  2008,  expedida  por  el  lGAC,  y  bajo  el  Decreto  1420  de  1998  y  demas  normas

que los complemente:

Arti'culo 1Mctodo de comparacl6n a de mercado.  Es la t6cnica valuatoria que busca establecer

el  valor comercial  del  bien,  a  partir del  estudio de  las  ofertas  o transacciones  recientes,  de  bienes

semejantes  y  comparables  al  del  objeto  de  avaldo.   Para  el  caso  que  nos  ocupa,  solo  pudimos

encontrar  en  la  zona  una  oferta  de  predio  en  venta  conf.iable,  por  lo  que  nos  apoyamos  en  una

encuesta con Valuadores para completar y deducir el valor adoptado.

Articulo  3    M6todo  de  costo  de  reposici6n.  Es  el  que  busca establecer  el  valor comercial  del

bien  objeto de avaltio a partir de estimar el  costo total  de la construcci6n  a precios de  hoy,  un  bien

semejante al del objetc) de avaltlo, y  restarle la depreciaci6n acumulada.  Al valor asi obtenido se  le

debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Artl'culo 9. Consulta a expertos avaluadores a encuestas. Cuando para la realizaci6n del avaldo

se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que estas son un apoyo al proceso valuatorio,

pero  no  son  en  sf  los  determinantes  del  avaldo.  En  este  sentido,  es  necesario  que  el  perito  haya
realizado previamente la visita al terreno para conocer la clase de bien que avaltia.

La   encuesta   debe   hacer   referencia   al   propio   bien   investigado   y   debe   constatarse   que   el

entrevistado   lo  conoce   tanto  en   sus   aspectos   negativos   como   positivos.   Si   existen   limitantes

legales,   debe   hacerse   menci6n   de   ellas   para  que   el   encuestado   lo  tenga   en   cuenta   en   la

estimaci6n  del valor.
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El  perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del  inmueble.

En   el   caso   de   terrenos   sin   construir,   en   desarrollo   o   condici6n   similar,   se   debe   aportar   al

encuestado  los  calculos  previos  realizados  de  la  potencialidad  urbanistica  y  de  desarrollo  del

predie.
Las  encuestas  solo  se  podran  realizar  cuando  el  perito  ro  haya  podido  obtener  datos  (Ofertas  o

transacciones  recientes)  o  cuando tonga dudas de  los  resultados encontrados.  La encuesta debe

hacerse  con  referencia  a  las  unidades  de  area  que  usualmente  se  utilizan  en  la zona  (hectdrea,

fanegada,  plaza, ouadra) y postertormente hacer la conversi6n.

La encuesta debe hacerse para unidades de area,  y verificar que al  hacer la liquidaci6n del total del

area  de  avalto  la  persona  encuestada  encuentre  razonable  el  valor  hallado.  Cuando  el  predio

couente  con  caracteristicas  diferentes  dentro  de  61,  la  encuesta  debe  hacerse  para  cada  una  de

ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El  perito  debe  haber  hecho  una  estlmaci6n  previa  del  valor  asignable  y,  cuando  la  informaci6n

oobtenida  en  la  encuesta  difiera  sustancialmente  del  encontrado,  debera  manifestarlo  para  que  el

encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En  le selecci6n  de  la persona a investigar debe tenerse en ouenta el  conocimiento que tenga del

mercado y La idoneidad de elLa, ademas que ro tengan inter6s directo en el bien.

Los  valores  obtenidos  por  encuesta  ro  se  podr&n  inclult  coma  parte  de  la  definicich  del  precio  y,

por  to  tanto,  no  podran  incluirse  o  promediarse  con  los  valores  encontrados  en  el  mercado.  Esta

prohibicich se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las t6cnicas masivas de valoraci6n.

PAFIAGFIAFO.  En  el  caso de que  el  avalfro  se  soporte  dnicamente en  encuestas,  el  perito debera

dejar  constancia  bajo  gravedad  de  juramento,  escrita  en  el   informe  que  la  utilizaci6n  de  esta

mmodalidad se debe a que en el  momento de la realizaci6n del  avalto ro exist fan ofertas de venta]

arriendo,  ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimaci6n.

8.     INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFEl]TAS)

8.1           RELAC16N DE OFERTAS 0BTENIDAS

Tenjendo  en  cuenta  que  en  el  sector  donde  se  localiza  el  predio  objcto  de  avaldo  se

evidencia  el  desarrollo  de  vivienda  campestre  en  condominio  y  de  torma  individual,  y

siendo  este  el  mayor  y  mejor  uso  del  sector]  se  procede  a  realizar  una  investigaci6n  de

mercado  de  lotes  de  terreno  ubicados  en  condominios  campestres,  los  cuales  cuenta  con

disponibilidad    de    servicios    ptlblicos,     urbanismos    y    v{as    internas    para    su    buen

funcionamiento.

Por  lo  anterior,  teniendo  en  cuenta  la  normatividad  urbanistica  aplicable  al  predio   y  al  no

encontrar  ofertas  de  predios  comparables   (predios  urbanizables  no  urbanizados)   en  el

sector,  se procedi6 a realizar un ejercicio de  Valor de Terreno en  Bruto,  contemplado en  el

articulo  15  de  la  Plesoluci6n  620  de  2008  del  lGAC,  por  lo  que  fue  necesario  realizar  un

estudio de  mercado  de  lctes  en  venta  para vivienda campestre,  ubicados  en  condominios

ya urbanizados.
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ESTUDIO DE MEF]CADO

Nb. DmEca6N TELEFONO
AF]EATERRENO M2

VR DEPURAcO S
VALOR M2 DETIEF]EINO

FOTOS

1 MAKADAMIA 320635cO 1.544 $        190.000.000 $123.057
EII.   i    i

2 MAKADAMIA 3206358000 2.225 $       265.000.000 $119.101
Eiii    se   1

3 MAKADAMLA 320635cOOO 1 . 223 $        150.000.000 $122.649

�  frIEEEF,1

4
FIESEPIVA  DELCAMPOLOIE12

(606) 8933260 1.4cO $        190.COO.000 $132.867

i.r_

5
FIESEFIVA  DELCAMPOLOIE10

(606) 8933260 1 . 589 $         215.000.COO $135.SOS

�F_/

6
F]ESEF`VA  DELCAMPOLOIE11

(606)  8933260 1.596 $        215.000.000 $134.712

'=:i

8.2

9.1

Donde  se  encontraron  un  total  de  6  ofertas,  con  areas  entre  1.223  m2  y  2.225  m2,  con

valores  unitarios de $119.101  hasta $135.305 por m2.

DEPURAC16N  DEL MEF]CADO

NO aplica.

9.     INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

Pl]OCESAMIENTO ESTADisTICO (lNVESTIGAC16N DIl]ECTA)

Para  la  determinaci6n  del  valor  comercial  del  terreno,   se  realiz6  una  investlgaci6n  de

mercado en el sector sobre ofertas de predios clasificados en suelo de protecci6n, teniendo

en  cuenta  el  M6todo de  Comparaci6n  o de  Mercado  (Articulo  10 de  la  Besoluci6n  620  del

2.008 del  lGAC),  no obstante, debido a que no se encontraron ofertas de venta de este tipo

de  bienes  inmuebles,   en   el  comite  de  avaldos  la  Lonja  de  Propiedad   Paiz  de  Caldas

procedi6 de  acuerdo con  lo  establecido  en  el  Artfculo 9  de  la  Pesoluci6n  620  del  lGAC,  a
realizar  encuestas  con  expertos  avaluadores,  teniendo  en  cuenta  que  estos  conocen  el

sector,   los   aspectos   positivos   y   negativos   de   este,   y   en   especial   las   condiciones
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particulares   de   la  franja  en   estudio  como  lo   es   su   parte   legal,   caracteristicas  fisicas,
topograficas, de localizaci6n y la normatividad urbanistica,  para la estimaci6n del valor.

LOTE DE TERF]EN0 EN  F]ONDA DE F]lo

ENCUESTADO ACTIVIDAD TELEFONO VALOFI  Ha

Jaime Cardena§ Jaramillo Araluador 31 04229560 se2.000.000

Hilda Maria Saenz Montova Avaluador 3127767500 seo.000.000

I\farcelo Giralo  Hurfado Awluador 3128519353 seo.000.000

Aia Lucia Bernal  Escobar Awluador 3148141931 es2.000.000

Yo,  Jos6  Fernando  Cardona  Gomez  con  c.c.  10.236.586,  de|o  constancia  bajo  la

gravedad  de juramento  que  la  uitilizaci6n  de  esta  modalldad  se  debe a  que en  el
momento  de  la  reallzacl6n  del  avaldo  no  exlstian  ofertes  de  venta,  arriendo,  ni

transacclones de bienes comparables al del objeto de estimaci6n

10.1

10.  CALCULOS VALOR DEL TERf]EN0

P130CESAIVIIENTOS ESTADisTICOS (METODO DE COMPAPIAC16N)

Para  determinar  el  valor  del   lote  de  terreno,  se  tuvieron   en  cuenta  los   resultados  del

ejercicio de encuestas y articulo  15 de la Besoluci6n 620 de 2008.

LOTE DE TERFIEN0  EN RONDA DE 1]10

ENCUESTADO ACTIVIDAD TELEFONO VALOF]  Ha

Jaime Cardenas Jaram illo Avaluador 3104229560 $62,000,000

Hilda ivfaria Saenz Montoya Araluador 3127767500 $60,000,000
Marcelo Giralo  Hurfado Avaluador 3128519353 $60,000,000

Ana Lucia Bernal  Escobar Avaluador 3148141931 es2,000,000
PROMEDIO $ 61,000,000

DESVIAC16NESTANDAF` $  1,154,701

COEFICIEN TE DE VABIACION 1.89O/a

LIMITE SUPEBIOPl $ 62,154,701

UMITE INFEFuOPl $ 59,845,299

De  acuerdo  con  lo  consignado  en  la  resoluci6n  620  de  2008  del  lGAC,  el  coeficiente  de

variaci6n esta por debajo del 7,5°/o,  lo cual le da total validez a esta muestra.

Donde  se  obtuvo  un  promedio  de  $61.000.000,  una  desviaci6n  estandar  de  $1.154.701,

con    un    coeficiente    de    variaci6n    del    1.89°/a,    adicionalmente    un    limite    superior   de

$62.154.701   y  un  lfmite  inferior  de  $59.845.299.   Para  la  franja  de  terreno  localizada  en

suelo de protecci6n se adopta un valor por hectarea de $61.000.000.

LOTE DE TERFIEN0 EN SUELO SUBul]BANO
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ESTUDIO DE MEl]CADO

NO. DmEcci6N TELEFONO
AF]EATERFIENO M2

VF]  DEFIURADO S
VALOR M2 DETEF`F]Ero

FOTOS

1 MAKADAMIA 32063580cO 1.544 $        190.000.000 $123.057

r_:.                  I

E=,i_„._I
2 MAKADAMIA 3206358000 2`225 $        265.000.000 $119.101

11111111111111
3 MAKADAMIA 3206358000 1 . 223 $        150.000.000 $122.649

g`:i:;   ,;

||||||||||E   `

4
BESEFIVA  DEL

(6o6) 89ae26o 1.430 $        190000000 $132.867
CAMPO Loll:  12

r=till 

5
PESEF`VA  DELCAMPOLOTE10

(606) 8933260 1.589 $        215.000.000 $135.305
r^.._      ~3ae.=,

6      giEMSpEOPl¥3i=E,L,          (6o6)89332€o                 1.596             $       215.000.000 $134.712

`,

PFtoMEDIO $127.949

DESVEST $7.132

C.V 5,57%

LIMITE SUP $135.081

LIMITE INF $120.816

De  acuerdo  con  lo  consignado  en  la  resoluci6n  620  de  2008  del  lGAC,  el  coeficjente  de

variaci6n  esta por debajo del  7,5%,  lo cual  le da total validez a esta muestra.  Se obtuvo  un

promedio de $127.949 una desviaci6n estandar de $7.132, y un coeficiente de variaci6n del
5,57%,  adicionalmente un  limite superior de $135.081  y  un  lfmite  inferior de $120.816.

110.2        ANALISIS DE LOS DATOS 0BTENIDOS DEScl]lpTIVAMENTE

Teniendo en cuenta que el  predio corresponde a un  lote urbanizable  no urbanizado,  donde

el  predio  cuenta  con  una  clasificaci6n  del  suelo  correspondiente  a  suelo  suburbano,  se

procede  a  aplicar la formula del  articulo  15  de  la  Plesoluci6n  620 de  2008,  proferida por la
direcci6n  General del  lnstituto Geografico "Agustl'n  Codazzi".
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V.T.B=%AU  {     }£EL   Cu}

1+9

VTB Valor de Terreno Bruto $      48.780
a/AU Porcentaie de Area util 75O/a

VTU Valor de Terreno Urbanizado $     128.OcO

a Ganancia  par la acci6n de urbanizar 10%

CU Costos de  Urbanismo ;       51.330

Teniendo en  cuenta la formula anterior,  se adopta un valor de Or8.780 por metro cuadrado

lo  que  corresponde  a  un  valor  de  $487.800.000  por  hectarea  para  el  terreno  en  suelo

suburbano.

VALOR  DEL TEF]F]ENO

TERREro

DESCRIPCION CART UN vA LOR ur\iriA luo vALORTorAL

Area  reauerida sin  ronda 1.0715 ha $         487.800.000 $                         522.677.700

Area  reauenda con  ronda 0.0359 ha $            61.000.000 $                                2.189.900

VALOR TOTAL TERREro $                   524.867.GOO

SON  EN  TOTAL:  QUINIENTOS VEINTICUATl]O  MILLONES OCHOCIENTOS  SESENTA

Y SIETE IvllL SEISCIENTOS PESOS MONEDA Col]RIENTE.

10.3        EJERCIclos I]ESIDUALES

NO  aplica.

11.  CALCULOS VALOR  DE LA CONSTl]UCCI0N

11.1        VALOR  DE REPOSIcloN

NO  aplica.

11.2         DEPRECIACION  (FllTO  Y COFZVINNl)

NO  aplica.

12.  CALCULOS VALol] ANEXOS

12.1        VAL0l] DE REPOSIcloN
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rrEM DEscRmloN CANTIDAD UveAD
VALOR DEREPOSIC16N

CA1

Port6n  de  acceso  con  puerta conedfa tubular metaifea con  mama

1,00 un $  16.869.875

esfabonada  de  4.7mts de  ancho  par 2,30mts de  atrura,  con  dos

casetas de  vigiencfa en  ladrib  revocado  con  capa de  baidosa y

fachaleta de  gress cada  una de  l,70mts por  1,70mts y 3,20mts de

altura;  con  remate  piramidal en  el  mismo  matemal de

aproxlmadamente  1,00mts de  al[ura,  1  ventana de  2  naves met5bea

de  0,60mts por 0,45mts,  1  puerta metark:a de  0,60  mts de  ancho

Dor  1.70mts  de  altiira.

CJ\,.
Cerca  lntema en  afambre  de  pda de  4  hlfadas con  pastes de  guadua

124,66 ml $  33.756
v concreto cada  1.50mts.

CA3
Acceso  en  gravima  y asfalto  con  un  ancho  de  3,00mts

24,85 ml $  58.098
aoroximadamente.

CA4

Cerramrento  en  malb eslabonada  con  pastes en  concreto de

476,25 ml $   192.548
2,00mts de  altura y de  0,10mts par 0,10mts cada 3,00mts;  en  fa

parte  superor 3  hfadas de  abmbre de  pta y con  una  base  en  vie)a
de  cinentacien  de  O.20mts oor O.25mts.

CA5 Muro  de  contencien  en  gavk5n. 58,27 ml S   161.213

CArd
Tanque  en  concreto  de  I,50mts par  1,50mts con  tapa en  k)sa de

2'25 m2 $  565.012
concreto de  espesor 0,05mts.  Y  aftura  1,50mts aproxiniadamente.

CA7

2  tanques recolectores de  agua en  concreto;  sin tapa uno con  ®

2,00 |Jn $  2.398.215

de  1,50mts y el otro a  3,00mts.  Y  aft:ura 0,80mts.  Par informacien

del propietaro  estos dos tariques formaban  parte de  1  nacimiento

de  agua que  se  utillzaba  para el acueducto  de  tos pred.res al otro

lado  de  fa via;  pero  ya est5n  en  desuso  y sok) se  utiha  para

bebedero  del aanado.

CA8

Constmuccron  en  edriho  de  3,00mts  por 2,50mts,  con  piso  en

7,50 m2 $  1.431.775

concreto  y cubierta en  bsa de  concreto  con  espesor de  0,05mts.  1

puerta  metarica de  1,50  de  alto  par 0,86  de  ancho;  contiene:  1

atiibe  de  1,20mts par 1,20mts,  espesor 0,20mts y una profundidad

de  33,00mts (informackin  del propietaro)  y se  impuha el agua   con

motobomba  de  leek:era  de  8  cabalk)s.

CA9

Puerta en tubo  metaheo  de  0,65mts de  ancho  par  1,50mts de

1,00 un $  SOL.401aitura con  maha esfabonada y soportada en  1  cofumna  en  concreto

de  0.15mts Dor 0,10mts v  1,60  mts de  aH:ura.

CA10
Poste tuba  metalk:a  de  0,10mts de  ¢,  para conducck5n  de

1,00 un $  835.011
cableado elect"=o:  con  una aitura de  6mts.  ADroxinadamente.

CA11

1  atiibe  de  1,50mts  por  1,50mts y  profundidad  33,00mts  (por

1,00 Un $  6.540.261infomack5n  del propietaro)  y con  tapa  de  cemento  con  espesor de0.05mts.

12.2        DEPRECIAcloN (FllTO Y CORVINNl)

'TEM EDAD
VIDA EDAD EN % ESTAD0 0E

DEPFIECIAcldN
VALOR VALOR VALOFl VALOFl

lrr'| DE VIDA cONSEFIVAC16N f`EPOSIC16N DEPF]ECIA00 FINAL ADOPTADO

CA1 10 70 14,29% 2 10'48O/a $  16.869.875 $1.768.804 $15101.071 $   15.101.071

CA2 10 50 20,00% 2 14,22% $ 33.756 en.801 $28.955 $ 28.955

CA3 10 50 20,00% 2 14,22% $ 58.098 se.263 Or9.835 $ 49.835

CA4 10 50 20,00% 2 14,22% $  192.548 $27.386 S I 65. 1 63 $  165.163

CA5 10 70 14,29% 2 10,48% $  161.213 $16.903 $144.310 $  144.310

CAJ3 10 70 14,29% 2 10.48% $ 565.012 $59.241 se05.770 $ 505.770

CA7 10 70 14,29o/o 2 10`48a/a $  2.398.215 ce5t.453 $2.146.763 $  2.146. 763

CA8 10 70 14.29o/o 2 10,48% $  1.431.775 $150.121 $1.281.653 $  1.281.653

CA9 10 50 20,cO% 2 14,22% $ 801.401 $113. 981 se7.421 $ 687.421
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$ 835.011 $118.761 $716.250 $ 716. 250

$  6.540.261 $930.202 se.6io.059 $  5.610.059

13.  CALCULOS VALofl DE LOS CULTIVOS Y ESPECIES

13.1        SOPORTES DE VALOPIES DE CULTIVOS Y ESPECIES

Se consult6 base de datos de la Lonja de Propiedad Paiz de Caldas, la cual consiste en un

listado  de  diferentes  especies  arb6reas,  con  sus  correspondientes valores,  y es  producto

de  la  investigaci6n  en  diferentes  entidades pdblicas que  manejan temas de  reforestaci6n  y

ambiental,  ademas de  indagar en  diferentes viveros de  la  regi6n  y  consultar con  el  equipo

de agr6nomos que hacen apoyo a la Lonja en estos temas.

Los valores de  plantas y especies  en  general  se  realiz6  consultas  en  viveros  de  la  regi6n,

Pladl  Van  Den   En  den  Celular  312  259  0537.  Vivero  Forestal  310  835  2313,   Vivero  los

Cerezos   celular   310   426   0517.    Para   el   caso   de   los   cultivos   permanentes   y   semi

permanentes   se   realiz6   un   estudio  con   el   lngeniero   Agr6nomo   Marco  Aurelio   Villegas
Arenas,   celular  314   631   5684   y   con   el   lngeniero   y   Especialista  en   Finanzas   Marcelo

Giraldo  Hurtado celular 312  8519353,  ademas  de  la  informaci6n  y  datos del  Ministerio de

Agricultura,   datos  de  censos agropecuarios,   investigaci6n   y   consulta  con  profesionales

para  cultivos  y  un  estudio  al   respecto  del   lICA    Ministerio  de  Agricultura  y   Desarrollo
Plural.  Los  Cultivos  y  especies  en  general  se  encuentran  en  buen  estado.  Los  Cultivos  y

especies en general se encuentran en buen estado.

DESCF]lpcloN CANTIDAD UNIDAD
VALOFlUNITAF]IO

Cedro 12 Un $  178.822

Tulipan 15 un $ 44.705

Yarumo 9 Un $ 59.607

Carbonero 5 Un $ 89.411

Palma de coco 10 Un $  193.724

Matarrat6n 16 Un $ 44.705

Pifi6n 2 Un $ 44.705

Lim6n 5 Un $  104.313

Bijao 42 Un $  11.921

Higueri''a 13 Un $  11.921

Guadual 112.66 m2 $ 2.980

Pasto Braquearia e India 8977,31 m2 $596

14.  CONSIDEf]AcloNES GENEl]ALES

Predio ubicado en el suelo rural del  Municipio de Manizales,  a 32 kin de la ciudad, con frente sobre

la via Manizales  Medellfn sector Tres Puertas  Kilometro 41.

En  la  investigaci6n  del  mercado  en  el  sector,  no se  encontraron  ofertas  de venta  ni  transacciones

reales  comparables  con  el  tipo  de  inmueble,  objeto  del  avaltlo.  Para  efectos  de  la  investigaci6n
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indirecta de esta zona,  s6lo se  lograron establecer ofertas de lotes en condominios.  Por to anterior,

y  siguiendo  las  rormas  de  le  resoluci6n  620  de  2008  del  IGAC  en  su  articulo  9,  se  procedi6  a
realizar  consultas  a  personal  especializado  en  el  tema  de  valores  de  tierra  y  conocedores  del

mercado del sector.

Se consult6 base de datos de la Lonia de  Propiedad  F3afz de Caldas,  la oual consiste en  un  listado

cle  diferentes  especies  arb6reas,  con  sus  correspondientes  valores,   la  cual  es  producto  de  la

irvestigaci6n  en  diterentes  entidades  pilblicas  que  manejan  temas  de  reforestacj6n  y  ambiental,

ademas de indagar con diferentes viveros de la region.

Los  valores  de  plantas  y  especies  en  general  se  realiz6  consultas  en  viveros  de  la  regi6n,  Platll

Van  Den  Enden  Celular 312  259  0537,  Vivero  Forestal  310  835  2313,  Vivero  los  Cerezos  celular

310 426 0517.  Para el caso de  los oultivos permanentes y semi permanentes se realie6 un estudie

ccon el  lngeniero Agr6nomo  Marco Aurelio VNlegas Arenas,  celular 314 6315684 y con el  lngeniero

y   Especialista   en   Finanzas   Marcelo   Giraldo   Hurtado   celular   312   851    9353,   ademas   de   le
informaci6n  y  datos  del  Ministerio  de Agricultura,  datos  de  censos agropecuarios,  investigaci6n  y

consulta   con   profesionales   para   oultivos   y   un   estudio   al   respecto   del   llcA     Ministerio   de

AAgricultura y  Desarrollo Bural.  Los Cultivos y especies en general se encuentran en buen estado.

El sector ro presenta problemas actuales relacionados con el arden pdbllco.

El  lucro  cesante  y  el  daFio  emergente  se  calcularon  segtln  to  establecide  en  la  Plesoluci6n  898  y

1044 de 2014 del  lnstituto Geografico Agustin Codazzi.

Sobre el predio citado no recaen gravamenes y/o llmitaclones al deminlo.
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15.          RESULTADOS DE AVALU0

Despu6s de un detallado analisis y reunido el Comite de Avaltlos de la Lonja de  Propiedad  Paiz de

Caldas,   se   consider6   que   la   presente  tasaci6n   es   la  que   corresponde  de   acuerdo   con   las

condiciones actuales del mercado inmobiliario:

TERREiro

DESCRJPcON CANT UN VALOR  I/i\IITA Rro VALOR TorAL

Area  reauertla  sin rondo 1.0715 ha $           487. BOO.000 $                          522.677.700

Area reauertla  con  roncla 0.0359 ha $             61.000.000 $                                 2.189.goo

vA LOR TOTAL TERRElro $                   524.867.GOO

co^E;iRuccronEs ^i`EXAs
rrEM DEscRrmoN CAur UN vA LOR I.rmT^Roo VA LOR TOTAL

CA1

Port6n  de  acceso  con  puerta  corTedin  [ububr metabea  con  maua

1 un $               15.101.071 $                                  15.101071

eslabonada  de  4.7mts de  ancho  par 2,30mts de  aftura,  con  dos casetas

de  v®ifanca  en  bdrito  revocado  con  capa  de  baBosa y fachabta de  gress

coda  una  de  1,70mts por  1,70mts y 3,20mts de  attura;  con  remate

pramidal en  el mino  matemal de  aproxinadamente  1,00mts de  altura,  1
ventana de  2  naves met5ka de  0,60mts par O,45mts,  1  puerta  metaLea

de  0.60  mts de  ancho  oor  i  70mts de  aH:ura.

CA2
Cerca  intema  en  afambre  de  pta  de  4  hfladas con  pastes de  giiadua y

124,66 ml $                         28.95S $                                 3.609.530
concreto  cada  1.50mts.

CA3 Acceso  en  9ravifa y  asfa[o  con  un  ancho  de  3,00mts aproxinadamente. 24,85 ml $                       49.835 $                                  1.238.400

CA1

Cerramento  en  mate  esfabonada  con  pestes en  concreto  de  2,00mts de

476,25 ml $                       165.163 $                              78.658.879
aftura y de  0,10mts por 0,10mts cada 3,00mts;  en  a parte  supefor 3

huadas de  afambre  de  pda y con  una  base  en  \nga de  cinentac.bn  de

0.20mts  Dor 0.25mts.

CA5 Muro  de  contenck5n  en  aavbn` 58.27 ml i                   144.310 $                               8.408.944

CA€
Tanque en concreto de  I,50mts par I,50mts con  tapa en  bsa de

2,25 m2 $                   505  770 S                                 i.137.983
concreto  de  esDesor 0  05mts.  Y  aH:ura  1  50mts aoroxmadamente.

CA7

2 tanques recokctores de  agua en  concreto;  sn tape uno con a  de

2 lJn $               2146  763 $                               4  293.526

1,50mts y el  otro  ®  3,00mts.  Y  atrura  O,80mts.  Por .nfon'nacbn  del

propetaro estos dos tanques fcrmaban  parte de  i  nacinento de  agua

que  se  uttizaba  para  el acueducto  de  k)a predos al otro  bdo  de  b vfa;

Dero  va  estan  en  desuso  v sob  se  utBza  Dara  bebedero  del aanado.

CAC

Construccbn  en  bdrihe  de  3,00mts  par 2,50mts,  con  pro  en  concreto  y

7,5 m2 $                  1.281.653 $                                  9.612.398

cub.erta  en  tosa  de  concreto  con  espesor de  0,05mts`  I  puerta  metaka

de  1,50  de  aito  per 0,86  de  ancho,.  contiene:  1  ab.be  de  i,20mts por

I,20mts,  eapesor 0,20mts y una  profundidad  de  33,00mts  (.nfomacbn

del propietarb)  y se  inpuba  el ague   con  motobomba  de  fapi:era  de  8cabalk)s.

CA9

Puer[a  en  tuba  met5Leo  de  0,65mts de  ancho  par  1,S0mts de  atrura  con

1 Un $                    687.421 $                                     687.421mala  esfaboneda  y  soportada  en  1  cofumna  en  concreto  de  o,15mts por

0.10mts v  1.60  mts  de  aH:ura.

CA10
Poste  tuba  metarco  de  0,10mts de  a,  para  conducc.bn  de  cabEado

1 |ln $                     716.250 $                                       716.250
ek3ctrro:  con  una  altura de  6mts.  Aorox.madamente.

CA11
1  atibe  de  1,50mts por  1,50mts y  profundidad  33,00mts  (pot .mformacfn

1 un f               5  610.059 $                                  5.610.059del propetarb)  y con  tapa  de  cemento  con  espesor de  0,05mts.

vA LOR TorAL coASTRu=aoNEs ^hlms $                  129.074.461

cuLTrvos V EspEcns
DESCRIF.CON CAin UN VALOR  uNIr^RIo VALOR TorAL

Cedro 12 un S                     178. 822 i                                2.145.864

TurD5n 1S un $                       44.705 $                                    670. 575

Yarumo 9 Un $                       59.607 $                                    536.463

Carbonero 5 un $                        89.411 $                                   447.055

Paha de  ccreo 10 un $                     193.724 i                                1.937.240

Matamat6n 16 un $                       44.705 i                                    715.280
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Pfidn 2 Un $                     44. 705 i                                      89.410

Lfron 5 Un S                      104.313 i                                    521.565

;.. 42 un $                           11.921 $                                  500.682

Hfauerda 13 un S                          11.921 £                                 154.973

Guadual 112.66 un $                        2.980 i                               335.727

Pasta B"ileara e hdb 8977.31 un £596 i                             5.350.477

VALOR IUT^L ESPECES S                  13.405.all

SON  EN  TOTAL:  SEISCIENTOS SESENTA  Y SIETE  MILLONES Tl]ESCIENTOS  CUAFIENTA  Y

SIETE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS MONEDA CORF]lENTE.

CJ   =`./.` (..c<
GUILLEFtMO FIUF]TADO MEJIA

F]p                            Lgl

Xdi:ofRAA#£#2$8G:
NDO CAFIDONA GOMEZ

.I rctfe¢Atif#€#'
Gerente

ACISCLO BURGOSSAl]lvllENT0

Representante Comit6 de Avaldos

Manizales, Julio 24 de 2.023
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16.          DANO EMEl]GENTE Y LUcl]O CESANTE

El daiio emergente y lucro cesante se calcularon segtln lo establecido en el artfculo  17 y  18 de

la  Pesoluci6n  898  de  agosto  de  2014 del  lnstituto  Geografico  Agustin  Codazzi  y  el  articulo  5

de la Besoluci6n  1044 de septiembre de 2014 del  lnstituto Geografico Agustin Codazzi.

DANO EMERGENTE V LUCRO CESANTE

RESOLUcl N 898 Y 1044 DE 2014 DEL IGAC

ITEM DESCRIPCION                                                                 I      Aplica      I  NOAplica Anexos

Articulo 17   Dajio Emergente

1 Notariado y Regjstro X

Z Desmonte, Embalaje, Traslado y Montaje de biene muebles X

3 Desconexion  de  servicios  publicos X

4 Arrendamientos y/o almacenamiento provisional X

5 lmpuesto predial X

6 Adecuaciones de areas remanentes X

7 Perjuicios derivados de la terminacion de contratos X

Artlculo 17 Lucro Cesante

1
Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble

X
objeto de  adqulslcion

2 Perdida de utilidad par otras actividades economicas X

16.1         NOTARIADO Y  PIEGISTRO

Corresponde  a  los  pagos  que  tiene  que  hacer  el  propietario  para  asumir  los  costos  de

notariado y registr6 entre otros a los siguientes tramites:

�     Escritura  Pdblica  de  compraventa  a favor de  la  entidad  adquiriente  y  su  registro  en  el

folio de  matrfoula inmobiliaria.

�     Levantamiento de  las  limitaciones  al  dominio,  en  el  evento  en  que  sobre  el  bien  objcto

de adquisici6n existan esta clase de restricclones que  lmpidan la transferencia.

Filente:  Besoluci6n  No.  00009 del 06 de enero de 2023  expedida por la Superintendencja

de  Notariado Y  Registro "Por  la cual  se  actualizan  las tarlfas  por concepto del  ejercicio de

la funci6n  registral y se dictan otras disposiciones" y Resoluci6n  No.  00387 del 2301 2023

expedida  par  la  Superjntendencia  de  Notariado  Y  Registro  "Par  la  cual  se  actualizan  las

tarifas de los derechos por concepto del ejercicio de la funci6n notarial".

Concesi6n  Pacifico Tres
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ANEXO DAN0 EMERGENTE POFI CONCEPTO DE GASTOS  Poll NOTAFllAD0 Y REGISTFIO

PREDIO No.                                                                                                                          CP3UF3.1 SCN"3

VALOR BASE LIQUIDAC16N                                                                                   $                                                667 347.372

CONCEPTO                                                                                                                            COM PF]ADOF`             V ENDEDOF]

DERECHO NOTAF]I AL

DEPIECHOS  NOTAPllALES  (COMPRAVENTA\ S               1.034.388 $             1.034.388

ACTO SIN CUANliA  (DECLARACION  PAPITE  PIESTANIE) $                    37. 450 $                 37. 450

COPIA  OPllGINAL  (Promedio 400  hoias\ $                 920. 000 $               920. 000

COPIAS  PPOTOCOLO (Promedio 20 hoias) $                    46. 000 $                  46. 000

AUIENTICACIC)N  DE  COPIAS $                   180.000 $                180.000

SuBTOTAL DERECHO NOTAF]lAL $             2.217.838 $           2. 217.838

VA  19o/a $              842.779

RECAUDO  FONDO  ESPECIAL  NOTABIADO $                    29. 700 $                 29.700

PIECAUDO  SUPEPllNTENDENCIA  DE  NOTABIADO Y  BEGISIHO $                    29. 700 $                 29.700

TOTAL  DEF]ECHO  NOTAF]l AL $           5.397.255

DERECHO  DE  REGISTF]0

BOLETA  DE  BENTAS $              1.668.368 $            1.668.368

BOLETA  DE  PIENTAS  OTFIAS  CUANT1'AS $                    62. 700 $                 62. 700

DEPIECHO  PIEGISTPIO  ACT0 CON CuANtlA $                1.841.879 $             1.841.879

DEPIECHO  BEGISTPIO OTPIAS  CON  CUANtiAS $                      25.100 $                  25.loo

BEPPIODUCC16N  DE  SELLOS $                       7. 200 $                    7. 200

cEFmFicADO  DE  LiBEPITAD $                      19.200

SISIEMATIZACION $                   74. 967 $                 74. 967

TOTAL  DEl]ECHO  REGISTRAL $           7.379.629

TOTAL DEF]ECHOS  DE NOTAF]lADO Y REGISTF]0 $ 12.776.884

NOTA  1 :  El  valor es  aproximado,  toda vez  que el  mismo  puede cambiar debido  al  nLlmero de  hojas,

anexos y copias de cada escritura pdblica.

NOTA 2:   La presente  estimaci6n  de valor tiene en  cuenta la excepc jones a las  entidades  estatales

conforme  el  numeral  H del  articulo 24 de  la  Ftesoluci6n  00009 del  06 de enero de 2023.

SON     EN     TOTAL:     DOCE     MILLONES     SETECIENTOS     SETENTA     Y     SEIS     MIL

0CHOCIENTOS 0CHENTA Y CUATRO PESOS IvloNEDA CORFllENTE.

Nota:  Una vez verificados los documentos aportados por el  propietario mediante el  radicado

No.  CPT00PBEDIAL13820230301002147  de  fecha  01   de  marzo  de  2023,  los  cuales  se

enlistan  a continuaci6n,  se tiene:

�   Plegistro Unico Tributario de  Paula Andrea Zuluaga Ossa.

�   Declaraci6n de renta afios 2019, 2020 y 2021.

�   Estados de resultados ahos 2019,  2020 y 2021.

�   Estados de situaci6n financiera aFios 2019,  2020 y 2021.

�   Certificaci6n  de  ingresos,  emitido  por  la  contadora  pdblica  Luz  Amparo  Jim6nez

Marfn.

�   Certificaci6n  Junta  Central  de  Contadores,  a  nombre  de  la  seF`ora  Luz  Amparo

Jim6nez  Marin.

�   Tarjeta profesional 66107T de la seFIora Luz Amparo Jimenez Marin.

�   Certificado de camara y comercio Hacienda Las Colinas KM 41  via Medelltn.

�   Registro fotogratico.
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Sin  embargo,  no  se  evidenciaron  dafios  y  lucros  cesantes  que  se  puedan  causar  por  la

adquisici6n predial.

fcA6,
RNANDO CAF]DONA GOMEZ

ulon,ct4ofL"I,b„
MONICA CUAFITAS VILLEGAS

Gerente

=..iv\..\'

iin,ENToACISCLO BURcO

F]epresentante Comit6 de Avaldos

Manizales, Julio 24 de 2.023

Concesi6n  Pacifico Tres

Predio  Rural  denominado  EI  Balc6n  de  la  Lama.  CP3UF3.1SCN033

Vereda Colombia   Municipio de Manizales  Caldas

Avefro No.9628

30



Lonja de Propiedad Flaiz de Caldas

C6digo : FI44

Version: 01

VISTA  DEL SECTOR

Registro No. 3

VISTA AREA  REQUEftlDA  PREDIO,

VISTA  DEL SECTOR

Registro No. 4

VISTA AREA  REQUERIDA  PBEDIO,
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VISTA  AREA  REQUERIDA  PREDIO,  ESPECIES

Registro No. 9

Registro No. 8

VISTA AREA  REQUERIDA  PREDIO,  ESPECIES              VISTA AREA  REQUERIDA  PREDIO,  ESPECIES

Begistro No.12

VISTA AREA REQUERIDA  PREDlo,                                      VISTA Af`EA  REQUERIDA  PREDlo,

ES P ECI ES                                                                                                          ESP ECI ES
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Registro No.13

VISTA AREA  REQUERIDA  PREDIO,

Registro No.  15

VISTA AREA  f`EQUERIDA  PREDIO,

Registro No.  17

CA1 PORTON  DE ACCESO

Registro No.14

VISTA AREA  REQUERIDA  PftEDIO,

Registro No.  16

CA1 PORTON  DE ACCESO

Registro No.18

CA2 CERCA  INTERNA
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CA2 CERCA  INTERNA

Registro  No.  21

CA5 MURO CONTENCION  GAVIONES

CA3 ACCESO  EN  AFI RMAD0

Registro No.22

CA6 TANQUE EN CONCRFTO
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CA8 CONSTRUCCION  EN  LADRllLO                                 CA9 PUERTA  EN  TUBO  METALICO

CA10 POSTE EN TUBO METALICO CA11 All I BE
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Registro  No. 31

CAllAUIBE CAllAUIBE
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ANEXO 2.  Pl]ESUPUESTOS CONSTl]UCCIONES ANEXAS.

Port6n de aooaso con puerta comediza tut)ular metiica con rlcala eslabonada de 4.7Irts de andio par 2,30ruts de
atur. con dos caeet.. de vbibr`cfa en l@drillo .e`/®cado coii cape de baklosa y fadialcta de grass cad. un. de I,70mts

per 1,70Iuts y 3,20mts de altura; cori remate piramidal en el mismo mateiial de aproxinadamer.te 1,Oontts de altura, 1
`nentana de 2 ilaves met5rtca de a,60rrits par a,45mts, 1 puerta met6lica de 0,60 mts de andlo I)or 1,70ntts de altura.

LI I i :

Rocefa y inpreza

Excavac6n  manual en  tierra  (inchoye

metro)

puerta metiB:a en tube fa de  1  I/2
con  mafa

Mljro  en  bdrto eg)esor 0,12  in (sn

revoque)

Muro  en  bdrfro  a a vista revitado  2C

(incluye  groutr`g)

Revoaue  Eso  muros a  pbcas,  martero

1:3

SiJmr`istro,  transporte e  nstabck;n

pilerta met5k:a caL  20 con  niarco

metaEo  I,OOx2,Oom (ncljye

anttorrosIVo,  pntura,  marco  y chapa

matarraton

Suministro,  transporte  e  instalack5n

ventana con  marco en  anguk)  metafeo

(hcllye  phtura y manSas,  sh  vklrK))

Oftia'

Ayudante

cOsTO_iTfEi=iae'65:®i5in

ant      UN

5,78          M2

1,45           M3

9,40           ML

43,52          M2

55,08          M2

43,52           M2

vatrui`it      Equroo

S  I.726

$  65.943

$  462.914

$  60.927

$   131.132

$  27.339

1,00          UN                  $  672.333

0,32         UN                    $  30.000

a,27          UN                  S  l98.339

3,00          DiA                S140.013

3,00          DiA                   $82.361

Matailal           Gento

$  9.976

$  95.288

$  4.351.392

$  2.651.543

$  7.222.751

S  i.189.793

$  672.333

$  9.677

$  53.552

$420.039,00

$247.083,00

$ 0             $  16.202.753       $ 667.122

Cerca ht.rna .n alaml.re de pea a. . l`bdas con p®ft® de 9iladua y concitia cada 1,50nite.

rr" Cant UN Valor unit      EquPO                     Materlal            Gente

Rocefa y hpe2a 0,01 M2 '  1.726 $10

Excavackin  manual en  tx2rra  (mchoye

retfro) 0,01 M3 $  65.943 $396

00  CONCRETO  DE  3000  P.S.I. 0,03 M3 $  461.582 $  13.830

Guadua sabrebasa x 3,20m 0,45 uN $  6.825 $  3.071

Abmbre de  pdas   QL  12.5  (Rate  dezoom)
4,20 ML $687 $  2.885

Grapas para cerca 0,08 KG $  2.771 $222

Ofkbl 0,06 DIA $  140.013 $8.400,78

Ayudante 0,06 DIA $  82.361 $4.941,66

cosTo'+|ii=55alun SO $ 20.414        $  13.342

^ooeso en gravb y asfabo coi` un .I.dio I. 3,00n*. .I)ro>hodament®

ITEM                                                                                        Cant        UN             ValorlinEl:      Equlpo                      Matelial            cente

Rocefa y hpeza                                                                        3,o0         M2                    $  1.726                                                $  5.178

Afrmado  compactado  zona de

parqueo e=0,15                                                                                3,00          M2                   S  17.640                                                 $  52.920

COSTOT        $ 58.098 ML                                                            S a                $ 58.098           $ 0

Concesi6n  Pacifico Tres

Predio  Rural  denominado  EI  Balo6n  de  la  lroma,  CP3UF3.1SCN033

Vereda  Colombia  MunidDlo de Manizales  Caldas

Avalfro  No.9628
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Lonja de Propledad Fla/z de Caldas

C6digo: Fl44

Versl6n: 01

Cmmierrto en mob esfabonada con poctes en concrete da 2,ooiuts de atttira y d. a,10mte per a,10rris cada
3confts; en la parte sopeitor 3 llbdae d® al.iwhro de poe y con uno liase en vba d. drentad6Ji de a,20Iuts par

O'25,rts'

mM C,Ilt UN Valor unit      Equpo                     Mateiial Gchte

Rocefa y inpieza 0,20 M2 $  1.726 $345

Excavack5n  manual en  tiema  (incluye

retro) 0,04 M3 $  65.943 $  2.638

Paste  de  concreto  prefabrt:ado 0,33 UN $  58,322 '  19.441

Afambre  de  pdas   CaL  12.5  (Rok]  de

200m) 3,15 ML '687 $  2.164

Mate  esbbonada  cal.   12  afto=2m
2,10 M2 $  35.000 $  73.500

00  CONCRETO  DE  3000  P.S.I.
0,05 M3 $  461.582 $  23.079

Grapes para cerca
0,08 KG $  2.771 $222

OrK:Bl 0,32 DiA S   140.013 $44.804,16

#IREF! 0,32 DIA $  82.361 $26.355,52

COSTO|                                       $  192.548| ML $0 $  121.388 $ 71.160

Muro de conterick}n en gavi6n.

mM                                                                                 Cant       uN            Vak)r unit      Equbo                    Material           Gente

Muro  de  gavk)nes con  una cara vista

campuesto  par gavkin  de

2000xl000xlooo  mm de  maha de

doble  torsi6n,  hexagonal,  de  50x70

mm, de abmbre de acero galvanedo

de  2,a  mm de dfmetro                                                                I,00          M3                 S  161.213                                               S  161.213

COSTd                                    $  161.213!Ml.                                                                                      S O                     $ 161.213                $ 0

Tanque en concrcto de 1,50ntts par 1,50mt§ con tape eri bea de concrete de e§pesor 0,05mts. Y altura 1,50ntts

aproxinedarrwhe.

mM Cant UN Valor unit      Equipo                     Mateiial           Gente

Rocefa y 6mpieza I,00 M2 $  1.726 $  1.726

Excavack5n  manual  en  tiema  (incfuyeretfro)

0,200 M3
$  65.943

$  13.189

00  CONCRETO  DE  3000  P.S.I. 0,710 M3 $  461.582 $  327.723

OrK:lal 1,00 DiA $  140.013 $140.013,00

Ayudante 1,00 Din $  82.361 $82.361,00

COSTO`                                      $  565.012| M2 SO $342.638       $222.374

Concesi6n  Pacifico Tres

Predio  Rural  denominado  EI  Balo6n  de  la  Loma,  CP3UF3.1SCN033

Vereda  Colombia    MuniciDio  de  Manizales    Caldas

Avalfro  No.9628
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C6digo:  R44

Versi6n: 01

2 I.llquce r®oolectore a. .qu. .ii coricrct®; sh tape uno con a d. 1,50dr*e y a otro a 3,00IrtL Y .ltlJra a,®OIuts.
I.. lrformad6n dd proplct.ito .ctoe do. tanquco fom.ban p.rt. .. I n.cmento I. a.Ilo qoe  utbba para a
�u.ducto de log pldki. al otro bdo d. Ia vfa; pero y. ct±n .n deuce y coki se utb p.ra bched.ro dd 9ail.da.

ITEM Cant UN Valor unit      Equq]o                      Materlal ente
Rocefa y hpeza 8.84 M2 S  i.726 $   15.250

Excavackin  manual en  terra  (mchoyeretfro)
4,42 M3 $  65.943

$  291.327

Afinado  compactado  zona deparqueoe=0,15
8,84 M2 $  17.640

S   155.862

Losa  macin concreto  e=0,15  in (3000

ps') 9,28 M2 S  138.800 S  i.287.719

Punto  sanitaro de 4" 2,00 uN S  134.636 $  269.272

Sumhistro,  transporte  e  hstabck5n

tuberfe  PVC sanftarEI  de  4"
15,00 M $  45.754 $  686.310

00   CONCRETO  DE  3000  P.S.I. 2,12 M3 $  461.582 $  978.819

Oftb' 5,00 DiA $  140.013 $700.065,00

Ayudante 5,00 DiA $  82.361 $411.805,00

cOsTO                             r.     €.2i5{uN SO $ 3.684.560 $ 1'111'870

Constrvccl6n en ladrwo de 3,00mts par 2,50iuts, con p!eo en concTeto y cut)lerta en loco de corlcreto con espesor de

a,05mtL 1 puerta metaEca de 1,50 de an:a I)or 0,e6 da andio; contiene: 1 alrbe de I,20mts par 1,20mts, espesor

a,20mts y una profundidnd de 33,00mts (hfolTnad6ii del I.ropictaiio) y se impulsa d agua  con motobomba de
bpkso de 8 cal]alos.

Fiiiif

Rocefa y inpieza

Excavac€n  manual en  tierTa (incfuye

retfro)

Losa mac fa concreto  e=0,10  in (3000

pS)

Suministro,  transporte e  nstabcbn  puerta

metark:a cal.  20  con  marco  met5Leo

O,80x2,00m  (incfuye  antieorrosiva,  pintura,

marco\

Muro  en  bdrito  espesor 0,10  in (sin

revoque)

A6be

Oftd

Ayudante

COSTO:                                 $  1.431.775  M2

Cant       UN            Valor unit      Equbo                    Material           tente

10,50           M2                        $  1.726

3,00          M3                    $  65.943

12,00          M2                 $  105.905

1,00         UN                 $  644.250

22,71           M2                     $  51.849

1,00          UN              $  6.540.261

4,00          DiA                 $140.013

4,00          DiA                    $82.361

S  18.123

$  197.829

;  i.270.860

$  644.250

$   1.177.491

$  6.540.261

$560.052,00

$329.444,00

SO                $9.848.814       $889.496

Concesi6n  Pacifico Tres

Predio  Rural  denominado  EI  Balo6n  de  la  Loma,  CP3UF3.1SCN033

Vereda  Colombia    MuniciDio de  Manizales   Caldas
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Lonja de Propiedad Flaiz de Caldas

C6digo: Fl44

Version: 01

I.uct. en tuho metarco de 0,65ut:3 de ench6 ;a+~ 1,5oin. de^ Hdia Con inl. eslaboriada y soported8 Ch 1 cofumna
efl coricDeto da a,15ute pore,lout® y 1,60 ut. de akure.

mM Cant LAN Valor unit      Equii]o Material           Gente

Rocerf3 y  fropieza 1,13 M2 S  1.726 $  1.942

Excavacien  manual en  tiema (incluye

retfro) 0'01 M3 $  65.943 $396

Summistro,  transporte e  instabck)n

puerta  metfk:a caL  20 con  marco
metibeo  O,80x2,00m  (`ncfuye

ant K:orroslvo,  pntura,  marco) 1,00 UN $  644.250 $  644,250

Mafa esfabonada caL  12  afto=2m 0,96 M2 $  35.000 $  33,600

00  CONCRETO  DE  2500  P.S.I. 0,02 M3 $  417.795 $  10.027

Ofk:ial 0,50 DiA $  140.013 $70.006,50

Ayudante 0,50 DiA $  82.361 $41.180,50

cosTOL±                                 $ 8oi.4oi I un $0 $690.214       $111.187

P®8t. I:uba mct3Dco de a,10mts de ¢, I)are conduecl6n de catileado el6ctrloo; con I[na altura da 6nft&

Aproxndamente,

mM Cant UN Valor unit      Equbo                     Material            Gente

Rocefa y hopx:za 0,01 M2 $  1.726 S17

Excavack)n  manual en  tierra  (incLiye

retro) 0,01 M3 $  65.943 $518

vak}r poste  de concreto  para  enenga

h=8  metros (incLlye  instabckin) 1,00 uN $  834.476 $  834.476

COSTO                                  $ 835.all I uN $0 $ 835.Oil              S a

1 auibe de 1,50ntts par 1,50ntts y i]rofundidad 33,0omts (poi. informaci6n del propictario) y con tapa de cemehto con

espesor de 0,05 ruts.

mM Cant uN Valor unit       Equb}o                      Matertal            Gente

Excavack)n  manual zarpa a  visa

ch`entack5n  en  tierra  (incLiye  retire) 74,25 M3 $  65.943 $  4.896.268

tosa  macma concreto  e=0,10  in (3000

ps') 2,25 M2 $  105.905 $  238.286

Pilnto  sanitarfo  de  4" 1,00 UN S  134.636 $  134.636

Suministro,  transporte  e  instabck5n  tuberfe

PVC sanitara de  4" 15,00 M $  45.754 $  686.310

OrK:B' 3,00 DiA $   140.013 $420.039,00

Ayudante 2,00 DiA $  82.361 $164.722,00

COSTol fig:i  arm,]E€  .    .  40.261  un S O                $ 5.955.500        $ 584.761

Concesi6n  Pacifico Tres

Predio  Rural  denominado  EI  Bala6n de  la  Loma,  CP3UF3.1Scl\l033

Vereda  Colombia    Municipio de  Manizales   Caldas
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40



Lonja de Propiedad  Fialz de Caldas

C6digo:  FI44

Versi6n: 01

ANEXO 3. RAA AVALUADOFIES

F`AA AVALUADOR JOSE FEF]NANDO CAFtDONA GOMEZ.

RAA
one.>fro . a. .1

¢,
A.N.A.

'r:=r=='''

Corporacl6n ^IitorregiA.dor I\liclonl de ^vaLtedores ^NA

NrT: ap7966i +2

Ertld.d R.conocld d. ^unorreg`Aaclch in.dlmt. I. ReeoLiclch 2colo d. 2ole d.I. Sup.rm.Idencl. d.
Indul. y Co"do

EJ eefor(a) JOSE  FEFLNANDO CAF`DONA aoMEZ,  idenlilicado(a)  con fa CedLila do oudadan.a  No.  10236586, so

enaieilra inscrito(a)  en d  Regigivo AtNeno a. AvaLladorce,  dcedo el  23  do MaJzo do 2017 y  co 1o ha  asignado I

n`inero de aval\iador AVAL 1 0236586

AI  Ir.cmaito  de  expedidch  de  esl. c®.licado  I  reglgivo  dol  cchcr(a)  JOSE  FERNANDO  CAF`DONA  QOMEZ  se

oncuenLra ^cll`ro y s® enouenra mfBtlo en la. eguenlce cabgon'as y ak,ances:

Calogcrta 1  hmiedes Utoanos

AJc

�        Casas,   aparlamerito.,   edtlc`ce.   olicinas,   locales   oc]Tiercialos.   I®rano€   y   bod®gae   6ifuados   lolal   a

paraalmail® ®Ii ima. Irbanas, kxes oo claglicado€ en la eslructura ceok]gica prncbal, Iol®s on  sudo d.

expamsich con Flan parcial adoplado.

Fceha do umlpoon                      A                                        Fha dr al:uallzaacn                   R.givten
23 |r 2017                                    I`.givm I. Trrddch              2. Dlc 2®ZI                                   A.elm.n Ac.dlmLeo

Categoma 2 hmuetlce fuJralce

Abe

�    Terrence ruralos con o dn constu¢aonos cq"> vrvmdae, edtlcice, edablos, galpones, cerca6, 6istorrEas d.

nego. drenaj., vi.as, adocLiaci6o do ouelce, pezce, cullivce. planlacicmca loles en a.do do expent]6Ii en plm

paraal adJpledo. Iolce para A afrovocharrrmlo agrapceuano. denat inlraeslrucluna do exFJolacicri situadcxi
lo.alrrBil. .t ar.as rurales.

fur d. Infa.poo\                         RapiTvy7                                             Iha d. D:bjalifaaon                     Regimen

zz JI.b 2el.                                  R.giro a. Trncleo             2) Ok} 2o2.                                 ..glm.n ^c.a.mlco

Calogcma 3 R®aJisos hburales y S`Jdce do Protaeich

Ale

�     BICT`e. ambierilales, rmas, yactrr.onlce y .xdolaciob€ innaks, lolce jnchadce en eelruclura cool6glca

principal, lotoc d®linldce o conlempfados en al c6dgo do rcelr6ce nabJrales /enovables. datce arnt.onlalc6.

Rqr
l]giv.nded

Pagma   1   do      5

Concesi6n  Pacifico Tres

Predio  Rural  denominado  EI  Bala6n de  La  Loma.  CP3UF3.1SCNro33

Vereda  Colombia    MuniciDio de  Manfroles   Caldas
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Lonja de Propiedad Fla/z de Caldas

C6digo: FI44

Version: 01

RAA
o~:tzro Lc a. 1=  .

ffi,

ANA.

a=...

Catogofa 4 CiJra6 de lnlraeslruclura

UFrT=

�    Esfucturas egrialce para pra, pu`le€, rfudes, aoued+clce y condilccierve, frceas, aFTqujIce.

midte¢, doni6 ccTictrucdono6 civilce do in4ae8lructura einfl3.

Frda d. npnpe"                  F]prl.
ca Jul 2021                                     ll.glm.n ^c.®Inlco

Categon.a 5 Edjficaciones d. Ccn€anceldn Aqueddyca y fufomJrmlce Lkydicos

TFriT

�    Edilicaclonce do conservaclch arquilecldrca. mcnuT.ilce heldicce.

Fcha d. npnpcth                 Rgiv
02 J`Il @21                           Rqun ^eco

Caiegde 6 hmLedes Espedalce

LTFT

�     Avanco8  d®  chras,  Inctryo  loch  leo  lrmNbles qJ.  no cfasifiquon  dcntro de kis  ru4"ak€  ailchorce,

cenlros ccmeraalos. hcteles, cdogio®. hofpilales. dhic=

Fech. cb renrm              R
o2 J`II an                                lt.gb.n ^c4.n.leo

Calegde 7 Macrinana Plia,  Eq`i]pce y Maq`iinana M6vil

AJc

�     Equipos  d®  cdrpulo.  Mieroconvytadere€,  iripceaas,  rncrilcro..  m6chs  y  olros accestmof  d. eslos

etpJipce  .  rodes.  maln  frames.  peril6ncco  cepac]alea  y  olios  equeo6  acccecrio§  do  edce.  Equipos  do

leloloha,  Gleetromedcina  y  radicemricad6o,  givpos  decrrico6  y  macaniece  do  uso  en  la  lnduslma,

nroloes, sibedaciones do planta.  bbl®ce d6ctricce, equpos de generacl6n, aJbestaacnes d. trarrmi8ch

do  dlstrbiiclch,   qulpce  a  inhactrucLlra   d.   han6msich   y  drsrribucich,   i7iaqiinana   de   col.rfuccich.

rnewrrienlo do llrra` y maqumana para Froduccich y prcoeco, tranq)an® autcmolcr: `whiculos d. Irangiv.

IcrTedro  ccmo  autamovIles.  cafrpErce.  camon,  buses.  traclores.  camlcnes  y  rendques,  molceishlas.

molcorelos, ouarrimolce, biaclelas y sinLaret.

RLEH

Concesi6n  Pacifico Tres

Predto  Rural  denominado  EI  Balc6n de  fa  Loma.  CP3UF3.1SCN033
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Lonja de Propiedad Flaiz de Caldas

C6digo: Fl44

Version: 01

RAA
Qra>th .eierfe a. |a+.v+

#,
AJVA.
__1='1.?`1=

_r==3l```

Calogom 8 MaquinarTa y EqiJpc€ Espcaales

Ak
�     hb`res,  aaronavea  bones, Iacndoras,  vagones.  tek}ftyices,  cualq`Jier rnedio de trar`sporfe dilgenle dd

oulomstor desento .I la clas. aotcncr

Fecha dr ncanpekrt                       l]ryrrm

o. Eo. ae22                           lgiv.n ^ednco

Categama 9 Ctwas do Arle. Onchran'a, PatrinquaJce y Slmlaros

H5H

�      Ark}6,  joyas,  orleb.Ch'a.  artcearias,  muchle.  con  vakr  hiflchco.  cultural,  3queo.69ico,  palconlcl6glco  y

6ir"dr08

Fcha a. nmpcm                 Rprr
e. b. ae22                            llqu.n ^cfrolc®

Calogon.a  10 Srm/Ienlce y Anlniaies

LTFT

�    Son.ovionles, anrmales, muchies iro clasillcadce en oLra eep®ciaEchd

Fecha d. mecrlpexri                          Roglrnyt

a. En. ae22                             Rqhm A:doflco

Calegona 11  Aclvo6 Cbeacionales y Edablocmedce de Coiioclo

Alcarm

�        F`evakmzaci6o   do   acuves.   n\/entarlce,   matoha   pnrna,   produclo   en   piocceo`   produclo   terTnirLado,

ctablecirr.ntci d. ccriwcio.

Fcha hscTrpem               a_
o. Eii. 2e22                           .gun ^canlc®

Calogofa  12 lnlanglble6

AJc

�     Marcas,  palonles.  socrctoc  c.Tpresanalce.  dcrcehce  a.Jlcr,  nonbrce  caalce.  dcrchce dgivrvce`

eGpceho radicol6crlco, londo d. con.eTcro. puma conwcial, olrcsimkpes.

Concesi6n  Pacifico Tres
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Fadiadensenpcifro

a. En. 2822

+
Rc9,rma`

fldho~co

RAA
Qrtybo \ a. te>_

#,
A.N.A.
`.®=,|\T+in

E=*t='„

Catogcma 13 InlangiHes Espoaalce

ALeilma

�      hajio  energeJ`to,  lugo  cecanlo.  dafio  moral,  6"duntro6,  deechos  h®endales  y  Big;ceo6,  denias

derechce do indenmizacich. calcido§ ccmpensatono6. cua]qui® ctro derecho ro conlemplado en las clases

anlencres

Rag,n
Rqh.,` Acc®

Adicionalment®, ha nsqi`o las slguionle§ cartmcaciones de catidad de pereonas (Norms tso  17024) y oxpenenda.

�  Certificaach oxpedda per F`oglslro NacionaJ do Avaluadores R.NA, en b calegon'a lnmueblce Urbanos con d

C6dingo U RB3036. vigento hasla el 30 do Enero do 2022. inscrflo en el F`egi61ro Abierto de Avahadcre§, en b

teeha qua 6o relloja en ®1 enlencr cuadro.

I  Cenrlicaci6n expedida per Regi6lro N@cional do Avaluaderes R.NA, en b calogon.a lrmueblee Rurales con a

Cofngo  RUFIJJ781,  vigenlo  desde  a  01  do Agosio  do  2017 hasla  o1  31   de  Agoslo  d®  2021.  mscn.o  en  el

Rogifro Abierto do Avaluadcres, en b lecha qua ee renoia on el anlencr c`Iadro.

NOTA:  iA  FECHA  DE viGENciA  DE Lo§  DocuMENTc6  ACA  F`ELAcroNAcos,  Es  iNDEPENDiENTE DE  LA

VIGENCIA DE ESTE CEflTIFICADO Y DIFEPENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIC}N EN  EL RAA

Los dales de conliaclo del A`chiitdor son

Ciudad: MANIZALES. CAIDAS

Drocci6n. CAFIF]ERA 21 C es334

Td6lono: 3113005769

Cdrco Eloctrchico. ioselenandocardcma@gmail.:om

Tltulce Acadchlcce, C.rdllcados d. ^pdtud Ocapaclonal y otres progranas de larmacl6n
Teaireo Laboul par Conpelencias en AvaldasCoomci6n Teendagrea Empesarial

Arquileeto   Unrverddad Nacional do Cclcmhia.

Que   T.wlsdos   [os   achlvos   de   artteeederdes   del   "bunal   Dlsclpqnarlo   ds   la   ERA   Corporcel®n
AiilorreguledoT  Nadonal  de  Avaluadoaes  . ^N4  ro  apacce  sanclch  dlsclpfroarla  dg`m  coutra eloo
eef`or(a) lose FERRANDO CAFLlroRA COMEZ ldenilflcado(a) coii fa C6d]Ja de cludadanla No.I o23e50e.

Paglna  4   de      5

Concesi6n  Pacifico Tres

Predio  Rural  denominado  EI  Balo6n  de  la  Loma.  CP3UF3.1SCN033

Vereda  Colombia    Municipio de  Manizales    Caldas

Avalfro  No.9628

44



Lonja de Propiedad Flaiz de Caldas

C6digo:  FI44

Version:  01

RAA
etrieto I) c. ILL ^

#,
A.N.A.

_#dT'T==`''

EI(lo  sofcr(.)  JOSE  FELN^NDO C^RDON^ GOLIEZ f. .I.cl..rba al dla con .I page .ii. d.r.cho. d.
regtstro,  esl  coma  cg.  Ia  ciicta  de  amtrr.glild6n  con  Coipondch  ^utorr.gLI.doi  N.atonal  a.
A,|undo,,® ^H^

Ccn  el  lln  do  qua  o1  de8tinalaro  puoda  venflcar  eslo  cedillcacb  a. I. aggm d  Gigulenl®  c6dgo d.  QR.  y  prede

eecancarlo  con  un  di6pceltivo  m6vil  u  olro  dGposiwo leclcr  cc1  accego a  manel,  dcecagando  Fre`riamento rna

apEcacich d® digiLalzaclch  do codgo QR  qu. con gratuita8. La \/erl6caach  faTnl]Ich pued® elceluac. ingrcando d

PIN  d.eclanonl.  en  La  p5gjna  de  BAA  hlo//\Armwaa.erg co,  Cualquirr  incons]stencla  entro  b  inlcrmactch  aca

cc]ilenida   y   la  qpe  rapGrte  fa   vchlicacich   oon   ct   c6clgo   debo   ear   inmocf alamen(e   roi)orlada  a   CQquaci6n

All lorr.guladcr NacienaJ a. Avaluadcrce  ANA.

PIN  I)E VALloACION

tBedoto

EJ preeonlo cedlieedo co oxpido on  la  Rqublica d® ColomBa do cxr`tomdad con  La  intonnaach que repcea en  el

Floglslro Abiorto  do  AvaLiadore6  BAA ,  a  loc  un  (01 )  d.a6 del  mes de  Julia del  2023  y  lien.  vigenca  de  cO  da8

calondarto, ccntados a parllr d. h lecha de expedcj6n.

.4../,..`

Frm:
Alcxarde Sunce

Rgresenlanl® lqal
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RAA AVALUADOR GUILLERM0 ANTONIO Hul]TADO

.a_AA
/

A.NA`.

€®Ttt..`

Con)orad6n Aiitonegulador hlaclonal de ^va.uadorce Al\EA

NIT: 9007986142

Endded R.conedde de Autoir.gtdec[ch medlafTi. la ResoAiclch 2o8io a. 201 e de la Supeilrilendencla a.

IndLf5ula y Comrclo

EI schcr(a) GU I LIEFIMO ANTONIO HURTADO MEJIA, identilicado(a) cq. b C6drla do coudadanfa No. 4325184, se

ermientra inscrito(a) en  d  Regislro Ablerto d® Avaliadores, deEsde el  13 do Febroro do 2017 y  s® lo ha asignado o1

nunero do avaluedor AVAL432S184.

AI morTento do expodiach do es(e ceJtiflcado a registo dd 6eficr(a) GUI LLERMO ANTONlo HURTAcO  MEJIA se

enouentra Acd`/o y 6® oncLlenha inerito en Lag GIg`iientce categofas y ak:ar`ces:

Categcha 1  hmuebles Urba.ios

de
�       Ca6as,   aparlamenlos,   edhcice.   olicanas,   lcrake  conercedes,   `errenos  y  bodegas   siruados   total   o

parciaJrma`lo on areas urbana8.  kkes no daelieedce en la edrucfuia eedogica prmcbal, lotos on ouelo de

oxpa.isich con plan parcial adoplado

Feeha d®.raripeon                            Flegmor                                                  Fceha co acLiabzacion                        Roglmen

1S F0 2017                               R.giv ®e Tndclch             o. |'o 2o"                            R.Sm.n ^Edndeo

Calegon`a 2 hrmuedes Fluralos

Alcgve

�    TeTenos rurales ccn o G]n ccns(rucciones ccmo vivtendas, edlieios, oslabk)§, galpenes. cGrcas, 6islemas do

riogo, drenaio, vies. adouraa6n de 6rdos, pcae, ouftivce, planlaciones, loles en oudo do expanGi6o em plan

parcial adoplado, lctos para d aFrovechanrmlo agiquuario, den5s lnhachic(Ira do oxFlctacich siluado8
toLalnmt® en areas rurake.

#d,Cfoal|rpeon                I  R%#md. Tnddch            o4Nryo2rm                          froghoenfadirfeo
Fceha dB acAializaclon                         Flog.moo

Categon'a 3 Flocursos Naturatrs y SIidce de Prolcoclch

AJaance

�     Bieno6 amb.entales.  nunas,  yacinentce y explolaclon®6 nmerales,  fetes lncluido8 en ogivcfuTa  ecol6gica

pmcipal, Iotas dolimdce a conlentpLadce on ct cedgo de recursos nalurales renovables. daftos amEien!alca

a
Rgivenc®
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RAA
a.rfu^CEcoa.,.lrrfu®.

#_,

A.NA.
~=,i.11:>

_'=I.T=='.I

Catog®ia 4 Chras do lnlraesfroclura

TF"
�     E6trucLlras cepeciak= pare prcN:cco, puenles` Idndr, aciJedJace y corrfucx:tones, drfus coi€hlcclon.a

cwlce do .nfracelruclura smfar, prceas, acpuctc*, i"dce`

Fwha de nmpcm                     Regirl1
1} Ocl 2.17                                    t6glmen ^c.®lhL.a

Calgofa S Edilicaciones de Con.enoclon AIq.ed6Sca y Monimen!o6 HislchccoI
�    Edilicaclones do con8ovacl6n aqutocl6nica, IrmirmtcE; hrsldicce

Fcha do r`scnpem                     RqiTrl

I. I.ro 2021                             A.9h.I1 ^cdhlco

Categcrla 6 hmuedos Ecpcaale€

^k
�    Avarrecsdoobras.

Fedfa de n€nfm                  F`~rm
o§ Jlfi aei.                       ~ JEd4nlce

�     Cenlrce Conclale¢, holdo., co.egice, hoap.tales. cF"cas. incluyo lodce los iniTrdles qiio no claslliquon

dentro do toe nryrte.alce anledcree.

Fdi a. n.cnpefu                  Flvrz
I. |aro 20ae                               I.Ohm Jca4dmiel>

Calogofa 7 Maqu[nana Fija, Eqripce y Maquriana M6vll

ALe

�      EqiJlpce  de ¢tryulo:  Mk7ocaiqutadcres.  Inue.ora6,  Iirmilcres.  m6dents  y  a(roe  accesonos  d®  esto6

oq`ilpce  ,  r®dee,  maln  linee.  peiildioce  cepacialce  y  ctTc6  quJpos  accermos  do  edo6.  Equlpos  d®

lot.tonq,  d.ctorl.odidi`a  y  radeconimlaoch.  qJlpo.  ®6cmcas  y  mecaniece  d.  uso  on  la  indu6lna,

moltros, cubcaacines de plan&  tablco diclnece. .qvipo. d® gmcacich, evbestaacne. de lransl"slon

do  dielhoueion,   ®q`.pee   a  hraeslrucLira  d.   lranchfl6o  y  disribunch.   maquinana  d.   ccnstnjccin`

movirricolo do liora. y maqulnana para prchicclch y p.oceso, Irangivo autcmotor: vehi'oulo6 de lransFK}rto

lerrcelro  conio  a.ton.6vie§,  calTtwce.  canione6.  b`J€es,  traclores,  cantnes  y  rdyJce.  irolcelclelas.

motcelclo€` cuatrlmo`os, btadctas y sinlare..
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RELLece

RAA
ecloa I a. .L|. .

A@,

A.NA.
..J=.i.a.__=__.1.

Calogoria a Maqulnaria y Eq`jpos EspcaaJesi
�     NIve&  acmavee.  frone€, loccrnotcra6,  vagoncr6,  ld.ldicce,  aalqul. nrdo de lranfporfe dilonle dd

auloi"]Ior de.cnto en la cfase anlen®.

Fdidroeenpcm             I  RELfedulco
', ,ap 202'

Catogon'a 9 CX)rae do Art.. CHchrm'a. PalnmcmalcpE y SLn.laresI
�      A.tee,  joyas.  ®lebroria.  arlceinas,  r"ebles  con valor hiaof co,  oultural.  arquod6gico,  pahon[ol6gico y

6|mbos.

I:echad.           I llapm
I. |]rt. 2Ch                              A.glmon A...mlco

Catogon'a 10 Ser"Ivienoe¢ y Ari"J.s

Abet

�    Son.ovionles, ammales` miebLe€ no dasilieado6 en oho espceiaidad.

Fda d. DscJtFKmi                    Rrm
I..plo 2egr                             ltlgh.ri te:±±nlco

Catogcma 11  Acfros Opcoclonalce y EstabLecinonlcx! do ConiercloI
�        f`evalonzacidr   do   activos,   wofance,   rnatofa   prime,   Fradiic`o  en   proceso,   produclo   temriedo,

eslaHecirionlce do ccrnerao.

Fcha a. oorFrm
lap an,

Calegde 12 Intangibles

RRgivn
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RAA
dytiha ^ a® ^d

#_,
A.NA.

_r=as.`.

AJc

�      Mamas.  palenlce,  6ecrctos  a.iprcariale&  d.cehce  aulcr.  nairfues  cclriaal6  de.ochre  deoonrvco.

esp®cto radicol6cmco. Iondo do ccmercio. givrma ccrTiaal, olrce si"bes.

Fur d. rls€npem                    FlgrTm
1. I..n> Zen                          ldh.I. AcdHco

Calegon.a 13 lnlanglBee ESpociales

Ale

�      Daho  erTierg.`to.  lucre  ce5anl®,  daj`o  mcral.  ecrvichrdce,  achoc  hcrmaalos  y  16gio6c.  dmis

dorochce d® mdm"zacl6n, calcutrs ccmp.matorce. cuaJqul otro d.echo no contapledo on las clasc6

antencres.

I,
rtyondeco

Adiacnalmilo, ha mecnto las siguiontes cerlllicacicnce de calidad do pesaia6 (Naiiia lso 17024) y experlaraa.

�  CIilrcaadr epedda poe FlngJstJo Naaonal do AvaLiadores a.NA, en b calegde lnmualJle6 Urbance con el

C6digo URB0419, vigent® dcede I 01  do Abr] de 2016 hatta I 30 d® Abr] de 2020, insch to en I Regi6tro

Ablto d. Avaluadcres,  en b lrda qu. co relei.a en I anlencr cuadro. El cutlicado lue givado cx). I

alcanco do .AvaLiadcr do  lnlanglblos  Espociales on lmi®des Urbanos'. `/igenlo deed. a 01  de Ck:litr® de

2019 y hasfa d co d. Abd d® 2020 . 18 actuaizaci6n dd clilicado so regidra en  el  RAA. a colicatud dd

Avahiadcr, el 06 do Marzo do 2020 do acugdo a lo cetaB.ado co el lilcal n) del ar`ieulo 27 de la Lay 1673

do 20' 3.

NOTL. AI monenlo d. .p.dld6n d. .sl. ceitll]cado, d Reglstro N=Iond d. Avalu.Oar.i l`NA,
co .in.end .cT.dt.do b.|o 1I nom. lso/IEC . 17024. per el Orgarismo Nrloml d. ^cTedl..clch
ON^C.

�  Cdtilicaach expedida par F`egistro Nacional do Avaluadcre6 R NA. en fa categon'a lrmoblos Rurales oon d

C6digo RUR0274. vigont. dede d 01 de Abnl de 2016 hasla I 30 de Am de 2020. mscnlo en d FtegJsbo

Aberlo de Avaluadcre6.  en  fa lccha qro se re8eja en  I anlencr ciracho.  El cchilicedo fuo anutado con  I

alcanc. do .Avahadcr de  lI`langiblce E5pcoalcEB en  lnmuchles  Rlmlct. VIgen(. dcede d  01  de OclubT. d.

2019 y hagfa  I  cO do Abril  do 2020  .  La  actuatzacjdn del  cedlicado ee Teglstra en  d  BAA,  a  edicilud  del

Avahadcr. d ee de Marzo d. 2020 do aouerdo a lo celablecido en al lil®al n) dd  arri'culo 27 do ta Lay  1673

do 201 3.

NOTA: AI man.rito d. .pedlcl6n d. este cordllcado, a Reglsfro Ndonal dl ^vel`Bdores  RNA,
I. .rraiem. eredltado b]o I. norm. lso/lEC . 17a21, pcr a Orgul.rtio Nacloml d. ^c..dlta:16n
ON^C.

roTA:  LA FECM DE vlGENclA DE ios  Dcx:uMENTcs ACA RELAcroNAcos,  Es INOEPENoiENTE cN:  LA

Pagina   4   d®      6

Concesich  Pacifico Tres

Predie Rural denominado EI  Balo6n de fa  Lama.  CP3uF3.1SCNro33

Vereda  Cotornbia    MuniciDlo de  Manizales    Caldas

Avalfro  No.9628

49



Lonja de Propiedad F?aiz de Caldas

C6digo:  FI44

Verslich: 01

RAA
~:.fro .blro a ..

i,
A.NA.

_r=.J=`"

VIGENCIA DE ESTE cEFmFicAcO y DiFEF`ENTE DE iA VIGENciA DE IrscflpcioN EN EL FiAA

Loo da.a. a corilIo del ^`utador .ort:

Ciudad: MANIZALES, CALOAS

Cfrocci6fl: CAFIREFIA 23 . 2s€I  oF 1 ooe

Td6lono:3101157315

Cdrco Ek€irchco` 9JilTnchJladaT@homraH .arm

"aJos ^cutmlcoL C.rtlflcdo. d. ^pdlLld OcL|)edonl y otro. progrrbae de lorTnekin
Tediieo labaral par Conpelencias en Avallha Cc]poracich Tcend6gica EnpasanaJ

hgeru®o Civil  Univer6ided Nacional do Cdcml]a.

OLie  r.wlsade.  leo   chlvos  ct  antec.din..  del   "bunal   ".clpth.do  de  la  EFl^  Corpord6n
^iilorT.g`J.dor N.donil  d. ^raLheores  ^N^; in ap.c. mcl6n d]sclplrula dg.im cortr. .10])
c.flor(a)  GU]llEJ`NO  ^WONX)  HURT^tro  NEJLA,  ld.ndncrdo(.)  con  fa  C.tAJ.  a  c)uoaclanl.  No.

4325ie4.

E]qa ftiorta) GonLLERNO ^NTollro NURT^D0 uEJI^ I. .nci..ntr. . d/. con d page n.s der.dio€ I.
r.gblro,  d  cerno  con  la  cue.a  a.  nioorreg`Jad6n  con  Corpor.clan  Autor.g`Jador  N.cloul  d.
^ylu^N^

Cch  d  lln  do q`io a  desluiatano puoda  vonlicar e6io conilicado co lo as]gn6 d  6igiont® c6dgo do QF`,  y puce

oarlo con un dsposlllvo m6vll u otro dqpoalivo loclcr ocn aocco a mlnot, dceapndo pe`/farrmlo rna

apicacich do digilatzaci6n de c6cf go 0R qua con gratulas. La venBcai]ch Eambi6n puede alcetuarse mgrcando d
PIN  dreelanenle  en  la  piglna  d.  BAA  hlp//wvowraa.crg.co.  Cualqu.  inconastonda  entro  la  inlmaa6n  aca

contenida  y  la  quo  roporto  fa  venliadch   ocm   d   c6tlgo  debo  se  innedalamonto  rgivada  a  Capcracr6o

Aulorrogulador Nacional do AvaJuadges . ^NA.

PIN  I)E VAIID^CION

dlscob4

EI prcail® cchticado co expid® en la FieplbEca d. Cdont)a d. ccmfermded ccn b inlcmiacich qu. re|rsa en d

Flegiaro Abtedo do Avahadcree FIAA..  a  lee un  (01 )  dB. dd mec d. Julio del  2023 y ti.`e vigicia  de cO drag

calondano. caifadoe a partir do la I®cha d. .xpetlci6n.

..,.'¢.4,
Fha
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A.NA.
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cedigo: F144

Version: 01

FIAA AVALUAD0I] ACISCL0 BURGOS SAPMIENTO

RAA
try^to ^b~ ir^

ffi,

AN.A.

_'7=~r=='"

Corporad6n ^iitorreg.4ador At]clonl d. ^v.liiaderes  AN^

NIT . 9co79esi 42

Eiddbd becoi`oclda d. ^Litoirogdaal6n in.dlaiit.I. RcoLlclch 20.10 de 201e d® I. Supednlendmcle d.

ITdelrla y Comerdo

EI  seficr(a)  ACISCLO  BUFreos  SARMIENTO,  identiticacb(a)  con  la  C6dula  d®  coudadanla  Nb.10215950.  co

encuentra iresrito(a) en I  Fl8gistro Abicho do AvabJadores.  deedo ol 21  do Febroro do 2017 y co 1® ha asigllado el

mincodoavaluaddrAVAL.10215950,

AI mg"mto do expedcL6ri de esle cchiticado el roglslro dd 6eficr(a) ACISclo BuaGOS SAF"lENTO se encuentra

^ctl`ro y co enclJentra mscnto en Las 6rtyu]entce calegor'as y alcances.

Calegon'a 1  bimud]es UTbano6

A
�       Cases.   aparfuT.entos,   edlldce,   olidnas.   Iocalce   ocriiercfales,   IerTenos   y   bodegas   el.Liadas   total   a

pardalrnenl® on areas  urbanas,  kne§  no claslficadce en  la  oslTuchma  ecol6gica pnncbil.  Iolce Ch  ouolo do

apan@ch con FJan parcial adoplado`

Fecha ch irt6glpeon                           FLogimo`                                                  Fceha de actlallzaaon                       ftymen

21 Fd] 2oi7                                  ll.ghaon de Tutct6n              o. ^b 2on                                 A.giv.n ^c.®.oleo

Calngcma 2 inmud]le6 Rurales

A'c
�    Torenos rimales con o 6in construcciones coTio vi`iienda6. edificlos, eslabtos, galportos, cercas, srsiemas de

riego, dTenaio. vias, adcaiacich ck} 6uelos. pozce, ouhivce, pfanlacicace, Iolos on a+olo de expansi6n 6m Flan

parcial adaplado, lctes para el aprovecharriento agrapecuano, donis inhaoslrucnira de expolacich dtuadce
tolalmento en areas rurales`

Fcha to lrrmpt]on                         Rapmcn                                              Fha d. acuaLLzzeeai                     Flegrnm

@Ji.2®17                               I    A.gl.tmd. Tndclch              a.^b 20tl                             i    R19m.n^c.dtmlco

Calegcha 3 RecuTso8 Nabrales y Srdce de Prolecci6n

^lc
�     Bjones amb`enfalce, mnas, yacinilentce y axpolacronos nmeds, totes incfudce en oslrucLtra ecol6gica

prineipal, kibe dolrfudo§ a conlenDbdes en el c6dgo de recuri5ce naturales renovables, dajtos antienlales.

Flog
Rqun Acaddico
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RAA
tw.`Ero Leco a feia.

#f,
ANA.
_~=,i,T,,)
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Calogon'a 4 CX)rae do lnlraeslrudura

AIc

�    EflrucLJra6 apociales para prceceo` puenles, Iundr. aci.edJc]ce y condueeronce, dernts corshrecic].es

civilce d. inlraedruclura 6mllar, pio6a€, acpucto. mode..

Fed`a ch rmiipcm                      Ftegi.I1

i7 oci 2ol 7                          Agr.ri.c~co

Calegcm'a 5 Edilicacicrtes de Con€enracich AJquedeglca y Mow.nrmlos I+tlchco6

TETF

�    Ed!Icacionee do consavaci6n arqiiitoclchica, maurionta; hisldrcca

Fcha do n6cnpem                     FlqiTri

22 ^.. ae2i                                  A.gin.in tea.I.ic®

Categcma 6 hrmledce Espedalo.

Arfeaib

�    Avancesdoobrae.

Fedca d. iiftrtfrm

21 FO aei7

Rka,'

Calogon.a 7 MaqulnaJia Ftia, Equpos y Maqunana M6vil

ALeave

�      EqLiipes  do c6npulo:  Mieroccrnpuladore6.  imprescras,  mcnltoree,  m6dern€  y  ctro€ accceonce  d.  esto€

equipei  .  rodce`  rna.n  lrames,  p®Tifencce  ospaclale8  y  ctrce  ®quq)ce  accice  do  coos.  Eqdipoe  d.

Idofoma.  dechom.dana  y  radiceornuncacich,  equipce  d6clncco  y  mecanlcce  do  uso  on  la  lnduslna,

molcrc6,  aJ}eslaciones d® Flanta` taBerce ek*lneco, quiipce d® generacich, oubesac]once do tran6nrdch

do  dislrbucich,   eq`iipce  ®  infraedicora  do   tran8rn.dch   y  di6m`buei6n,   maqidnana   de   con6rfuccwh,

n"monlo d. `Lra. y maqulnana pa produec]ch y prooeco, transpado aulcmola: vchl'culce de `ransperl.

tGrr.sir.  omo  aJlm6Wes.  calTpeo8.  carrilonce,  buses,  Lractcoce,  cania`es  y  ranolques,  mo`ceJcblar,.

motocielo6, cLiarinrolo6, bjcidctas y sinbice

Fro. d. ncopcm                    FlqplTm

a ^t3e2i                            i`.9h.I. ^cdnc®

Calegtrfe 8 Maqunnana y Eq`jpce Espocfale.
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Ale
�     Naves,  aeronavce,  trenes. Iocgrtycras,  vagones.  Idel6ncce,  aalqul® medio de tran8pcrte diterenl. del

auk)mlor dcecnlo on la cbse anlemcr

Fchil dr ruripcKr`                      Raprmi

22 A.I 20ae                                   A.gl.ri ^c.A.mlco

Calcgcria 9 a)rag do AT`o, Chlebren.a, Patrjmcnlalos y Sjnlaree

Ate
�     Arlos,  ioya€,  Of.br.via,  anesan.as,  mifbles ccn vakr  rf 8lchco,  cudral.  arqued6glco,  paleontcl6gico y

dmEares.

Fedra d. reenfm`                     Rdy.Tr`
Z2 ^b 2Ch                        lgivon ^cd~

Calegcna 10 Sem"col6 y Anlmalo8i
�    SmcMonles, animales. muchl.6 no clasilieedce on olra apecieEdad.

Fedia d. ntz:npearl                       Rnyrm

22 ^tr 2aen                              flgiv.n ^camco

Calegama 11  Aclvo§ Cbaacionalee y Edabthonlce do Ccmerc.oi
�        Fle`/alonzact6n   do   actlvce,   h/onlance,   mat.na   prma,   produelo   en   proceso,   produclo   lerrnmado,

esladGarrrmlce de ccliw   o.

Fcha d. manecm                    flaprlI
22^br 2cei                            ,     It.gh.nbed.mlc®

Calogon.a 12 Intangible8

Ale

�     Maces,  palont,  €owotos aprcariales,  deehce aJtcr, ncndes ccn.ercialce.  derochci depcrlrvce,

ogrlro lad.cekrehco, londo do coTwcK>. prrria colal. otros amlges

Fedtl napcEn                  Rapnri
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gc.co ^b co tot.  + .

fyn,

ANA.
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Calogona 13 Inlanglbles E6p.aalo6

Ale
�      befro  e".geito.  Iuc.a  ccanlo,  dafro  rnyal,  6`iidLrdes.  dcrcehoe  hc.enaale6  y  P6glo8ce,  denas

dochre do hdenrizaci6n, calcikrs cxrrp®i6alor.o€, cualcLiier olro decho no conleraplado en las cleeos

anloiieras`

1}
I'q'h.nLe

Adlaonalmcalo, ha m6crl lo las siguenles cchillcacic[`ce de calidad d® aecnae (NonT.a lso  17024) y orpe.ienaa.

�  Conificaci6n ®xpedda por FLegislro Nacional do Aval.adoro€ R NA, . la calogora lrrrutl]Ice Urbance con ol

C6diso URB0054. vigenle deed. ct 01  do Agodo d® 2016 hasla .  31  d® DicionEr. d® 2019.  in8oilo en  I

Flog.slro Abrcho de AvalLrfues, en La locha qua ce rollqia ®n a anlof cr aadTo.

�  Cdilrcacicr` oxpchda por Rogi6tro Naclonal d® Avaluadcre® a.N A, en la canyon.a lrmuchles Ru.ale6 con a

C6digo RUF`"77, vigonto desdo . 01  do Juno do 2017 hasla . 31  de  Dciorrtw® d® 2019, inschto en a

R®gi6lro Abjato de Avaluadcres. on la lecha cLio ce rdlqa on I aelof or ouadro.

roTA:  LA FECM DE viGEvelA 0E Los  Dcx:iiMENTos ACA FiEiAcioNADos. Es INDEPENDIENTE DE iA

VIGENciA DE ESTE cEFiilFicADo y DIFEFiENTE DE LA viGErroiA oE IrrscRipcroN EN Ei. RM

los a.a. Ia contacto del ^v±L!±±er soil:

Cludad  MANIZAIES. CALDAS

Dieccich. CARRERA 23 I 2S61  0F 302

Tcl6lono: 3 1 467S2670

Corco Eleelr6ruco. aburgccol®ho(mall,cc]Ti

"nJoe ^cadtmlcoe. Cerll«cdce d. ^pdlLrd Oap.clonal y otro. programas d. lc.ed6rt:
TcoiLco Labgal per Corrpct®icfas en A`diiceCorpoac.wh Teend6gi'ca ErTgeeanaJ

hgonia Civil . Univergdad Naocnal do CdolTBa.

Ou.  r.vls.dos  lee  chlvo.  a.  .nteoed.rt..  a.I   Trf biml   Dtsdplndo  dl  I.   ERA  Corporacl6n
^utorr.goador Naclorial  de ^vandore.  ^N4  ro ece sricl6n dlfclpllula algLm codr. .in.)
eeftya) ACISCLO BURGOS §^FIL.TEllTO, kfenllncado(.) co. la C.dL.I. d. cllidadarJ. he. I o215o5o.
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RAA
  a. \i.

#,
ANA
.~=,.~aIre

_~r=~TRE...

Elq@ schor(a) ^CISCLO BURcOS SARNqiNTO s. .nciienm d d/a con a pego sue der.ches d. reglstro,
asl coma cor] la cuata de  aJtoiTegulacl6n con Corpcracl6n ^utorr.g].ador  NaclorEil  d. ^vaL..doves  .

AHA

Cia  a  lin  de quo d  desma!ano  preda venliear e6lo cctilicado co 1o asign6 d  Giguien!o c6cf go de OFl,  y puedo

©marlo con  un drspceltivo m6vil  u olro dspcelivo lcetcr con  accceo a intentel.  dceargando Freviamenlo Ira

apEcaclch de dngitalzacin do eddgo QR que con gratulas. La ven6caach tarwhch puedo eleeLuarse mgroGando a

PIN  dq.eelanenlo  en  b  pdyma  do  RAA  htp/AMowraa.erg.co.  Cualq`iier  ilvecnsictenaa  entro  fa  mloniacich  aci

ctnlenida  y  la  quo  repde  b  venficacich   con  d  c6dgo  dobo  eer  inmodatamento  rapchada  a  Corpcraci6n

Aubegihadtr Nacienal de Avaluadoro§  ANA.

PIN  DE VALIDACION

bco40boB

El  pTOGenlo cerB(Icado co oxpide en la  RquibSca ds Colcrntxa do ocrifrodad con  La mlcrmacich  que r\apcea en  el

Regidro Abierlo do AvaLiadores  BAA.,  a  lee  un  (01 )  dia8  dd  mss do  Julio del  2023  y  nero  vigoncia  de  30  dies

calendano, confado6 a parrir do la (ocha de apedcich

A...'/,.

Frma.

AI±Suarez
Refresen!anto Legal

Pagir\a  5   do      5

Concesi6n  Pacifico Tres

Predio  Rural  denominado  EI  Balo6n de  la  Loma,  CP3UF3.1SCN033

Vereda  Colombia    MuniciDio  de  Manizales   Caldas

Avalto  No.9628

56



Pladicado electr6nico WorkManager E.D. ®

Formulario:  OPTCOPIF}ESPONDENCIA  ENVIADA

Radicado: CPT05PP EDIAL13820230215002875

Fecha:  15/02/202310:30:45 a.  in.

Usuario: danielasoto

NIT/EMPPIESA DESTINATAF]IO: 30339976  I  PAULA ANDF]EA ZULUAGA OSSA

CONTBACTUAL: SI

Fecha generaci6n:  15/02/202310:31 :27 a.  in.

CPT05PFLEDIAL1382C230215CC2875
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BA°tlHC£Sh6E§

Manfales,

Sefiora

PAULA ANDREA ZULUAGA OSSA

Propietaria del predio CP3UF3.1SCN033

Direcci6n:  EI Balc6n de La Loma, Vereda Colombia, Municipfo de Manizales Caldas

Tel6fono: 312 255 6712

Man.males ~ Caldas

REFEl.ENCIA:         Contrato de cancesi6n bajo esquerna APP Nro. 005 del lo de septlembre de 2014 ciiys

otyeto   es   la   elaboraci6n   de   los   Estudios   y   Djsefios,   Finendacj6n,   Cbnstnicci6n,

Mejoramiento,    Rchab.Il.itaci6n,   Gesti6n   Social,    Predial   y   Ambiental,    Operacj6n   y

Mantenimiento de la Cbncesi6n Autopista Cbnexi6n PaciFico 3, del Playede "Autopistas

para la Presperidadn.

AsuNro: Solicjtud documental para aplicaci6n de la Resolud6n 898 del 2014 Resolucich  1044 de

2014. Ficha predial CP3uF3.1SCNro33.

Cordial Saludo,

La    CONCES16N    PAcfFlco   TRES   S.A.S.,    coma   delegatario   de    la    AGENaA    NACIONAL    DE

INFRAEsmuucTURA Awl, entidad adscrita al Mlnisterio de Transporte, al amparo del Contrato de Cbnces!6n

de la referencia, dentro del proceso de Gesti6n y Adquisici6n Predial, a la luz de la Resolucl6n No. 898 de 2014

expedida  por el lnstituto Geogfafico Agustl'n Codazzi  IGAC,  modificada par la  Resoluci6n No.  1044 de 2014;

de manera atenta le solicita a usted, en quien rcae el derecho real de dominio del predio y posible beneficiario

de  la  indemnizaci6n  por concepto de  dafio emergerfe y lucre cesante,  a  fin  de  que  remitan  tedos  los

documentes con la lnformacl6n tributaria y contable que soporten las actividades econ6mlcas que realizan en el

inmueble  denominado  EI  Balc6n  de  La  Loma  IJb[cado  en  la  Vereda  C®Ioml)Ia,  en  el  MLlnlc!plo  de

Mahlzales del Departamento de Caldas, identificado con Folio de Matrl'cula lnmoblliaria Nro. 100
84679  de  la  Oficina  de  Registro  de  lnstrLimentos  Ptiblicos  de  Manizales,  Ficha  Catastral  y
170010002000000280145000000000 y Ficha Predial Nro. CP3LIF3.ISCN033, a  [as oficinas de la

CONCES16N  PAciFICO TRES SJL.S.,  ub]cadas en  la Calle 77 No.  21  43 del Barrio Milan de la ciudad de

Manizales,    igualmente    pod fa    remidrla    a    los    correos    electr6nicos    contactenos@pacificotres.com    y/o

danielasoto@pac]ficotres.com; dentro de los (10) dras habiles luego de recibida la presente comunicaci6nl.

Dicho lo anterior y en cumplimiento de la norma anteriomente enunciada, le informamos que, si en el inmueble

en  donde  funge  usted  como  propietario  o  mejoratarlo  se  reallza  una  actividad  Industrial  y  par  efecto  de  fa

enajenaci6n  total o  parcial  del  mismo con  nosotres como firma delegataria de la ANI,  se deben trasfadar los

muebles que conforman la unidad industrial para continuar con dicha actividad, debe erviar los documentos y/o

cotizadones que soporten los costos de dicho traslado.

I Resolucl6n No. 898 d® 2014 modif[cado per la Resoluci6n No. 1cO4 de 2014. ^rdd[lo 5, par±grafo lo. Ia ent]dad adqujrente sollcitar5

per escrito a !os benefidarios de la indemrrizacl6n, la entrega de la documentaci6n que pretendan hacer valer para el c5lailo de la mlsma. La aial
deben5 ser entregada a mis tardar dento de los diez (10) dfas siguieites aJ  rec[bo del  requerirnento,  y solo con base en  esta se efectuar5 el

calculo de fa indemrrizaci6n.

®#pr¥perfu.ffi.th.   an|fiEffi               I
contaconas@paciftcotree.com
wv`^hr.paclricotrcacom
Ca!to 77 No 2] 43 Manizales
TOJefoco cO6 893 37 66
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Asf rnismo,  debe  usted  verificar sl  se encuentra dentro de las condiciones que se enunciaran a continuad6n,

para que aporte los doalmentos que aplique seglin el caso, veamos:

1. Titulares de Contratos que dependen del predio y Tit`ilares de ctras activldades econ6mlcas:

Presentar Nombres y Apellidos completos y fotocopia de cedula de personas natiirales que realicen actualmente

en   el   predie,   actvidades   agrfeolas,   pecuarias,   de   hotelerfe   y   turismo,   comerciales,   industriales   o   de

arrendamientos v deban trasladar a susDender definitivamente dichas actividades Dor le adauisici6n Dredial.

Presentar  Raz6n   Soclal   con   NIT  de  personas  juridicas  que   realicen   actualmente   actividades  agrfeolas  a

comerciales  e  industriales  en  el  predio  y  deban  trasladar  o  suspender  definitivamente  dichas  actividades,

a+juntar fotocopia de cedufa  de representante legal,  RUT,  Registro Mercantil, Certificado de lnscripci6n como

cconbibuyente de impuesto de lndustria Comereio Avisos y Tableros.

Es pertinence lndlcar que, se debefa demostrar fa relacl6n que tiene cada titular de contratos de arrendamiento

a actividades eoon6micas con el predie; es decir, La calidad que le otorga derechos sabre el predie (Propietario,

Mejoratario, Poseedor, Heredero, Arrendador, Arrendatario, Usufructua rio entre otros).

2. Contratos cuyo objcto dependa del predio:

Si par el requerimiento predial se deben suspender definitivamente contratos de arrendamiento del temeno y/a

de viviendas, locales comerciales, casas fincas u otros, el arrendador debe aportar:

Copia fislca del Contrato de arrendamiento (u otros) debidamente diligenciado, complete, legible, con firmas de

ds partes intervinientes.

3. Ouas Actividades Econ6micas que se afecten per la compr@ del predio:

Cuando  la  adqulsici6n  predial  que  se  adelante  afecte  actividades  econ6micas  agropecuarias,  comaciales,

industriales, de hotelerfe y turismo, entre otras, de manera que deben suspenderse definitivamente, tee titulares

de la actividad debefan aportar:

Para personas naturales que no dedaren renta:

�     Certificado  de  ingresos  mensuales  expedido  por  un  Contador  P`1blico  con  tarjeta  profeslonal,  donde

especifique el valor de los ingresos netos, es decir,  los resultantes de descontar los gastos proptos del

negocio afectado que se reporfe.
�     Copfa de cedula del titudr de fa actividad.

Personas naturales obligados a declarar renta:

�     Balance y Estado de Resultados periodo 2020 y 2021 exclusivarnente de la actividad econ6miea afectada

par le compra predfal.
�     Dedaraci6n de Renta afio gravable 2019 y 2020.

�      Copfadel RUT.

�     Copia de ceduLa del declarante.

�     orros que considere relevantes.

®vi**&pert.  ,iffi.di   ENi|E

cor`t®Ct®ncES®p.cificotr.a.com

`^^m^..pacdeoties.corn

Cell. 77 Plo 21 . « W.r`bL.lea
Tol6lono 606 ®93 37 66
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Personas Jun'dicas y Contribuyentes de Regimen Cbmdn:

�     Balance y Estado de Resultados periodo 2020 y 2021 exdusivamente de la activided econ6mica afectada

par la compra predlal.
�     Dedaraa6n de Renta afo gravable 2019 y 2020.

�      Copiadel RUT.

�     Copia de cedula del declarante a cbpia del Representante Legal.

Para Estab[eclmlentos de Comercio legalmente constitiiidos:

�     Balance y Estado de Resuhades periodo 2020 y 2021 exdusivamente de la actividad econ6mica afectada

por le compra predial.
�     Dedaraci6n de Renta aha gravable 2019 y 2020.

�      Copiadel  RIIT.

�     Copia de cedula del Representante Legal.

�     Certificado de lnscripd6n como contribuyente de impuesto de lndustria y comercio.

�     Declaraci6n de lmpuesto al valor Agregado (IVA), cuando aplique.

4. Impuesto Prdial:

Los responsables de impuesto predial deben adjuntar, ademas, el recibo de pago del impuesto predial dd dltimo

pen'edo pagado. Aplica  para adquisia.6n total, teniendo en ouenta [o establecido en la Resoluci6n No.  1044 de
2014 del )nstltuto Geogfafico Agusti'n Codazz] IGAC.

5. Senricios Pthlicos Domici[jarios:

Cuando  par  el  requerimiento  predial  se  afecten  servicios  pdblicos  domiciliarios  de  acueducto,  alcantarillado,

aseo, energfa el€ctrica, gas por red domidliaria, telefonra flja; el responsable debefa adjuntar el recibo del tiltimo

pago, no superior a un (01) mes antes del recibido del presents comunicado.

ci6In solicitada son
anto. Dale aue se
r Contados a Dartlr

EiBa!
Iaba

rtancia indicar due les
s Dara el cf lcillo de i

rm]ho

lismos aao§ a  {
: las ofici

Vale destacar que la enunciaci6n de los conceptos susceptibles de avaldo par dafo emergente y/a lucre cesante

relacionados en  los articulos  16,  17 y 18 de las citadas Resoluciones,  no son taxativos ni eD(cluyentes y que el

caloulo de la lndemnizaci6n solo tend fa en ouenta el dafio emergente y/a lucre cesante generados por el proceso

de adquisici6n predial, de conformidad con la informaci6n oportunamente entregada y lo verificado en la visita

del avaluador.

gE8=efi°E|€oS°AgffiNC°cn£°Drmfid_C°]=iac¥m¥j#:i|a6#rTa°a8±BLDUEc(28i4HPo?fLe#B±r2EOLL]4Tg:::%
de  la  oval  se  fijan  normas,  m6todos,  parametos,  criferios,  y  procedimientos  que  deben  aplicarse  para  la

elaboraci6n de avaldos comerciales y su actualhaci6n en el marco del proceso de adquisici6n al que se refiere

la Ley 1682 de 2013, en la cual se indiea los elementos de dafio emergente y lucre cesante que deben ser objeto

®&xpgiv_~  f`masdi   AI|eE±
contarct.mrs@p.clficotTes.com
`m^r`ifmcifieotres.com

c.ii. 77 ue z) 4] Hanfate€
Tet6face coo eg3 37 66
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Ni.Iiermio DE Tt`^iisponE

de aval4o, en concordancia con lo establecido en la Resolucich No, 4985 del  13 de abril de 2020 proferida par

la AGENC[A NAaoNAL DE INFRAESTRUCTufIA Ant.

Se  adjunta  a  la  presente  comunicaci6n,  copia  simple  de  la  Resoluci6n  No.  898  del  19 de  agosto  del  2014,

modificada par la Resolucj6n No.  1044 de 2014; asl' como la Ficha y Plano Predial No. CP3UPS.ISCN033.

Agradedendo su pronta diligencia.

Atentamente,

SAl\ITIAG0 PEREZ BUITRAGO

Represeutante Legal CONCES16lI PAC[FICO TRES S.A.S.
Flrma delegataria de la AGENCIA NAaoNAL DE INFFIAESTRUCTLJFIA ANI.

Anexo:      Resoluci6n  No. 898 del  19 de agosto de 2014 expedlda por el lnstituto Geogratco Agust]'n Codazzi  lGAC.

Resoluc]6n No.  1044 del 29 de saptiembre de 2014 expedide por el lnstitito Geogratco Agustin Codazzi IGAC.

Plcha y Plane Predial No. CP3tJF3.1SCN033.

¥: :au¥=ELGj##°=T:f#::I:J,u2n'!t#dg#tr+ „

®L¢prapgiv.   . RAsts   ENi;AEEL

conL.ct.nca@p.cirreo`rei`com
`^^^^^ipaclfH:o!icacom

Call. 771lo 2` 43 Mani2.les
Tol./ono 6o6 eg3 37 66

P5gina 4 de 4



i

ii i 8

a

iaE!a
=EL,5

u in 0,

aa
=§



Badicado electr6nico WorkManager E.D. ®

Formulario: OPTCOPPIESPONDENCIA BECIBIDA

Badicado : CPT00PBED IAL13820230301002147

Fecha: 01/03/2023 02:20:53 p.  in.

Usuario: sandraortiz

NIT/EMPPIESA: 70035705  I  HUMBEPTO ZULUAGA GALLEGO

CONTPIACTUAL: NO

Fecha generaci6n: 01/03/2023 02:46:42 p.  in.

CFTODPF3EDIAL1382C23CsOICC2147

Pagina 1 WorkManager E.D ® agreg6 esta pagina a este documento



Manizales, febrero 28 2023

Sefrores

PACIFICO TRES

Ciudad

Ref                    Entrega de Documentaci6n

A  Ia  fecha estamos haciendo entrega de  la documentaci6n  requerida,  pot ustedes en  dies

pasados, con del fin de actualizar la informaci6n

Atentamente

HUMBERT0 ZULUAGA GALLEG0

C.C.  70.035.705 de Medellin

8S;ii°gi;£;£i:52ij'|um:I::DRATo

CONCEsldN P^CIFICO TRES SAS

NIT,800.763,3572         .

n   I   MAR   Zo23

€s(0  d``cuiiit!i`lo  `e  f i.`  i!..  put®  oSlu®i®
�/  no Imp:;c a  .cop(.: :c r`.

Per `an`o no ¢omprom.I.  .I. ¢ompaf`i®.

Ccm/lq  CasTIIo

2,C4fm.



39 Dlo
whquuq

8115IN2101

« Ccro c=:rdTfo

gordizo@yafro.com

____J__
'Jlic^Ck}H

I ~  Twhm '

_ _i___

phncu
46   Cd®igo             47   Ftichlnlclo ecd\rldaa

6_iLOJ |2  015 .12 .01 I

L

co  c._t±±qAtca

Medeu'n

3128505227

c!^sne^ctow

^cth/I:la.a .con6mlc. Ckn
^C`Ou&4.~Tcl"4. fro

S'  Cam ctffAEL. c6aiap         .a. Fch. h.co tridrd so  c6aqu               .                       a

O_±_OJIL2L|O_L°Lul 16    8    2     01 11 L
R*.Lonqbllld.®.., Cute.a.. y ^flbiito.

'0        1,         12         „

53cedap 5   4 9| ___L_i_LL_~
OS. Impto. renl® y compl.   r6gfrorl   ordi.ur

49 , No respcrlsaDe a. lvA

Fech. o.neco6n dcameto Pop  O9J}7iz020 cO 52 54^Ll



436,008.COOrm|rmk,  |Todp.drmo  |29|                              436.ace.OcO !Cwl]B     I ae|                                                 °HE=

I

Conb9 a #==*Li=l.L=igFTdffit a Ou cap"
r¢ese tom Q'0 4, 0 se T3.22.

I

Owtt'eapy
_

�*r

dT®TRE'rocor®bllovoiraei¥uccpe, 33
10..=ffi®as:..,:

„0,$0S®.cO

I

And ''qu'd.gc=i£'co=:wipeis£J „ae
10«

00 6,62

a,7 ®3

II

.E! fro .erdes ouentas ae a ae a €,
5 Ton', „ a ~ 0 9

= S
llite"e. de w\rena® 36 aa sO 0 tt I

:i gruaedehadhauccoco, 39 S' 0 97

L.=#f.u.cck,n a a \q a cO

ire.##ife,dedus 4, a 3) a

22.22.k.Iffi#erdlnat ~ a ®

ae«quloe' ee 0

;(

.I.I              .                ..
A a 72

Rrfu  edlrfu I o~ r/l0 n

r%¥3¥[.:;      ._.  22.577.=|E=EL'ruEL:|ELEjg I:;I            ::::;:%

!iigg¥==_dice'" (::;I                    i

canmcto ct..kin.lco g.`.Afro

1!!

Gound y a. p.ngormRentlp.ceunltv.ydeFmtslonc.

;orLffi.rfe±.foRmafty.l.„qwhl.c".b..I.AIlam       ( tco:L                                        0

Ingresc€ oo ccn.Dtutrro. c. mt.                                  I  " I

!1 =='':u=dr _              r: I
Rmb liq`.14. ®r.whl. ctul. I. Fnllam          1 tco

lil
;;dro::¥¥':6::.==     I :;ilngroeesrocer`.tthAhn}.a.rmu
!!8 a:}gr`la .^a sO17 v .qur.ties n.me~i . d   , ,a, I

!i
:; i9\rae:¥ .ho 2oi7 y apm,. p.r,;rch :\5cten##Paslla6wh.ECEy,.nto*to

I::)

LHg:Poorog,`a,aa'ocl.mco®pe,l'

REgaegrdeTas£"Wed.2006.
¥ghj==g\Oma2qu02Oacunudetr.2
Cc®lce Fry .mrra.. oca.\o^ ....

Gin.nc`ae ocast.nakrs ro od`o6 y ex.rt..

577.000

ffl      Lhn

',,a

r±:2.?'©cmut 2Ow

'd®m,,4nd
lmmra.a a. Can.oci]. ceasunes

B¥E=Tgamuun,P°'£E#Pfongde.."®terty
Td, hp`,O . ®ng.

^ntidfx] rml] lkt`iB.®o .ho gmot*. gtteror

grREgRE¥gREpr±giv
±rfe#iindcaEpEaeT.
^noQpo renfa pin al ufo qmoble .pinde

3.486.OcO

e29.OcO

0

:iELul® 4.315.000



PAULA ANDREA ZULUAGA OSSA

CC. 30,339,976

ESTADo DE RESuiTADoS If\rTEGRAi  A DiciEMBRE 2o2i

2,021

iNGnEsos

<

INGR£SQSop[FIAaonAifs

lN6l`ESOS POR  OPERACION€S

0TROS INGREsOS

GASTO§

GASTOs Op(RAaoal^LEs D! roMiNisTRAcioN

0TROS GASTOS   OP€RACIONAL£S

OTROS GASTOS  NO OPERACIONALES

UTILIDAO OPERACIOI`L^L

GASTOs OpERAaoN^LEs I]E vENTAs

GasTOs NO OpERAcioNALEs

FINANCIEROS

GASTOS OIVERSOS

iiTiLil)ro  E.ERclao

UTILIDAD   DEI  EJERCICIO

UTluoAD  EJERCICJO

UTIllDAD   DEI  EJERCICIO

LUZ AMPARO JIMENEZ IVIARIN

Contadora Publlca Tltulada

T.P  66,107.T

iim

23r547,COO

23.547.000

970rm

970,000

Z2£77,000

22,577,000

luAGA OS

C.C.  30.339.976

Manlzales

Ore



PAULA ANDREA ZuluAGA OSSA

CC. 30,339,976

ESTAt)O DE SITUACION FINANCIERA DE ENERO  A DICIEMBRE   31 DE 2021

ACTrvo

ACTIVO CORRIEl\11t

EFECTIV0   CAJA Y BANCOS

CuERTAS POB COBRAR

cu ENTEs NAaoNAiEs

436,008,000

5,224,000

S,224,000

PROPIEDD PIARTA Y EQulpo

PRED[O RURAI BAICON DE IA IOMA   kM 41 VIA A MEOEllIN                         430,784,coo

430,784,000

PASIVO MAS PATRIMONIO

PASIVO

PASIV0 CORRIENTE

PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL

CAPITAL SuSCRITO Y PAGADO

REsll lTAt)OS DEI EJERCICIO

UTILIDAD  DEL EjERCICIO

UTILIDAD  DEI  EJERCICIO ANTERloft

LuZ AMPARO JIMENEZ MARIN

Contadora Publica Titulada

Ge,ente

382,569,000

22,577.000

30,862,COO

436,008,000

436,008,coo

53,439,COO

i?ifeREAifeA ajar a
C.C.   30.339.976
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PAULA ANDREA ZUIUAGA OSSA

CC. 30,339,976

ESTADO DE SITUACION  FINANCIERA DE ENERO  A DICIEIVIBRE   31 DE 2020

ACTIVO CORRl[NTE

EFECTIV0   CAJA Y BANCOS

cu[urAS POR COBRAR

CuENTES NACIONAIES

10,636,OcO

PROPIEDO PLANTA V EQulpo

PREDI0 RURAI BALCON DE IA IOMA  " 4l VIA A MEOEILIN                         406,400,COO

PASIVO MAS PATRI MONIO

PAS'VO

PASIVO CORRIENTE

PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL

CAPITAL  SUSCRITO  Y  PAGADO

RESuLTADOS DEl. EJERCICIO

UTILIDAD  DEI EJERCIclo

UTILIDAD  DEL  EJERctcIO ANTERIOR

luz AMPAR0 JIMENEZ MARIN

Contadora Publica Titulada

Gerente

386,174,000

7,858,000

23,004.000

417,036,000

10,636,000

406,400,000

417,036,000

417,036,000

386,174,000

30,862,000

?ifeREAifessAartye
C.C.  30.339.976



PAU LA ANDREA ZuluAGA OSSA

CC. 30,339,976

ESTAOO DE RESulTADOS INTEGRAL  A DICIEIVIBRE Z020

?cho

INGAESOSOPERACIONAIES

INGRESOS POB OPERACIONES

OTQOS INGRESOS

GASTOS

GASTOs OpERAaolv^iEs a. com iNisTRAcloN

OTBOs GASTOs  OpERAaoNALEs

oTflos GASToS  No oPERAaoNALES

UTILJDADOPEIIACIONAI

GASTos opERAaoN^iEs oE VENTAS

GASTOs No OpERAaoNALEs

FINANCIEROS

GASTOs DivEasos

uTlllDAD  EJERCICIO

UTILIDAD   DEL EJEf`CICIO

I/TiuD/ro  EIEiraclo

UTILIDAD   OEI  EJERCIclo

luz AMPARO JIMENEZ MARIN

Contadora Publica Tltulada

T.P  66,107T

a,020

22."6.an

2Z.776,000

1®P|®.OcO

14,S12.000

406,COO

7e5eco

7,858,OcO

PAULA ANDREA ZULUA

C.C.  30.339.976

lvlanizales

A crssAffi fry 0
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PAutA ANDREA ZuLUAGA OSSA

CC. 30,339,976

ESTADO DE REsuiTADOs INTEGRAL  A t>IciElvieRE 2019

2,019

lNGRESOS

lNGRESO§ OPFRACIohl^LES

IN6RESOS POR 0P8RACIONES

0TROS INGRESOS

6ASTOS

GASTos opERAaoNAiEs DE ADiv»NisTRAaoN

OTROS GASTOS   0PERACIONALES

OTROS GASTOS   N0 0PERACIONALES

llTILIOAD 0PERACIONAL

GASTOs OpER^cioNALE§ DE vEmAS

GASTOS N0 0PERACIONALES

flNANCIEROS

GASTOS  DIVE RSOS

uTiiiDro  E.ERoclo

uTlllDAD   DEL EJERCICIO

uTllIDAO  EJERCICIO

uTlllDAD   DEL EJERCICIO

LUZ AMPARO JIMENEZ IVIARIN

Coritadora Pu blica Titulada

T.P  66,107T

2],004,000

23,004,OcO

23,OcO,000

23,004,OcO

chffiapeANDREA ZuLUAGA OSSA

C.C.  30.339.976

Manlzales



PAULA ANDREA ZuLUAGA OSSA

CC. 30,339,976

ESTADO DE srruAcloN FiNANciERA DE ENERO  A OiciElviBRE  31 DE 2019

ACTIV0 CORRIENTE

EFECTIVO  CAJA Y BANCOS

CuENTAS POB COBRAR

ciiENTEs N AaoNALEs

8,839,OcO

PROPIEOD PIANTA Y EQulp0

PREDIO RURAL BALCON DE LA IOMA  I(M 41 VIA A MEDEluN                           400,OcO,COO

408,839,000

8,839,000

400,COO,COO

PASIVO MAS PATRJIVIONIO

CAPITAL SOCIAL

CAPITAL SuSCRITO Y PAGADO

REsuLTAOOs DEi EjERacio

UTILIDAD  DEI  EJERCIclo

luz AMPAR0 JIMENEZ IVIARIN

Contadora Publlca Tltulada

Gerente

385.835.000

23,004,000

408,839,000

408,839,000

23,004,000

iiifeREAifeAzuLxpe
C.C.  30.339.976



Luz  ArmARO  ulMENEz MARIN

CONTADORA PthLICA TITULADA
T.P 66.107T

La suscrita  Contadora  Pdblica   LUZ   AMPARO  JIMEN  EZ  MARIN  ,  identificada con

Cedula de Cedula de ciudadania  30.289.896  de  Manizales,  y  Tarjeta Profesional  66107

T` expedida por la Junta Central de Contadores. en  uso de sus  facultades qiie  le confrere la

le}' 43  de  1990

CERTIFICA

Que   la  sefiora  PAULA  ANDREA  ZULUAGA  0SSA,   identificada  con   la  c6dula  de

ciudadania   No   30.339.976,   obtienc   un   promedio   de   ingresos   NETOS   mensuales   de

SETANTA    Y    CUATRO    MILLONES    DOSCIENTOS    MIL    PESOS    M.CTE

(S74.200.000.oo), discriminados asi:

Arrendamiento de Vivienda vacacional con capacidad de  loo personas  ........ $45.200.000

Venta de leche  (30 reses promedio por litro $2.500 ) $29.000.000

Se cxpide a solicitud de la    interesada, para tfamites administrativos

NOTA:

Durante  los afros 2020 y 2021  por situaciones de pandemia, el  predio estuvo desocupado y

no obtuvo ingresos por actividad econ6mica; por lo que las actividades se reactivaron para el

afro  2022  y  2023,  con  la  venta  de  productos  lacteos  y  alquiler  de  vivienda  vacacional  y

eventos en la misma.

Para constancia de lo anterior se firma a los VEINTICUATRO (24) dias del mes de Febrero

de 2023 y se   firma en Manizales

Atenlamente

�    .  .  ::.:  .  I ... `  `

T.P 66.107T



`.I    JUNTA  CENTF3AL

DE  CONTADORES

Cerrmcado No:

[1  E:  a   FI  F   7   [1  8  F   7   Z  5   F'  D  7  Ei

LA REPUBIICA DE COLOMBIA

MINISTERIO DE COMERCIO, lNDuSTRIA Y TURISMO

u N IDAD ADMINISTRATIVA ESP ECIAL

JUNTA CENTRAL DE CONTADORES

CERTIFICA A:

OUIEN  INTEF`ESE

Que   el   contador   poblico    LUZ   AIVIPARO   JIMENEZ   MARIN    identificado   con   CEDULA   DE

CIUDADANIA No 30289896 de MANIZALES  (CALDAS) Y T8rjeta  Profosional  No 66107T  Sl  liene

vigente su inscripcion en la Junta Central do Contadores y desde la fecha d® lnscripci6n.

NO REGISTRA ANTECEDENTES DISCIPul\lARIOS ..............................
*,+*,+*,,,,+*,,,,,,+,,*,,+,,,*,***,,,,,+,***,*,,,**,*,,,,,,,,,,t

.,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,  I,  ,  ,

Dado  en  BOGOTA  a  los  16  alas  del  mos  do  Dlclembre  de  2022  con  vigencia  de  (3)  Moses.

contados a partlr de la fecha d® su expedici6n.

EE=
D IRECTOR GEN ERAL

ESTE CERTIFICADO DIGITAL TIENE PLENA VALIDEZ DE CONFORMIDAD CON L0

ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 2 DE LA LEY 527 DE  1999, DECRETO UNIC0

REGLAMENTARIO 1074 0E 2015 Y ARTICULO 6 PARACRAFO 3 DE LA LEY 962 DEL 2005

Para confirmar los da`os y veracidad do esto certjflcado. Io puedo consultar en le pagina web

www.jcc.gov.co digitando el ndmero del certiflcado
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CAMARA DE COMEFtcIO OE IIANEZALES POF` CALDAS

cEFITIFlcADo DE MATF](CULA MEFtcAr`mL oE ESTABLECIMIENIo DE coMEFtcio

Fecha expedlc]6n: 01/03/2023   11 :08:49

Flocibo No. S000806002. Valor 3600

CdDIGO DE VEF]lFICACION P07wotcl BG

Verinque el contonido y conliabitidad de Qste cenificado. ingresando a h`tps//sii.contocarnaras.co/vista/plantilla/ev.php?ompresa20 y digite el

respective c6digo, pare qua visualice fa imagen gonerada al memento de su ®xpedici6n. La verilicaci6n se puede realjzar de maiiera ilimitada.

durante 60 dias calendano comado9 a partir de fa l®cha de su expedid6n.

Ia matricufa mercantil proporciona seouridad y conllanza en les neqocios.renueve su matrfcufa a mat taLrda/ el 31  de marzo Oe 2023.

sean    objeco    de    recursc,a.     Pare    estos    efectos,     se    informa    qiie    para    la    CAMARA    DE    COMERCIO    DE

MA^.IZALE:S   POB   CAI,DAS,    los   sdbados   NO   son   dias   h6biles.

IJna    vez    interpuestos    los    [ecursos,     los    Actos    Administrativos    recurridos    quedan    en    efecto
siispensivo,   hasca  Canto   log  mismos   sean   resueltos,i  conforme   lo  prev6  el   artlculo   79  del  C6digo  de

Prc)cedimiento  Administrativo   y   de   lo  Contencioso  AdmiT`istrativo.

A   la   fecha   y   hora  de   expedici6n   de   eat.e   certif icado,   NO   se   er)cuentra   en   ciirso   nlngdn   recurso.

nirommc16N  co!ol=i4EiiriiRIA    f`=poRm  A  ENIIDADE:a

A.     Cue,     los    datos    del    empresario    y/a    el    e3tablecimlento    de    comercio    hah    sido    puestos    a

dispoglci6n   de   la   Policia   Nacional   a   trav6s   de   la   cor}sulta   a   la   base   de   datos   del   RUE:S.   b.   Se

realiz6    la    inscripci6ri    de    la    empresa    y/a    establecimlento    en    el    Regislro    de    Identificaci6n

Tributaria    (BIT).

Esce   certificado   refleja   la   situaci6ri   juridic:a   registral   del   establecimier`to,    a   la   fecha   y   hora

de   su   expedici6n.

IMPOF]TANTE:  La  fima dieilal dol secrctano do la CAunA  DE  COMEF]CIO DE  MAI\IIZALES POF]  CAIOAS conlen)da  en ost®  certi/Icado electidnico se  encuenm

emlilda per una entidaa d® ceTtillcaclch abiorfa autorizada y vigdada par la Superinlondencia de lndustria y Comerco. do confomdad con lan e«ioenclas establc¢idas en

I. Ley S27 d.1899 para vandez |uridlca y probatoria d® lo. docijm.nlo. clecl/6nbea.

La rLrma di¢tal ro es coa nrma dlgitalizada a oscaneada, par k) tanto. fa lirma digrtal qua acompana o5`; documonlo la podra venficar a trav68 de su aplfativo `neor ae

doumerilos pal.

La lirTTLa mceanlca qua =e mueslia a coritmuacidn e3 La represenracjan oririca d® la lirma Oel sec7®tano iurldieo (a de quion Raga su§ `/eces) de fa Caii`ara de Comerdo

quien avala e3t. ceTlifroado. Ia llrma mocaniea no .eemplaza la /ira dloiral en lco docurricntos eloclr6nioo§.

AI realizar La venficaci6n poafa vlsuaJiear ty aescargaf) una lmaoer` exacfa del c®rtiflcado que lu® enlreoato al usuano en el mornento que co .ealia6 la `ransacci6n.

4iiJm  drtapo. r
sANDRAritABiASALAZM/'APliAs
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CAMARA DE COMEF]CIO DE MANIZALES POB CALDAS

CEFmFlcADo DE MATRlcuLA MEF`cANTiL DE ESTABLEci"iENrTo DE coMERclo

Fecha ®xpedlcl6n: 01/03/2023 I t :08:49

F]ecibo No. S000806002. Valor 3600

C60lco DE VEFtlFICAC16N P07wotcl BG

VerITK]ue el contenido y connabiridad de es`o certilicado. ingresando a httpe//sii.conlecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=20 y dtgito el

rospectivo codigo. para qL]® visualice La imagen generada al memento do su expediei6n.  ILa verilicacl6n se puedo realizar de manera ilinifada,

durante 60 dias calenclarie coritados a partir do fa recha de su expedici6n.

La matrlcufa mercanlil proporc].ona segliridad y conffanza en los negoclos,renueve su matrlcufa a mts tardar el 31  do mafto ae 2023.

cowf"rm4ENToENIAN;Eiiffi..:.ii:daip~6E6fiFE:EEdifr+i;~EriiFincisi;6.iERentTII„ncimRALDE
CoicRclo  cERTIFIcn :

NOREE£,   DITes  cEiimALEs  I  emm±coiA

Nombre    :    l]ACIENDA   LAS   COLINAS    KM   41   VIA   MEDE:Ll,IN

Matricula   No:    202205

E`echa   de  matricula:    12   de   agosto   de   2019

Ultimo   aho   renovado:   2023

Fecha  de   renovaci6n:   01   de   marzo   de   2023

uBIcncl6tt

Direcci6n   del   domicilio   principal    :   KM   41   VIA   M£DE:LLIN      Kilori`etro   41

Municipio   :   Mallizales,   Caldas

Correo   eleccr6nico   :    zuluagahumberto4@gmail.corn

Telefono   comercial   1    :    31225S6712

Tel6fono  comercial   2   :   No   report6.

Telefono  comercial   3   :   No   report6.

cLzislrlcfic:16N  D=  nctlvlDADEs  EcoN6MICAs    cllo

Aetividad  princip.1  C6dLlgo  CIItJ:   N8230

Act.ivldad  eec`indaria  C6dlgo  CIIU:   15514

0tra.  activld.d®.  C6digo  CIIU:   No  report6

D.8cripci6n  a.  I.  .c€ivid.a  ®con6ulcl  I.portad.  en  ®1  rorm`il.rio  del  A.gi.tro  bnico  Expr..arlal  y
Social  RUES:   Celebraci6n   de   matrimonios,   c:umpleafios,   conciercos  y  alquiler  varios.   Alojamiento

rural

PRcq?Il:TARIOS

Que   la  propiedad   sabre   el   establecimiento  c!e  comercio   la   tiene(n)    la(s)    siguier`te(s)   persoria(s}
r`atural(es)   a   jurldica(a)    :

�..   Nohof.    :    HUMBERTO   ZULUAGA   CALLEGO

Id.ntific.ci6n   :   CC.      7003S705

Nit    :    700357051

I)onicilio   :   Manizales,   Caldas

I..tricul./inacripci6n  Wo.    :   20202204
r.ch.  d.  mt.ricula/in3cripci6n   :   12  de  agosto  cle  2019
0lcLDo  .fie   I.enovado   :   2023

Fecha  de  renovaci6T)   :   01   de  marzo   de   2023

REctmsos  corlrR^  Ios  ^cTos  DE:  IwscfLlpcl6N

De    conformidacl    con     lo     establecido    en    el     C6digo    de    Procedimiento    Administrativo    y    de     lo

Con.tenciosci   Administrativo   y   la   Ley   962   de   2005,    1os   Actos   Administrativog   de   registro   quedan   er`

firme,   dentro  cle   los   diez    (10)   dias   habiles   siguientes   a   la   fecha  de   inscripci6n,   siempre  que   no
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ACTA COMITE DE AVALuOS

LONJA
E€  PRE£DAj} RAli:

OE  C^LD^S

C6digo:  1]32

Versi6n: 01

Fecha: 26/11/07

ACTA No. 2923 TEMA:  AVALUOS
Afqo MES DiA

2.023 07 24
HOFIA INICIAL:  5:00 P.M.    HOIIA FINAL:  7:00 P.M.

AGENDA: Se inicia la reuni6n a las 5:00 a. in,, llevada a CONVOCADOS:    El   sefior   Acisclo   Burgos   S,    Francisco
cat)a en  [as oficinas de la  Lonja de  ProE.iedad  Raiz de Javier   Londoiio   G   Ana   Lucia   Bernal   E,   Ljliana   Botero   A.
Caldas,   para   tratar   Los   diferentes   avaldos   y   los Jaime  C5rdenas  J,   Marcelo  Giraldo  H,  Guillermo  Hurtado
diferentes temas propios de este comite.

M,  Jairo  Mejfa  S,  Hilda  Maria  Saenz  M,  Eugenio  Salazar  M,

Maria  Cecilia  Villegas  8,  Carlos  Alberto  Gonz5lez  0,  Jose

Femando  Cardona  Gomez,  Patricia  Lopez  Villegas,  Maria

Cristina  Escobar  E  y  M6nica  Cuartas  V.  quien  actdo  como

secretario.

RESPONSABLE ACTA:  MONICA CUARTAS VILLEGAS

GENERALIDADES DE LA REUNION / DESARROLLO AGENDA

Reuni6n ordinaria del comite de avaldos.

Orden del dia:

1.     Verificaci6n  del  qu6rum

2.     Lectura y aprobaci6n del  acta anterior.

3.    Temas pendientes del comit6 anterior.

4.     Presentaci6n de los diferentes avaldos al  comite

5.      Proposiciones y varios

DESARROLLO:

1  Verificaci6n del qu6rum.

Habiendo qu6rum  se dio  inicio  a  la  reuni6n.

2  Temas pendientes del comit6 anterior

3. Presentaci6n de los diferentes avaldos al comite
De Pacifico Tres,  se revisaron y se aprobaron los siguientes informes:

AVALUO PACIFICO TRES PF]EDIO CP3UF3.1 SCN033

VALOF] TEF]F]ENO SUEL0 SUBURBAN0

Teniendo  en  cuenta  que  en  el  sector  donde  se  localiza  el  predio  objeto  de  avaluo  se  evidencia  el

desarrollo  de  vivienda campestre  en  condc)minio  y  de forma  individual,  y siendo  este  el  mayor y  mejor

uso  del  sector,  se  procede  a  realizar  una  investigaci6n  de  mercado  de  lotes  de  terreno  ubicados  en

condominios campestres,  los cuales cuenta con disponibilidad de servicios  pdblicos,  urbanismos y vfas

internas para su buen funcionamiento.

Por  lo  anterior,  teniendo  en  cuenta  la  normatividad  urbanistica  aplicable  al  predio    y  al  no  encontrar

ofertas  de  predios  comparables  (predios  urbanizables  no  urbanizados)  en  el  sector,  se  procedi6  a

realizar un  ejercicio  de  Valor de Terreno  en  Bruto,  contemplado en  el  articulo  15 de  la  Plesoluci6n  620

de  2008  del  lGAC, ue  fue  necesario  realizar  un  estudio  de  mercado  de  lotes  en  venta
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vivienda campestre,  ubicados en condominios ya urbanizados.

Dea

ESTUDIO DE MEPICADO

esta

NO. DiREca6N TELEFONO
AREATERREro M2

vR DEpufun S
VALOR M2  DETERRIENO

FOTOS

I MAKADAMIA 320G358000 1544 $        190.000.000 Si2a.057

r_              I+  _               __,,

2 MAKADAMIA 320unooo 2.225 $       265.000.000 $119.101
E:*_

3 MAKADAMIA 3206358000 1 . 223 $        150.000.000 $122.649

:i,,.'t      ,  ,

4
F`ESEBVA  DELCAMP0L0lE12

(606)  89ce260 1.430 $        190.000.000 $132.867

='=/

5
RESEFIVA  DELcAMpoLoneio

(606) 8933260 1.589 $        215.000.000 $135.305

/

6
BESEFIVA  DELCAMP0LOTE11

(606) 8933260 1 . 596 $        215.000.000 $134.712

./`

Lierdo con  lo  consignado  en  la  resoluci6n  620  de 2008  del  lGAC,  el  coeficiente de  variaci6

por debajo del  7,5°/o,  lo cual  le da total validez a esta muestra.  Se obtuvo un  promedio de $127.949 una
desviaci6n  estandar  de  $7.132,   y   un  coeficiente  de  variaci6n  del   5,57%,   adicionalmente   un limite

superior de $135.081  y un  limite inferior de $120.816.

ESTUDIO DE MEF]CADO

No. DIRECCION TELEFONO
AREATEFtFtENO M2

VR  DEPuFtADO S
VALOFI  M2  DETEF`F`ENO

FOTOS

1 MAKADAMIA 320635sOOO 1.544 $         190.000.COO $123.057

rr         I            '_EL!_

Frfu`J  |
2            MAKADAM IA 3206358000                   2.225              $        265.000.000                       $119.101 till
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$        150.000.000

F`ESEFIVA  DEL

CAMPO LOIE  12
(606) 89332cO $        190.000.000 $1 32.867

FIESEPVA  DEL

CAMPO LOIE  10
(606) 89332cO $         215.COO.000 $135.805

FIESEPVA  DEL

CAMPO  LOTE  11
(606) 8933260 $        215.000.000

st35.081

en 20.81 6

Teniendo  en  cuenta  que  el  predio  corresponde  a  un  late  urbanizable  no  urbanizado,  donde  el  predio

cuenta  con  una  clasificaci6n  del  suelo  correspondiente  a  suelo  suburbano,  se  procede  a  aplicar  la

formula  del  articulo  15  de  la  Plesoluci6n  620  de  2008,  proferida  por  la  direcci6n  General  del  lnstituto

Geografico "Agustfn Codazzi".

V.T.B=%AU  {     ]£EL   Cu}

1+9

VTB Valoi. de Terreno Bruto $      48.780

a/AU Pal.centale  de  Area  Utll 75O/a

VTU Valor de Terreno Urbanizado $    128.rm

a Ganancia par la acc]6n de urbanizar 10%

CU Costos de  Urbanlsmo ;      51.330

Teniendo  en  cuenta  la  formula  anterior,  se  adopta  un  valor  de  Or8.780  por  metro  cuadrado  lo  que

corresponde a un valor de $487.800.000 por hectarea para el terreno en suelo suburbano.

VALOFI TERFIENO l]ONDA HIDHICA

Para  la  determinaci6n  del  valor  comercial  del  terreno,  se  realiz6  una  investigaci6n  de  mercado  en  el

sector  sobre  ofertas  de  predios  clasificados  en  suelo  de  protecci6n,  teniendo  en  cuenta  el  Metodo  de

Comparaci6n o de  Mercado (Articulo  19 de  la  Plesoluci6n 620 del  2.008 del  lGAC),  no obstante,  debido

a que  no se encontraron ofertas de venta de  este tipo de bienes  inmuebles,  en  el comite de avalfros la

Lonja  de  Propiedad  Baiz  de  Caldas  procedi6  de  acuerdo  con  lo  establecido  en  el  Ar[iculo  9  de  la

Pesoluci6n 620 del  lGAC, a realizar encuestas con expertos avaluadores, teniendo en cuenta que estos

conocen  el sector,  los aspectos positivos y negativos de este, y en especial  las condiciones particulares

dela en  estudio como lo  es su arte  le al,  caracteristicas tfsicas,  to raficas,  de  localizaci6n
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la normatividad urbanistica,  para la estimaci6n del valor.

LOTE DE TERF]ENO EN F]ONDA DE Flo

Yo, Jos6

ENCUESTADO ACTIVIDAD TELEFONO VALOFI  Ha

vedad de

Jaime Cardenas Jaramillo Avaluador 3104229560 $62.000.000

Hilda Maria Saenz Montova Avaluador 3127767500 seo.000.000

Marcelo Giralo Hilrtado Avaluador 3128519353 aso.000.000

Ana Lucia Bemal Escobar Avaluador 3148141931 $62.000.000

Femando  Cardona  Gomez  con  c.c.  10.236.586,  deio  constancia  bajo  la  gr

juramento que la utillzaol6n de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizaci6n
del avalao no exlstian ofertas de venta, arrlendo, nl transacolones de bienes comparables al del

objeto de estlmaci6n

ENCUESTADO ACTIVIDAD TELEFONO VALOF]  Ha

Jaime Cardenas Jaramillo Avaluador 3104229560 $62,000,000

Hilda twfaria Saenz Montoya Avaliiador 3127767500 $60,000,000

Marcelo  Giralo  Hurtado Avaluador 3128519353 $60,000,000

Ana Lucia Bernal Escobar Avaluador 3148141931 $62,000,000

PPIOMEDIO $ 61,000,000

DESvlACIC)N  ESTANDAF] $  1,154,701

COEFICIEN TE DE VAPIACION 1.89O/a

LIMITE  SUPEPIOP $ 62,154.701

LIMITE  INFEF`loB $ 59,845,299

De acuerdo con  lo consignado  en  la  resoluci6n  620 de 2008  del  lGAC,  el  coeficiente de va iaci6n  esta1,conun

por debajo del 7,5°/o,  lo cual le da total validez a esta muestra.

Donde   se   obtuvo   un   promedio   de   $61.000.000,   una  desviaci6n   estandar   de   $1.154.7

coeficiente de variaci6n del  1.89°/o,  adicionalmente  un  limite  superior de  $62.154.701  y  un  lfmite  inferior

de  $59.845.299.  Para  la  franja  de  terreno localizada  en  suelo  de  protecci6n  se  adopta  un  valor  por

hectarea de $61 .000.000.VALOPDELTEFIFIENO

TERREro

DESCRIPCION               I    CANT   I UNIVALOR UNITARIO              VALOR TOTAL

Areareauendasin  ronda             110715   lhal  $         487800000     $                         522  677700

Areareauendacon  ronda           100359   lhal  $            61000000     $                              2189900

VALOR TOTAL TERREiro                                        $                  524 867600

SON  EN  TOTAL:  QUINIENTOS  VEINTICUATI]O  MILLONES  OCHOCIENTOS  SESENTA  Y  SIETE

MIL SEISCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE.
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VALOR TOTAL TEI]RENO, CONSTRUCCIONES ANEXAS, CULTIVOS Y ESPECIES

VALORES TOTALES  DEL AVAL00

VALOR TERRENO $      524.867.600

VALOR CONSTRUCCIONES S

VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS $      129.074.461

VALOR CULTIVOS Y ESPECIES $          13.405.311

SON   EN  TOTA

VALOR TOTAL AVALtlo..................... $      667.347.372

CUARENTA   YL:   SEISCIENTOS  SESENIA  Y  SIETE   MILLONES  TF]ESCIENTOS

SIETE NIL TRESCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE.

VALOR NOTARIADO Y F)EGISTRO

SONE



S

AN EXO DAN0 EMEFtGENTE POF] CONCEPTO DE GASTOS  POF` NOTAF]lAD0 Y FtEGISTF]O

PF]EDIO No.                                                                                                                                 CP3UFO.1 SCN033

VALOFl BASE LIOUIDACION                                                                                   $                                                667 347 372

CONCEPT0                                                                                                                        COM PFtADOF]            VENDEDO F`

DEF]ECHO NOTAF]l AL

DEPIECHOS  NOTAPllALES  (COMPBAVENTA\ $              1.034.388 $            1.034.388

ACTO S N  CUANll'A  (DECLARACION  PAFITE  PESTANIEt $                    37. 450 $                 37.450

COPIA 0RIG[NAL (Promedio 400  hoiasl $                920. 000 $              920.000

COPIAS  PPIOTOCOLO fpromedio 20 hojasl $                   46. 000 $                46.000

AUTErmcAcioN DE copiAs $                  180. 000 $               180.000

SuBTOTAL  DERECH0  NOTAF]lAL $            2.217.838 $           2.217.838

IVA  19o/a $              842. 779

BECAUDO  FOND0  ESPECIAL NOTAPIADO $                   29. 700 $                 29. 700

BECAUDO SUPEPllNIENDENCIA  DE  NOTAPIIAD0 Y  f]EGIsll]O $                   29. 700 $                  29. 700

TOTAL DEF]Ecllo NOTAFtlAL $          5.397.255

DEFtECHo DE REGisTFro

BOLETA  DE  PIENTAS $               1.668.368 $            1. 668.368

BOLETA  DE  PENTAS OTFIAS  CUANTIAS $                    62. 700 $                 62. 700

DEPECH0 PIEGISTf]O ACTO CON CUANtlA $               1.841.879 $             1.841.879

DEF`ECH0 PEGISTF]O Oll]AS CON CUANTIAS $                    25.loo $                  25.100

PIEPPODUCCION  DE  SELLOS $                       7. 200 $                   7.200

CEP||FlCADO  DE  LIBEBTAD $                     19.200

SISIEM ATIZACION $                   74. 967 $                74.967

TOTAL DERECH0 F]EGISTF]AL $          7.379.629

TOTAL DEFtECHOS t]E NOTARIADO Y REG[STF]O I   $ 12.776.884

NOTA 1 : El valor es aproximado, toda vez que el  mismo puede cambiar debido al  ndmero de hojas,

anexos y copies de cada escritura ptiblica.

NOTA 2:   La presente estimaci6n de valor tiene en cuenta la excepc iones a las entidades eslatales

conforme el  numeral  H del  articulo 24 de la  Ftesoluci6n 00009 del  06 de enero de 2023.

N   TOTAL:    DOCE   MILLONES   SETECIENTOS   SETENTA   Y   SEIS   MIL   OCHOCIENTO

OCHENTA Y CUATR0 PESOS MONEDA COHl]IENTE.

4. PFIOPOSIcloNES Y VARIOS

Aqotado el orden del  dfa, se da  Dor terminada la  reuni6n a  las 7:00 D.in.
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AFIO    I      MES      I                DIA

MONICA CUARTAS VILLEGAS              20231                       I

PROXIMA IREUN]ON NOTAS

Afio:        Mes:         Dia:         LiJgar:

Hera:   Por definir

AGENDA

Por definir
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TRANSCRIPCION DE LAS NORMAS QUE REGULAN LA ENAJENACION VOLUNTARIA Y LA EXPROPIACION: 
 

En cumplimiento de lo ordenado por el artículo 13 de la Ley 9 de 1989, se procede a la transcripción de las normas que regulan la adquisición 
por enajenación voluntaria y la expropiación: 

 
CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991 
 
ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01 de 1999. el nuevo texto es el siguiente: Se garantizan la propiedad privada y los 
demás derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de 
la aplicación de una ley expedida por motivos de utilidad pública o interés social, resultare en conflicto los derechos de los particulares con la 
necesidad por ella reconocida, el interés privado deberá ceder al interés público o social. 
La propiedad es una función social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una función ecológica. 
El Estado protegerá y promoverá las formas asociativas y solidarias de propiedad. 
Por motivos de utilidad pública o interés social definidos por el legislador, podrá haber expropiación mediante sentencia judicial e indemnización 
previa. Este se fijará consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiación podrá 
adelantarse por vía administrativa, sujeta a posterior acción contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio. 
 
LEY 388 DE 1997, CAPITULO VII “Adquisición de inmuebles por enajenación voluntaria y expropiación judicial” 
 
Artículo 61º.- Modificaciones al procedimiento de enajenación voluntaria.  
Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenación voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989: 
El precio de adquisición será igual al valor comercial determinado por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, 
o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, según lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de 
conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avalúos expida el gobierno. El valor 
comercial se determinará teniendo en cuenta la reglamentación urbanística municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en 
relación con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinación económica. 
La forma de pago del precio de adquisición podrá ser en dinero o en especie, en títulos valores, derechos de construcción y desarrollo, derechos 
de participación en el proyecto a desarrollar o permuta. 
Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecución de proyectos, los recursos para 
el pago del precio podrán provenir de su participación. 
La comunicación del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hará con sujeción a las reglas del Código Contencioso Administrativo 
y no dará lugar a recursos en vía gubernativa. 
Será obligatorio iniciar el proceso de expropiación si transcurridos treinta (30) días hábiles después de la comunicación de la oferta de compra, no 
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenación voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa. 
No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiación y siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, será posible que el 
propietario y la administración lleguen a un acuerdo para la enajenación voluntaria, caso en el cual se pondrá fin al proceso. 
Los inmuebles adquiridos podrán ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la primera haya 
establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilización de los inmuebles para el propósito que fueron adquiridos. 
Parágrafo 1º.- Al valor comercial al que se refiere el presente artículo, se le descontará el monto correspondiente a la plusvalía o mayor valor 
generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad pública para la adquisición, salvo el caso en que el propietario 
hubiere pagado la participación en plusvalía o la contribución de valorización; según sea del caso. 
Parágrafo 2º.- Para todos los efectos de que trata la presente Ley el Gobierno Nacional expedirá un reglamento donde se precisarán los parámetros 
y criterios que deberán observarse para la determinación de los valores comerciales basándose en factores tales como la destinación económica 
de los inmuebles en la zona geoeconómica homogénea, localización, características y usos del inmueble, factibilidad de prestación de servicios 
públicos, vialidad y transporte. 
Artículo 62º.- Procedimiento para la expropiación. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para la expropiación previsto en 
la Ley 9 de 1989 y en el Código de Procedimiento Civil: 
 

1. La resolución de expropiación se notificará en los términos previstos en el Código Contencioso Administrativo. 
2.  Contra la resolución que ordene la expropiación sólo procede el recurso de reposición. Transcurridos quince (15) días sin que se hubiere 

resuelto el recurso se entenderá negado. 
3. La entidad demandante tendrá derecho a solicitar al juez que en el auto admisorio de la demanda se ordene la entrega anticipada del 

inmueble cuya expropiación se demanda, siempre y cuando se acredite haber consignado a órdenes del respectivo juzgado una suma 
equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avalúo practicado para los efectos de la enajenación voluntaria.  

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecución de proyectos, los 
recursos para el pago de la indemnización podrán provenir de su participación. 

5.  Contra el auto admisorio de la demanda y las demás providencias que dicte el juez dentro del proceso de expropiación, excepto la 
sentencia y el auto de que trata el último inciso del artículo 458 del Código de Procedimiento Civil, sólo procederá el recurso de reposición. 

6.  La indemnización que decretare el juez comprenderá el daño emergente y el lucro cesante. El daño emergente incluirá el valor del 
inmueble expropiado, para el cual el juez tendrá en cuenta el avalúo comercial elaborado de conformidad con lo aquí previsto.  

7.  El proceso de expropiación terminará si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijado mediante avalúo 
actualizado según el índice de costos de la construcción de vivienda de ingresos medios que elabora el Departamento Nacional de 
Estadística y otorgare escritura pública de compraventa del mismo a favor del demandante. 

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y normas que las adicionen o reformen continuarán 
rigiéndose por las disposiciones especiales sobre el particular. 

9.  Los terrenos expropiados podrán ser desarrollados directamente por la entidad expropiante o por terceros, siempre y cuando la primera 
haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilización de los inmuebles para el propósito que fueron adquiridos.  
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LEY 1682 DE 2013, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden 
facultades extraordinarias”. 
GESTIÓN Y ADQUISICIÓN PREDIALES, GESTIÓN AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PÚBLICOS, DE TIC Y DE LA 
INDUSTRIA DEL PETRÓLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES  
 
Artículo 19. Definir como un motivo de utilidad pública e interés social la ejecución y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a 
los que se refiere esta ley, así como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construcción, mantenimiento, rehabilitación o mejora, 
quedando autorizada la expropiación administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de 
conformidad con el artículo 58 de la Constitución Política.  
Artículo 20. Modificado por el artículo 3 de la Ley 1742 de 2014. La adquisición predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad pública 
responsable del proyecto podrá adelantar la expropiación administrativa con fundamento en el motivo definido en el artículo anterior, siguiendo 
para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9ª de 1989 y 388 de 1997, o la expropiación judicial con fundamento en el mismo motivo, 
de conformidad con lo previsto en las Leyes 9ª de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.  
En todos los casos de expropiación, incluyendo los procesos de adquisición predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en 
la presente ley.  
Parágrafo 1°. La adquisición de predios de propiedad privada o pública necesarios para establecer puertos, se adelantará conforme a lo señalado 
en las reglas especiales de la Ley 1o de 1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.  
Parágrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisición de predios necesarios para el desarrollo o ejecución de los proyectos de 
infraestructura de transporte, en consecuencia, las entidades públicas o los particulares que actúen como sus representantes, deberán ceñirse a 
los procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradicción.  
 
Ley 1742 de 2014, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable y 
saneamiento básico, y los demás sectores que requieran expropiación en proyectos de inversión que adelante el Estado y se dictan 
otras disposiciones. 

  
Artículo  4. El artículo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedará así: 
  
“Artículo 25. Notificación de la oferta. La oferta deberá ser notificada únicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de 
matrícula del inmueble objeto de expropiación o al respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes. 
  
La oferta será remitida por el representante legal de la entidad pública competente para realizar la adquisición del inmueble o su delegado; para 
su notificación se cursará oficio al propietario o poseedor inscrito, el cual contendrá como mínimo: 
  
1. Indicación de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad pública. 
  
2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica. 
  
3. Identificación precisa del inmueble. 
  
4. Valor como precio de adquisición acorde con lo previsto en el artículo 37 de la presente ley. 
  
5. Información completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenación voluntaria, expropiación administrativa o 
judicial. 
  
Se deberán explicar los plazos, y la metodología para cuantificar el valor que se cancelará a cada propietario o poseedor según el caso. 
  
La oferta deberá ser notificada únicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matrícula del inmueble objeto de 
adquisición o al respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Código de Procedimiento Administrativo y de lo 
Contencioso Administrativo. 
  
Una vez notificada la oferta se entenderá iniciada la etapa de negociación directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendrán un término 
de quince (15) días hábiles para manifestar su voluntad en relación con la misma, bien sea aceptándola, o rechazándola. 
  
Si la oferta es aceptada, deberá suscribirse escritura pública de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) días hábiles 
siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos públicos del lugar correspondiente. 
  
Se entenderá que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociación cuando: 
  
a). Guarden silencio sobre la oferta de negociación directa. 
  
b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo. 
  
c). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos. 
  
Será obligatorio iniciar el proceso de expropiación si transcurridos treinta (30) días hábiles después de la comunicación de la oferta de compra, no 
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenación voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura pública. 
  

http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=55612#25
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Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad pública o de interés social, e inscrita dicha oferta 
en el respectivo Certificado de Libertad y Tradición, los mismos no podrán ser objeto de ninguna limitación al dominio. El Registrador se abstendrá 
de efectuar la inscripción de actos, limitaciones, gravámenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos”.  
 
Artículo  5. El artículo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedará así: 
  
“Artículo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los jueces deberán ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad 
pública para proyectos de infraestructura de transporte, en un término perentorio e improrrogable de diez (10) días hábiles, contados a partir de la 
solicitud de la entidad demandante, en los términos del artículo 399 de la Ley 1564 de 2012 Código General del Proceso o la norma que lo 
modifique o sustituya. 
  
Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega anticipada, no 
serán oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetarán los derechos de terceros dentro del proceso judicial. 
  
Los numerales 4 y 11 de artículo 399 de la Ley 1564 de 2012 Código General del Proceso, en relación con la entrega anticipada del bien a solicitud 
de la entidad demandante, entrarán a regir a partir de la promulgación de esta ley y aplicarán para los procesos en curso, de conformidad con las 
precisiones que se disponen en la presente ley”. 
  
Artículo  6. El artículo 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedará así: 
  
Artículo 37. El precio de adquisición en la etapa de enajenación voluntaria será igual al valor comercial determinado por el Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, 
métodos, parámetros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi (IGAC). 
  
El valor comercial se determinará teniendo en cuenta la reglamentación urbanística municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra 
en relación con el inmueble a adquirir y su destinación económica y, de ser procedente, la indemnización que comprenderá el daño emergente y 
el lucro cesante. 
  
El daño emergente incluirá el valor del inmueble. El lucro cesante se calculará según los rendimientos reales del inmueble al momento de la 
adquisición y hasta por un término de seis (6) meses. 
  
En la cuantificación del daño emergente solo se tendrá en cuenta el daño cierto y consolidado. 
  
En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenación voluntaria, el pago del predio será cancelado de forma previa teniendo en cuenta el 
avalúo catastral y la indemnización calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiación judicial o administrativa. 
  
El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago será proporcional al área requerida a expropiar para el proyecto que corresponda. 
Con el fin de evitar la especulación de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura del autoavalúo catastral, la entidad 
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informará al IGAC o a los catastros descentralizados el área de influencia para que proceda a 
suspender los trámites de autoavalúo catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes. 
  
Para el cumplimiento de este artículo se deberá tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013. 
 
 
RESOLUCIÓN No. 2684 del 06 de agosto de 2015  
“Por medio de la cual se indican los elementos de daño emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avalúo en los procesos de adquisición 
de predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las 
entidades adscritas al Ministerio de Transporte”. 
 
ART. 1º—Objeto. Indicar los elementos de daño emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avalúo en los procesos de adquisición de 
predios por parte de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte, en el marco del proceso de adquisición predial de los proyectos de 
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014. 
 
(…)  

 
ART. 3º—Definiciones. Para la interpretación de la presente resolución se deberá tener en cuenta las siguientes definiciones: 
Avalúo comercial: Es aquel que incorpora el valor comercial del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y/o de ser procedente, la 
indemnización que comprenderá daño emergente y lucro cesante. 
Indemnización: Es el reconocimiento económico que se pagará al beneficiario, en caso de ser procedente, por el proceso de adquisición predial, 
Daño emergente: Pérdida económica asociada al proceso de adquisición predial que contemplará solamente el daño cierto y consolidado. 
Lucro cesante: Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el término de seis (6) meses como máximo, por los rendimientos reales 
del inmueble requerido para la ejecución de obras de infraestructura de transporte. 

 

CAPÍTULO II 

 
Daño emergente y lucro cesante 

http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=55612#28
http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=48425#399.4
http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=48425#399.11
http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=55612#37
http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=53881#0
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ART. 4º—Componentes y procedencia de la indemnización. De conformidad con lo previsto por el artículo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado 
por el artículo 6º de la Ley 1742 de 2014, la indemnización está compuesta por el daño emergente cierto y consolidado, y el lucro cesante que se 
causen en el marco del proceso de adquisición de predios para proyectos de infraestructura de transporte. 
 
ART. 5º—Daño emergente. Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y a los siguientes conceptos, que pueden 
generarse en el marco del proceso de adquisición predial para proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte: 

 
I. Notariado y registro: 

Corresponde a los derechos notariales y de registro, exceptuando el impuesto de retención en la fuente, derivados de la legalización de la escritura 
pública de compraventa a favor de la entidad adquirente. 

 
II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles (trasteo) en industrias: 

Se refiere a los costos en que incurrirán los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles que conforman la unidad industrial de su propiedad, 
ubicados en el inmueble objeto de adquisición, a otro lugar dentro del mismo municipio, o la reubicación de los mismos en el área remanente 
cuando la adquisición es parcial, a fin de continuar con la actividad industrial debidamente reconocida y autorizada. 

 
ART. 6º—Lucro cesante. A continuación se presentan los conceptos que pueden ser objeto de reconocimiento en el marco del proceso de 
adquisición predial: 
 

I. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisición: 

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o 
aparcería, sobre parte o la totalidad del inmueble. 

Se establecerá el ingreso derivado del contrato, tomando en consideración la información contenida en el respectivo contrato y la información 
tributaria y/o contable aportada por el beneficiario de la indemnización. 

Dicho contrato deberá haber sido suscrito mínimo 6 meses antes de la fecha de elaboración del avalúo. 

 
II. Pérdida de utilidad por otras actividades económicas: 

Este concepto tendrá lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una actividad económica diferente a las enunciadas en el 
numeral anterior y se establecerá el ingreso tomando en consideración la información tributaria y contable aportada por el beneficiario de la 
indemnización. 

PAR. 1º—En caso que el beneficiario no esté obligado a presentar declaraciones tributarias, se tendrá en cuenta la información contable. 

PAR. 2º—De conformidad con lo dispuesto por el artículo 6º de la Ley 1742 de 2014, el lucro cesante se reconocerá hasta por un término de seis 
(6) meses. 

CAPÍTULO III 

 
Disposiciones finales 

 
ART. 7º—Entrega oportuna de documentación. La carga de la prueba documental soporte del reconocimiento de los elementos de daño 
emergente y lucro cesante antes expuestos, estarán a cargo del beneficiario de la indemnización y deben ser entregados en la etapa de 
identificación del inmueble, entendida esta, como el momento de la elaboración de la correspondiente ficha predial. 

Esta documentación deberá entregarse a las entidades adscritas al Ministerio de Transporte que tengan a cargo la gestión predial o su delegado, 
en un tiempo máximo de 10 días calendario después de recibir la comunicación de solicitud documental. Esto delimita el encargo valuatorio del 
inmueble y aspectos a valorar del daño emergente o lucro cesante. 
PAR. 1º—Los soportes remitidos de manera extemporánea por parte del propietario no serán contemplados dentro del encargo valuatorio y solo 
podrán ser reclamados en la etapa de expropiación. 

 


